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Tvaaiabsolut toppskick invid
Danderydsplan pa Ostermalm

Valkommen till en riktig parla pa Ostermalm/Léarkstaden
i vacker fastighet anno 1929. Lagenheten ligger en och en
halv trappa upp. Lagenheten ar omsorgsfullt renoverad
for ett par ar sedan dar precis allt har gatt igenom
minutiost. Harlig kdnsla med varma interitra farger och
en perfekt modern planlésning. Extra lyxigt med gast WC
sa att badrummet i anslutning till sovrummet blir helt
privat. Kok i mycket fin gron fargton med gott om
forvaring och rikligt utrustat med bade varmluftsugn,
diskmaskin (40cm), spishéll och inbyggd kaffemaskin.
Vardagsrummet ar mycket lattmoblerat och rymmer
aven en nisch med inbyggd vinkyl.

Ostermalmsgatan 32
2 rok | 52 kvm | 3.862 kr/man
7.900.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Staffan Hempel

0730-40 01 00
staffan.n@sothebysrealty.se

Isabelle Wallin
0736-92 75 80
isabelle. w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till en riktig parla pa Ostermalm. Lagenheten ar omsorgsfullt renoverad for ett par ar
sedan dar precis allt har gatt igenom minutiost. Harlig kansla med varma interitra farger och en perfekt
modern planlésning. Extra lyxigt med gast WC sa att badrummet i anslutning till sovrummet blir helt
privat.

Kok i mycket fin gron fargton med gott om férvaring och rikligt utrustat med bade varmluftsugn,
diskmaskin (40cm), spishall och inbyggd kaffemaskin. Vardagsrummet ar mycket lattmoblerat och
rymmer dven en nisch med inbyggd vinkyl.

Koksbordet ar ett fast monterat marmorbord som ingar i kopet. Sovrum med mycket gott om férvaring
och i anslutning till det ett riktigt lyxigt badrum med ingang via vackra skjutdorrar. Badrummet helkaklat
med vacker granitkeramik. Stor duschplats bakom glasvagg. Vagghangd WC, stilfull kommod samt
installerad kombitvattmaskin med arbetsbank i granitkeramik.

OVRIGT

- Vacker fiskbensparkett.

- Inbyggt ljud i alla rum.

- Forrad finns i kéllaren och &r ca 6 kvm.

- Specialbestallda elementskydd.

- Lagenheten ar upptagen som 51 kvm i féreningens register men &r uppmatt till 52 kvm.

OMRADET

Danderydsplan i charmiga Larkstaden erbjuder en unik kombination av historisk arkitektur och rofylld
parkmiljé mitt i stan. Har bor du med Lill-Jansskogens natur och Humlegardens gronska som narmsta
grannar, samtidigt som Stureplans puls och exklusiva service n&s pa nagra minuter.

Med Tekniska hogskolans kommunikationer och KTH runt hérnet ar laget optimalt. Det ar den perfekta
platsen for dig som kraver bade citynara bekvamlighet och ett ostort hem i en anrik miljo.

FORENING
Brf Naktergalen 24 ar en &kta férening som bestar av 17 lagenheter upplatna med bostadsratt.
Omfattar adressen Ostermalmsgatan 32. Valskott fastighet och férening med god ekonomi.

GEMENSAMMAYTOR
Innergard. Tvattstuga. Cykelrum.

RENOVERING & UNDERHALL

Fasad renoverad 2008

Elstigare utbytta 2009

Stammar delvis relinade 2010

Hiss renoverad 2011

Varmevéxlare utbytt 2012

Ommalning plattak 2017

Fonstermalning mot innergard och installation eldorr i entrén 2018
Utbyte tegeltak 2019

Forbattring trapphus 2021

Uppdaterat styrsystem hiss 2022

Flera stammar i fastigheten ar partiellt utbytta.

TV & Bredband
Tele 2 finns i huset och som &gare tecknar man eget abonnemang

EKONOMI

Foreningen har ett lan pa drygt 3,1 mkr vilket motsvarar laga 2298 kr per kvm och ar. Ny tomtrattsavgald
borjade gélla 20250630. For 2026 ar tomtrattsavgalden 379 000 kr. Man har idag ca 800 000 kr i kassan.
Man boér som kopare rékna med en hdjning av avgifterna under 2026.

MEDLEMSKAP

Foéreningen godkanner inte juridisk person.
Medlemskap debiteras med 1480kr
Pantsattningsnotering kostar 590 kr per pant.



Ifakta

Bostaden

Adress: Ostermalmsgatan 32, 114 26 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 1103/81

Vaning: 1.5 av 5. En och en halv trappa upp
Avgift: 3.862 kr/man

Ingar i avgiften: Ingar varme vatten och
basutbud TV

Pris: 7.900.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1929

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

Pantsattning: Bostadsréatten ar pantsatt

Storlek
Boarea: 52 kvm
Areakalla: SS 21054:2020.

Férening

Forening: Brf Naktergalen 24

Org.nr: 769603-7097

Agandeform: Bostadsratt

Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej
Nettoskuldsattning: 92.133 kr

Kommentar: Enligt uppgifter fran

arsredovisning 2024

Energi
Energistatus: Utford

Driftkostnader

El: 383 kr/man

Forsakring: 150 kr/man
Driftkostnader totalt: 533 kr/man
Personer i hushall: 1

Andelstal
Avgift: 3.89498%
Brf: 3.97077%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

+




Staffan Hempel Isabelle Wallin

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméaklare
Ekonomie mag. 0736-92 75 80
0730-40 0100 isabelle w@sothebysrealty.se

staffan.n@sothebysrealty.se

Gar dui séljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vihaller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de stérsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida ochivara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt foér bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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