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Ostermalmsgatan 68
5rok | 126 kvm | 6.077 kr/man
17.450.000 kr/bud
Ansvarig maklare

Andreas Gunnarsson
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Attraktivt belagen pa Ostermalmsgatan 68 i vacker fastighet fran 1906 bjuds underbar vindsvaning med
generosa sallskapsytor, tva entréer, upp till fyra sovrum, genomgaende planldsning och en ljuvlig terrass i
fritt sydsydvastlage. Valskott bostadsforening med mycket lag belaning och fina gemensamhetsytor.

Ljus och moblerbar hall valkomnar och ifran hallen ett trivsamt kok med matplats invid fonster mot den
inre garden. Direkt utgang fran kok till vindsférrad. Angransande till koket ett generost sallskapsrum med
harlig rymd och fonster i tva vaderstreck och intill en mysig matsal. Vidare langs denna langsida av
vaningen som vetter mot Ostermalmsgatan en praktisk tvattstuga samt tvéa fina sovrum, bada med
garderobsforvaring. Mot den inre garden ytterligare ett inbjudande sallskapsrum med utgang till underbar
terrass i soligt sydsydvastlage med utsikt 6ver Ostermalms takésar. Gott om plats att méblera med bade
matgrupp och sittgrupp pa terrassen. Ett litet arbetsrum/barnrum med fénster intill sallskapsrummet
och pa andra sidan vaggen bra garderobsforvaring. Ifran hallen ett kaklat badrum med dusch och vid den
andra entrén en WC. Mgjlighet att forandra planlésning, se text under Ovrigt om riktlinjer infér och under
ombyggnation.

Férening med mycket stark ekonomi och en val omhandertagen fastighet med elegant entré. Eftertraktat
lage med omedelbar narhet till sval gronskande parker som till Ostermalms rika utbud av butiker,
restauranger och service. En underbar vaning som efter renovering kommer na sin fulla potential.
OVRIGT:

Se foreningens informativa hemsida: https://hemgarden.bostadsratterna.se/

Foreningens fastighet har adresserna Ostermalmsgatan 68 samt Ostermalmsgatan 68 A-E. Fastigheten
har sju uppgéangar, varav den stora och A har hiss.

Antal bostadslagenheter: 63 st
Akta forening

Foéreningen ager marken
Foreningens forvarv: 1921

Till vaningen hor dispositionsratt till 1 vindsférrad och 1 kallarforrad. Darutdver 6 kéllarlokaler som hyrs ut
internt inom féreningen enligt kolista.

Tva vackra och gronskande gardar.

Gemensamhetslokal med tillhérande kok som kan hyras av medlemmar, 350 kr/géng.
Bastu kan bokas och anvandas av medlemmar, avgift 250 kr/ar.
Gastrum med tva baddar i kéllaren intill bastun, bokas av medlem fér sina gaster, 250 kr per/natt.

Tvattstuga med 3 stora tvattmaskiner, 2 torktumlare, en centrifug, en mangel samt tva mindre och ett
storre torkrum. Tvattstugan bokas digitalt for tretimmarspass plus en timma fér torkning mot en mindre
symbolisk avgift till féreningen.

Cykelforrad i kallaren.
Barnvagnsgarage pa innergarden.
Snickarbod

Foéreningen ar ansluten till fiber via Ownit, abonnemang tecknas individuellt fér bredband och TV. Ansluten
medlem debiteras en grundavgift for bredband pa 110 kr/mén, utéver manadsavgift. TV finns aven fran det
digitala marknatet som distribueras via centralantenn och kréaver Boxer, utom for de fria digitala kanalerna
som kan ses gratis.

Medlem ansvarar for sina radiatorer och att de har tillracklig effekt for lagenhetens storlek.
Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 680 kr/man (el ca 400 kr och forsékring ca 280 kr).
Inga planerade avgiftsforandringar, avstamt med styrelsen 2025-10-04.

Vid storre ombyggnad av lagenheten ska kontrollansvarig fran styrelsen samt extern certifierad
kontrollansvarig inga i projektet med formellt startmote, avstamningspunkter som ar kopplade till vatten,
avlopp, varme, tatskikt och ventilation samt slutbesiktning. Kontroll ska ske, genom den s6kandes foérsorg,
av extern certifierad kontrollansvarig. Eventuellt behov av konstruktér samt ansékan om bygglov ar den
sokande ansvarig for. Foreningen godkanner preliminart, forslag till ombyggnad, om den inte ar till men for
byggnaden, annan medlem eller i 6vrigt inte paverkar gemensamma angelagenheter. Féreningen tar inte
stallning till forslag som presenteras av presumtiv kdpare, endast godkédnd medlem kan goéra framstallan
om 6nskade andringar i lagenhet. Onskad ombyggnad ska vara underbyggd med fackmannamaéssig
utredning av hur forslaget kan realiseras med hansyn till gallande byggnadsregler for vatrum,
ledningsdragning mm samt konstruktionsberakningar vid &ndring av barande strukturer mm.



Urval av genomférda renoveringar:

Stambyte, takomlaggning, renovering av entré och trappuppgangar samt byte till sékerhetsdérrar 1993
Hissarna renoverade med nytt maskineri och styrning 2000

Fasadrenovering mot yttergarden och gatan 2001

Ommalning av tak 2010

Ny fjarrvarmeundercentralen 2011

Renovering av alla balkonger 2012

Hissen i A-uppgangen ombyggd till ny sakerhetsstandard 2014

Digitalt inpasseringssystem samt digital bokning av tvattstuga och gastrum installerat 2015-2016
Effektivisering av varmedistributionssystemet, forbattrad taksakerhet med stegar och racken samt
malning av tak mellan A och B 2017-2019

Malningsunderhall 2021

OVK-besiktning 2022

Huvudelcentralen ombyggd och rationaliserad 2024

Inga storre renoveringar beslutade utéver sedvanligt underhall, avstamt med styrelsen 2025-10-04.




Iakta

Bostaden

Adress: Ostermalmsgatan 68, 114 50 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 5

Antal sovrum: 3 till 4

Lagenhetsnummer: 14/1501

Véning:5av 5

Avgift: 6.077 kr/man

Ingar i avgiften: Inkl. Varme, Vatten, digitala
TV-marknatets gratiskanaler

Pris: 17.450.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1906

Uppvarmning: Fjarrvarme

Terrass: Ja

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 126 kvm
Areakalla: Foreningens information

Férening

Forening: Bf Hemgarden u.p.a.

Org.nr: 702000-8731

Agandeform: Andel i bostadsférening
Nettoskuldsattning: 35.595 kr

Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens 1an som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund
for berakning av uppgiften har inhamtats fran
arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsforeningens lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 144 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2019-03-11

Andelstal
Avgift: 2.73202%
Brf: 2.92768%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare
Ekonomie mag.
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty och
kdnna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsféringen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 16 ars erfarenhet inom premiumsegmentet och
over 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare i er
storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp ett
stort kontaktnat av &terkommande kunder. Mina
kunder vardesatter mitt personliga engagemang och
driv att alltid gbra mitt yttersta.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’'s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

- F 1 .__'

S, Ostérmal]

i
e
W)
ot

U
=
@®

i




