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Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida.

Karlavigen 81

Unik vaningom 197 kvm med
villakénsla och egen uteplats pa
200 kvm mittistan - Parkering

Har bor du i en stilren funkis fastighet med egen,
insynsskyddad tradgard om hela 200 kvm, en grén oas
bara nagra minuter fran city. Laget ar svarslaget, med
Ladugardsgardets gronomraden, Kampementsbadet,
utegym och volleybollplaner alldeles runt hornet.

Osthammarsgatan 67-69
8 rok | 197 kvm | 16.014 kr/man
14.950.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Nicklas Schechter
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Joakim Callans Soderkvist
+46739828007
joakim.cs@sothebysrealty.se

info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till en unik bostadsratt pa 197 kvm om 8 rok med villakéansla, mitt i stan.

Har bor du i en stilren funkis fastighet med egen, insynsskyddad tradgard om hela 200 kvm,

en gron oas bara nagra minuter fran city. Laget ar svarslaget, med Ladugardsgardets gréonomraden,
Kampementsbadet, utegym och volleybollplaner alldeles runt hérnet.

Den séder vanda tradgarden ramas in av en tva meter hog, vintergron hack som ger fullstandig avskildhet
aret runt. | direkt anslutning finns mojlighet att hyra parkeringsplatser genom foéreningen, en ovanlig
forman som ger samma bekvamlighet som i ett radhus eller villa, men med stadens puls precis utanfor
grindarna.

Invandigt mots du av ljusa, luftiga ytor och stora glaspartier som suddar ut gransen mellan inne och ute.
Vardagsrum och matsal ligger i anslutning till tradgarden och bjuder in till bade sociala middagar och
avkoppling i det grona. Utover detta finns ett TV-rum/gym och ytterligare sallskapsrum, vilket skapar gott
om plats for bade familjeliv och gaster.

Vaningen erbjuder tva moderna kok med genomtankta materialval — perfekt for matlagning och umgange.
Har finns sex rymliga sovrum med goda férvaringsmaoijligheter, tre helkaklade badrum, bastu, tvattstuga
och flera praktiska férvaringsutrymmen.

Vaningen praglas av tidlésa material som vitlaserad ek pa golv, dérrar och foder.
Samtliga glaspartier har dubbla glasdérrar och okrossbart glas for extra trygghet.

Vaningen ar idag en bostadsratts lokal som far nyttjas som privat bostad om totalt 197 kvm

bruksarea men kan enkelt delas upp i tva separata enheter, en om cirka 154 kvm och en om cirka 43 kvm
med egen uteplats pa 20 kvm. Perfekt for generationsboende, uthyrning eller hemmakontor, en mojlighet
som foreningen godkanner. Juridisk person kan dven godkannas enligt stadgarna.

Det har ar en bostad som verkligen forenar det basta av tva varldar, villalivets frihet och stadens
bekvamlighet.




IFakta

Bostaden

Adress: Osthammarsgatan 67-69, 11560 Stockholm
Omréade: Gardet

Kommun: Stockholm

Antal rum: 8

Antal sovrum: 6

Lagenhetsnummer: 1007/44

Avgift: 16.014 kr/man

Pris: 14.950.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1944

Uppvarmning: Centralvarme

Balkong: Terrass om 200 kvm

Hiss: Nej

Bilplats: Tva parkeringsplatser gar att hyra av féreningen varav en med laddstolpe for 1.800 kr respektive
2.100 kr/man.

TV och bredband: Com hem kabel TV -

Bredband Ownit

Overlatelseavgift betalas av koparen

Storlek
Boarea: 197 kvm
Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053

Foérening

Forening: Brf London 1

Org.nr: 769604-4911
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 1.291.983 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 174 kWh per kvm och ar
Energiklass: F

Registrerad: 2020-06-04

Andelstal
Avgift: 9.24302%
Brf: 6.0189%
















Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Nicklas Schechter

Registrerad fastighetsmaklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Gar dui séljtankar?

Joakim Callans Soderkvist

Registrerad fastighetsméklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
+46739828007
joakim.cs@sothebysrealty.se

En formedling av ditt hem genom oss gér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hdg personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de stérsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida ochivara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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