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Underbar hornligenhet hogt
upp med vidstrickt utsikt och
~ soligabalkonger om 22 kvm

Med ett eftertraktat lage pa Osthammarsgatan belagen
pa 6 trivacker fastighet fran 2019 bjuds underbar
hornlagenhet med sj6éutsikt, optimal disponering, fonster
i tre vaderstreck, genomgaende sobra materialval och tva
soliga balkonger om totalt 22 kvm. Garage med 50
platser i kéllarplan med hiss anda ned, i dagslaget finns
lediga platser.

Osthammarsgatan 72 A
3rok | 71 kvm | 4.652 kr/man
8.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Andreas Gunnarsson
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett eftertraktat lage pa Osthammarsgatan beldgen pa 6 tr i vacker fastighet fran 2019 bjuds underbar
hornlagenhet med vidstrackt utsikt, optimal disponering, fonster i tre vaderstreck, genomgaende sobra
materialval och tva soliga balkonger om totalt 22 kvm. Garage med 50 platser i kallarplan med hiss dnda
ned, i dagslaget finns lediga platser.

Ljus hall med bra avhangningsmojligheter valkomnar och bjuder vy genom lagenheten mot stort
fonsterparti i vardagsrum. Smakfullt kok, vardagsrum och matplats i 6ppen planlésning med utgéng till
ljuvlig hérnbalkong med sol under hela dagen. Milsvid utsikt dver glittrande vatten, Lidingd, Kaknastornet,
Djurgarden och Nacka i fonden. Harligt ljust vardagsrum med stora fonsterpartier och gott om plats for
soffgrupp och annan énskad maéblering. Inbjudande matplats med plats for rejalt matbord. Platsbyggt
stilrent kok fran Lappvattnets snickeri med bankskiva och stankskydd i ljusgra Carraramarmor och
vitvaror fran Siemens. Kombinerad ugn/micro med induktionshall samt helintegrerad kyl, frys och
diskmaskin. Fran kok utgéng till ytterligare en harlig balkong med fri sjoutsikt dver Lilla Vartan och mot
Liding6. Master bedroom med hel garderobsvagg, fonster mot balkongen och samma harliga utsikt dver
Lilla Vartan. Ytterligare ett fint sovrum med hornlage och fonster mot bada balkongerna. Mitt emot Master
bedroom ett exklusivt badrum med Carraramarmor pa golv och i dusch, stor spegel och handfat samt
kombinerad tvattmaskin/torktumlare under bankskiva i Carraramarmor. Intill badrum en rymlig
kladkammare med garderober. Genomgaende golv i vitpigmenterad och mattlackerad ekplank med
vattenburen golvvarme.

Lagenhetsdorr av sakerhetstyp i stal med kodlas. Alla gemensamma utrymmen sasom garage, forrad,
tvattstuga och cykelrum finns i kallaren. Estetisk fastighet i danskt tegel, ritad av arkitektbyran Axeloth,
som smalter in fint mellan de gamla funkishusen och de omkringliggande nybyggda husen. Teglet foljer
med in i de rymliga entréerna och moéter dar ljusare material i vit terazzo. Handtagen till dérrar och
trappracken ar kladda i gediget lader fran Tarnsjo Garveri tidlost utférande.

Gardet ar en av Stockholms mest prioriterade stadsdelar nar det galler aktiv livsstil, med narhet till
Kungliga Djurgarden och de gronskande Gardesfalten. Har finns bland annat utegym och utebad
sommartid och skidspar pa konstsno vintertid. Ostermalm och Stockholms city ligger inom
promenadavstand och erbjuder all tankbar service och utbud av butiker och restauranger. Nara Gardets
T-bana, bussar och matbutiker. En synnerligen smakfull och véldisponerad ldgenhet med underbara
balkonger och vidstréackt utsikt.

OVRIGT:
Foreningens fastighet har adresserna Osthammarsgatan 70 A-B och 72 A-B.

Antal bostadsrattslagenheter: 114 st om totalt 6 432 kvm

Antal hyresrattslokaler: 2 st om 107 kvm

Akta bostadsrattsforening

Foéreningen dger marken.

Foreningen bildades 2016 och huset stod klart for inflyttning 2019.

Mycket stabil forening med en kassa pa narmare 5 Mkr, positiva kassafléden och arliga amorteringar.
Garage i tva plan med 50 bilplatser, varav 22 st ar laddplatser. Férberett med framdragen el foér samtliga
platser med en anslutningskostnad om 1500 kr fér laddstation. Kostnad for liten plats 1 700 kr/man,
normalstor 2 000 kr/man och stor 2 300 kr/man. Tillagg pa 300 kr/man + faktisk elférbrukning for plats
med elanslutning. Fér narvarande nagra fa platser utan laddstation tillgéngliga. Garaget nas bekvéamt med
hissen.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett kallarforrad. Extraforrad finns att hyra i man av tillgang.
Tvattstuga utrustad med tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Cykelférrad och barnvagnsforrad.

Fastigheten &r utrustad med sopsug och grovsoprum.

Fastigheten &r ansluten till GlobalConnects (tidigare IP-Only) fibernat, bredbandsabonnemang 500/500
Mbit/s via Bahnhof har upphandlats gemensamt, obligatorisk avgift fér bredband 225kr/méan utéver

manadsavgift. Varje medlem tecknar eget TV-abonnemang.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 500 kr/man (el ca 300 kr och forsakring ca 200 kr). Obligatoriskt
tillagg for gemensamt upphandlad el, debiteras efter faktisk forbrukning.

Juridisk person kan accepteras i fallet dar myndighet eller statligt verk kdper for personallagenhet till
anstallda.

Inga planerade avgiftsforandringar, avstamt med styrelsen 2025-08-31.

Fastigheten stod klar 2019 varfér inga renoveringar ar planerade, avstamt med styrelsen 2025-08-31.



Iakta

Bostaden

Adress: Osthammarsgatan 72 A, 115 28 Stockholm
Omréade: Gardet

Kommun: Stockholm

Antal rum: 3

Antal sovrum: 2

Lagenhetsnummer: 01.1606/1606

Vaning: 6av 7

Avgift: 4.652 kr/man

Ingar i avgiften: Inkl. Varme, Vatten

Pris: 8.500.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 2019

Uppvéarmning: Fjarrvarme med genomgdende
vattenburen golvvarme

Balkong: Tva balkonger om totalt 22 kvm
Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 71 kvm
Areakalla: Foreningens information

Férening

Forening: Brf Tegeludden 16

Org.nr: 769632-9122

Agandeform: Bostadsratt

Nettoskuldsattning: 1.126.239 kr

Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens 1an som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund
for berakning av uppgiften har inhamtats fran
arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsforeningens lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 63 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2022-04-27

Andelstal
Avgift: 1.10386%
Brf: 1.10386%










L
h.:-v.""&'-._ o
N -
RN R







I

, l ’I'.-
!

l’_'T
L

L
B WL

F

5]

ii ]

i

:
ik

L -
ki
[
. R =4
- il
e B L o

1

Br
!lﬂli=? L




!

e "
Lo 5, N
P . o, B

-




"

|

..'- '...- - e ,1.. J-:_':- - T - = [
¥ ;!i (e ‘1_:'- ¥

Cieer i)

b

1{-— e










'-’I-r"t.,;l?‘_ —a

m——

—




Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

SavTurm Vardogsrum

Kk Katplots

Eovum

Balkong



Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare
Ekonomie mag.
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty och
kdnna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsféringen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 16 ars erfarenhet inom premiumsegmentet och
over 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare i er
storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp ett
stort kontaktnat av &terkommande kunder. Mina
kunder vardesatter mitt personliga engagemang och
driv att alltid gbra mitt yttersta.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’'s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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