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Enplansvillamed poolrum och
generosa vtori Ljunghusen

Vélplanerad enplansvilla om 293 kvm med generdsa
sallskapsytor och ett omfattande relaxrum med pool,
bastu och dusch. Tre sovrum, varav ett med eget badrum
och kladkammare. Stor tradgardstomt om 2 500 kvm
samt garage for upp till fyra bilar. Praktiskt lage néra
skola, service och goda pendlingsmojligheter mot Malmo
och Képenhamn.

Ostra Fasanvigen 11
5rok | 293 + 84 kvm | Tomt 2.500 kvm
12.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Markus Hultman
0739-82 80 04
markus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

P& Ostra Fasanvagen i Ljunghusen erbjuds en valhallen enplansvilla om 293 kvm med generésa ytor for
bade vardag och umgange. Har kombineras funktionella planlésningar med ett pakostat relaxutrymme
med pool och bastu, samt en stor tomt om 2 500 kvm.

Planlésningen &r genomtankt med sociala ytor i centrum och mer privata delar avskilt placerade. Entrén
valkomnar med klinkergolv och goda avhangningsmojligheter samt en gast-wc. Tva sovrum ligger separat,
medan det tredje sovrummet ar generdst tilltaget och har eget badrum med dusch samt tillhérande
kladkammare.

Koket har nyare inredning och ar utrustat med spis, ugn, diskmaskin samt kyl och frys, med direkt
anslutning till bostadens relaxdel. Vardagsrummet ar rymligt och disponerat i vinkel med bursprak och
Oppen spis, vilket skapar en naturlig samlingspunkt. Harifran nas det omfattande poolrummet med
helgjuten pool, jetstream och stora vikdorrspartier mot tradgarden. Pooldelen har vattenburen golvvarme
samt varmepump med varmeatervinning.l anslutning finns omkladningsdel med dusch och bastu.
Tvattstugan ar renoverad och utrustad med tvattmaskin, torktumlare samt goda arbetsytor och férvaring.

Stort garage om 73 kvm med plats for fyra bilar samt separat carport.

Bostaden ligger pa en generds tomt med stenlagda uteplatser, stor uppfart och lattskott tradgard.
Fastigheten ar belagen i ett etablerat omrade i Ljunghusen med néarhet till Ljungenskolan, ICA-butik och
goda kommunikationer. Laget erbjuder smidig pendling till saval Malmoé som Képenhamn, samtidigt som
narheten till natur och kust ger goda mojligheter till ett aktivt liv. Ljunghusen strand &r vidstrackt och
forsedd med bryggor. Golf pa Ljunghusens fantastiska links-bana ar mojlig i stort sett aret runt och'i
omradet finns aven grusbanor for tennis. Valkomna till ett lattskott boende i fantastisk omgivning!




Iakta

Bostaden

Adress: Ostra Fasanvagen 11, 236 42 Hollviken
Kommun: Vellinge

Omrade: Ljunghusen

Antal rum: 5 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Ljunghusen 15:1
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 293 kvm
Biarea: 84 kvm
Tomtarea: 2.500 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla i vinkel
Byggar: 1986

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2004
Uppvérmning: Quantum grundvattenvarmepump
Fonster: 3-glas

Fasad: Tegel

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Grundlaggning: Krypgrund / Platta
Grundmur: Betong

Ovriga byggnader: Fyrbilsgarage
Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Mekanisk f-luft. Poolrum mekanisk f-luft med
varmeatervinning.

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 95 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2024-08-21

Taxering

Totalt: 11.400.000 kr

Byggnad: 6.200.000 kr

Tomt: 5.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1993

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

Uppvarmning: 32.500 kr

Vatten/Avlopp: 7.145 kr

Sotning: 500 kr

Vag/Samfallighet: 2.000 kr

Forsakring: 6.450 kr

Driftkostnader totalt: 48.595 kr/ar
Kommentar: Beréknat pa 2 pers i hushallet och
elpris om 1,50kr / kWh.

Personer i hushall: 2

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Vellinge ljunghusen
ga:2 andamal: Vagar, Gronomraden
Samfallighet: Vellinge kampinge s:1
Samfallighet: Vellinge ljunghusen s:12
Samféllighet: Vellinge ljunghusen s:13
Samfallighet: Vellinge ljunghusen s:14
Avtalsservitut Villa

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2690.1

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2692.1

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2693.1

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2694.1
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Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2695.1

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2696.1

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2704.1

Forman: Avtalsservitut Vattenledning mm,
12-IM2-64/2711.1

Forman: Avtalsservitut Villa, 12-IM2-54/2577.1
Last: Avtalsservitut Villa, 12-IM2-54/2575.1
Skattetal: mantal 5/144800

Andring av detaljplan (1995-11-29) Byggnadsplan
(1990-06-21)

Pantbrev
Antal: 7
Belopp: 5.975.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorsansvarig Skanoér-Falsterbo
0739-82 80 04
markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gér mitt yttersta
genom hela affarsprocessen. Det resulterar ofta i
langsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhérd
och engagerad tar jag mig an affaren med maximalt
fokus. Varje forséljning ar unik och tillsammans
utformar vi en forsaljningsplan baserad pa
bostadens karaktér, Er situation och det aktuella
marknadslaget.

Strategi & timing &r ledord for en lyckad affar. For
att lyckas skapa de basta férutsattningarna har jag
kontakt med flera angransande branscher som bank
och placering, bygg och de olika myndigheterna
med anknytning till mitt arbete. Med detta synsatt
var valet, att agera under morkbla flagg, naturligt -
Sotheby “s International Realty ar ett sjalvklart
bolag.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



MELLANGATAN 58 239 30 SKANOR | SKANOR-FALSTERBO@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)40-960000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

Ostra Fasanvagen 11 | Ljunghusen
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