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Morgondopp, kvillssol och
dppelodlingar - trivsamt
ligenhet pa eftertraktat lige i
Bastad

Ljus och trivsam lagenhet med ca 40 kvm privat uteplats i
soligt soderlage — perfekt for sommarens alla stunder.
Oppen planlésning, synliga bjalkar och snedtak ger
karaktar at bostaden med tva rofyllda sovrum.

Har bor du i en férening med pool, tennis och cyklar,
omgiven av dppelodlingar och med narhet till havet,
Bastads hamn och Norrvikens tradgardar.

Ett hem att njuta av aret om — eller som flexibel
sommarbostad med uthyrningsmojlighet.

Paulins vig 15C
3rok | 73 kvm | 5.460 kr/man
Pris pa férfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. K&pmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Tank dig att borja dagen med ett uppfriskande morgondopp vid Paulins brygga, promenera hem genom
stilla appelodlingar och avsluta kvallen i varm kvallssol pa din egen privata uteplats. Pa Bastads
eftertraktade Vaster vantar denna trivsamma bostad, en plats dar livskvalitet, lugn och néarhet till havet
mots i perfekt balans.

Har bor du med en generos, privat uteplats om cirka 40 kvm i soligt séderlage, en sjalvklar samlingspunkt
for langa middagar, avkopplande dagar och ljumma sommarkvallar. Bostaden ar valplanerad med ett
harligt ljusinslapp och en varm, inbjudande atmosfar.

Redan vid entrén mots du av en liten tradgard. Innanfor dérren mots du av en harmonisk kansla den
Oppen planlosningen mellan vardagsrum och kok, dar sociala ytor samspelar naturligt. Synliga bjalkar
tillfor karaktar och ger hemmet en unik mix av rustik charm och modern elegans.

Bostaden ar disponerad 6ver 1%z plan, vilket ger en fin balans mellan sociala ytor och privata rum. Pa

ovanvaningen finns tva rofyllda sovrum med plats for dubbelsangar, varav ett med walk-in-closet. Fran
vardagsrummet 6ppnar dubbla terrassdérrar upp mot den insynsskyddade uteplatsen, en gronskande
oas med bade grasyta och stenlaggning, omgiven av avenbokshack och staket for maximal avskildhet.

Lite fakta.

Hall: plats for avhéangning av ytterklader och praktisk forvaring under trappan.

Badrum: gramalade vaggar och dekorativt marockanskt klinkergolv. Dusch med marockanskt kakel,
eleganta massingsarmaturer och handdukstork skapar en varm kansla. Vit kommod med tva generésa
|ador, spegel och golvvarme hojer komforten.

Vardagsrum: 1-stavs tragolv och vita vaggar. Oppen planlésning mot kok och utgéng till uteplats via
dubbla terrassdorrar.

Kok: modernt kok med vita skapsluckor infallda handtag, kompositbankskiva och integrerade vitvaror
sasom kyl och frys.

Sovrum: tva rymliga sovrum med plats for dubbelséng, varav ett med walk-in-closet.

Uteplats: med kombination av grasyta och stenlaggning med plats for bade matgrupp och solstolar.
Forlang sasongen med markis och infravarme. Insynsskyddad av avenbokshack och hogt staket for lugn
och avskildhet.

Foéreningen erbjuder en livsstil utover det vanliga, poolomrade, privata tennisbanor och cyklar att 1ana, allt
inramat av vackra appelodlingar. Havet finns alltid nara, liksom Bastads hamn med restauranger, butiker
och noéjen. Pa kort avstand vantar dven Norrvikens tradgardar, en plats for lugn, inspiration och
naturupplevelser. Fér dig som vill kombinera eget boende med intaktsmojligheter finns mojligheten att
hyra ut bostaden delar av aret, vilket ger flexibilitet och en attraktiv avkastning.

Detta ar ett hem som erbjuder det basta av Bastad — aret om eller som sommarboende, med plats for
bade liv och lugn.
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I'orening

Brf Paulins Tradgard

Bostadsrattsforeningen bestar av 10 lagenheter med
en sammanlagd bostadsyta om 674 kvm pa en tomt
om 5584 kvm, som &gs av foreningen. Foreningen ar
registrerad 2015 och har en langsiktig underhallsplan
mellan 2016 och 2034. Den ekonomiska forvaltningen
skots av Part Fastighetsforvaltning AB och foreningen
har mycket god ekonomi, vilket ger trygghet och
stabilitet for de boende.

| foreningen finns poolomrade samt tillgang till privata
tennisbanor.Bilplats: Parkeringar finns i foreningen, ej
egen plats.

TV och bredband: Bjare Kraft



Iakta

Bostaden

Adress: Paulins vag 15C, 269 34 Bastad
Omrade: Bjarehalvon

Kommun: Bastad

Antal rum: 3 och 3

Antal sovrum: 2

Lagenhetsnummer: 3

Avgift: 5460 kr/man

Ingar i avgiften: El, VA och renhalining betalas till
BRF

tillsammans med manadsavgiften.

Kostnad for elen delas lika mellan de 10
lagenheterna, férbrukningen ar
uppskattad.Pris: P& forfragan

Byggnadstyp: 1%2-plans flerfamiljshus
Byggnadsar: 1929

Byggnadsar kommentar: Vardear 1977
Uppvarmning: Vattenburna radiatorer, bergvarme
Fonster: Kopplade trafonster med sprojs
Ventilation: Sjélvdrag

Balkong: Uteplats.

Hiss: Nej

Renoveringar: Malning av alla ytskikt, nytt golv
ovan plan, ny kyl/frys (2025), ny dusch och
hanfatsblandare (2025).

Ovriga byggnader/utrymmen: Tvattstuga samt
eget forrad.

Storlek
Boarea: 73 kvm
Areakalla: Saljarens information

Fdrening
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 430.476 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Driftkostnader

El: 2.710 kr/man

Driftkostnader totalt: 2.710 kr/man
Kommentar: | posten "EI" ingar aven
"Uppvarmning". El betalas till BRF tillsammans
med méanadsavgiften, VA och renhélining ingar.
Kostnad for elen delas lika mellan de 10
lagenheterna, forbrukningen ar uppskattad.
Personer i hushall: 1

Andelstal
Avgift: 10.34%
Brf: 10.339%
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Tomtkarta

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Saveum



Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare

Civilekonom

0763-44 37 00

lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att

Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en positiv
maklare med driv och personliga engagemang. Jag
drivs av att skapa nojda kunder och att stédja mina
séljare, entusiasm ligger bakom mitt engagemang.
Varje forséljning ar unik och kraver en egen strategi.
Det handlar om att vad som ar bast for varje kund.
Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsforing som produkt och kategorichef i
dryckes- och restaurangbranschen. Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service hela
livet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

hjalpa manniskor med ett av deras storsta livsbeslut.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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