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Modern villamed privat
poolomrade och gisthus

Arkitektritat hus pa generts tomt nara Falsterbostranden.
Ett dréomboende med flera uteplatser, gasthus och
dubbelgarage. Rena linjer méter genomtankt och
uppdaterad interior. Fantastisk pool och uteplatser for

ett behagligt liv pa lugn gata i tidlos stil med noga utvald
teknik for skona dagar under alla vara arstider.

Poppelvigen 4

5rok | 240 + 45 kvm | Tomt 1.011 kvm
20.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Markus Hultman
+46739828004
markus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Ett par hundra meter fran Falsterbostranden ligger denna villa som foérsetts med allt vad man kan
onska sig av ett exklusivt boende. Uppfart for 4-5 bilar framfor dubbelgarage och i 6vrigt &r tomten
insynsskyddad fran forbipasserande. Snygg huvudentré under pergola valkomnar. Entrén ar rymlig och
anknyter till det generdsa allrummet med dubbeltakhéjd och glaspartier i séder.

Allrummet med sittgrupp, matplats och kok i ett enda fléde skapar en naturlig motesplats. Koket har
uppdaterats sa sent som 2023 och ger ett gediget intryck med dess morklasserade ek-luckor som skapar
kontrast mot ljusa ytskikt. Ugn fran Gaggenau och nyare hall samt flakt infalld i taket skapar mojligheter
for matentusiasten tillsammans med separat skafferi och utmarkt grillplats precis utanfoér skjutpartiet.
Nedanvaningen har fatt fin karaktar av den snygga eldstaden som forstarker kanslan av den imponerade
takhojden och den unika rymd som finns i huset.

Pa nedanvaningen finns ocksa master bedroom med egen utgang, kladkammare och badrum.
Vid huvudentrén ligger gast-wc och rum fér avhangning smart placerat och pa entréplanet finns
ocksa tvattrum med egen groventré samt tillgang till dubbelgaraget.

En trappa upp aterfinns tre sovrum varav de tva i gavellage har egna badrum med dusch.
Fran entresolplanet ges en harlig vy 6ver allrummet och vidare ut 6ver poolomradet.

Tomten ar mycket véalplanerad med pool och stora ytor runtomkring fér skéna utemaobler. Poolen i sig ar
mycket pakostad med murad konstruktion och vacker mosaik. Intill ligger separat byggnad med bastu,
dusch och wc samt poolteknik och forrad. Takéverbyggd uteplats langs med villan och separat orangeri
med skjutbara glasvaggar. | sydvéastra hornet ligger ett vélplanerat attefallshus fran 2021 med kokvra
och wc/dusch. Fastigheten har hog teknisk niva med grundvatten-varmepump som férser huset med
bade varme och kyla. Anlaggningen &r ocksa kopplad till poolen och tillskottsvarme ges av solfangarna
pa taket.

Laget i Falsterbo ar lugnt och narheten till stranden lockar under stora delar av aret. | omradet finns
efterfragade Falsterbo GK, Flommens GK och i 6vrigt utmarkta mojligheter for de flesta typ er av sport

och rekreation. Flera restauranger inom gangavstand och nasta ar star den nybyggda Tangvallaskolan klar.

Varmt valkomna till detta inbjudande boende!




IFakta

Bostaden

Adress: Poppelvagen 4, 23942 Falsterbo
Omrade: Falsterbo

Kommun: Vellinge

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: FALSTERBO 5:297
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 2008

Uppvéarmning: Bergvarme och solfangare
Besiktigad: Nej

Fonster: Isolerglas

Fasad: Puts

Tak: Takpannor

Stomme: Lattbetong iso-block fran Finja
Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Betong

Platarbete: Alu-zink

Ventilation: Mekanisk franluft

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp. Eget vatten fér bevattning i
sprinklersystem.

Ovriga byggnader: Attefallshus 2021
Forsakring, fullvarde: Nej

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 240 kvm

Biarea: 45 kvm

Tomtarea: 1.011 kvm

Areakaélla: Fastighetsregistret

Kommentar: Ytterligare ca 35 kvm i gésthus och
poolhus.

Tomttyp: Tradgardstomt med poolomrade

Driftkostnader

Kommentar: Kostnad for el inkluderar
uppvarmning och elbil

Personer i hushall: 3

El: 41.661 kr

Vatten/Avlopp: 4.709 kr
Driftkostnader totalt: 46.370 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 7.204.000 kr

Byggnad: 4.596.000 kr

Tomt: 2.608.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2008

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Servitut

Gemensamhetsanlaggning VELLINGE FALSTERBO
GA:1GAl

Officialservitut vag, Forman

12-SKF-674 - 1,1938-09-06

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
andring av detaljplan: Falsterbo strandbad,norr om
(1996-05-08)

byggnadsplan: (1962-05-29)
andring av detaljplan: (1978-12-05)
Inteckningar

Totalt: 5.800.000 kr
Pantbrev, antal: 2
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Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare

Kontorsansvarig Skanoér-Falsterbo

+46739828004

markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gor mitt
yttersta genom hela afférsprocessen. Det resulterar
ofta i langsiktiga kundrelationer. Genom att vara
lyhord och engagerad tar jag mig an affaren med
maximalt fokus. Varje férsaljning ar unik och
tillsammans utformar vi en forsaljningsplan
baserad pa bostadens karaktar, Er situation och det
aktuella marknadslaget.

Strategi & timing ar ledord for en lyckad affar. For
att lyckas skapa de basta férutsattningarna har jag
kontakt med flera angransande branscher som
bank och placering, bygg och de olika
myndigheterna med anknytning till mitt arbete.
Med detta synsatt var valet, att agera under
morkbla flagg, naturligt - Sotheby “s International
Realty ar ett sjélvklart bolag.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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