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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foéreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Verkstadsklubben 37. Nedan kallad
foreningen.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av séddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsriitt Gverlatits eller 5vergatt till ny innehavare har denne utéva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvérvaren
skall ans6ka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen
réitt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte viigras medlemskap i féreningen om
féreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren inte har for avsikt att anvéinda ligenheten for personligt bostadséndamal har
féreningen rétt att vigra medlemskap.

En gverlételse &r ogiltig om den som en bostadsritt sverlitits eller dvergatt till inte antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av ovanstdende far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova
bostadsrétten. Nir tre &r forflutit frdn dodsfallet kan foreningen anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte, eller att ndgon som
inte far vdgras intréde i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614).




INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavegift till
féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsbersikning skall fattas av
foreningsstdmma.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 % av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR OCH SKYLDIGHETER

5§

Foreningen ansvarar for drift, underhall och reparation av ledningar och installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, och elektricitet och informationséverforing om féreningen har
forsett ligenheten med dessa och de tjdnar mer 4n en ligenhet.

Foéreningen har dven ansvar for av styrelsen godkénda installationer som ersitter eller
kompletterar av foreningen tillhandahéllna installationer inom ovanstiende omraden.

Foéreningen ansvarar for fastighetens virmesystem inklusive radiatorer samt erforderlig
uppvérmning av samtliga rum i ldgenheten samt for drift, underhall och reparation av
radiatorer och alla vérmeledningar i lagenheten som féreningen forsett ligenheten med.

Féreningen svarar dven for
e rokgéngar, ventilationskanaler och ventilationsdon
e ldgenhetens ytterddrrar
¢ stommen i ldgenhetens innerviggar
e yttre underhéll, sdsom fasader, och utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdérr samt
yttre glasning och kittning

Medlem dger inte rétt att rengdra, dndra, flytta eller p& annat sitt bearbeta eller paverka
ventilations- och rékkanaler av eternit.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
6§

Bostadsréttshavaren skall halla bostadsrittsldgenheten och foreningens Svriga
gemensamma egendom i gott skick och varda den i enlighet med husets karaktir.




For vissa atgérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind. Alla atgérder bostadsrittshavaren
vidtar i lgenheten skall alltid utforas fackmassigt.

Till bostadsréttshavarens ansvar hor bland annat

e till ytterdérr hérande 14s inklusive nycklar

o ytskikt pd véiggar, golv och tak jamte vad som krivs for att anbringa ytskiktet pé ett
fackmaéssigt sitt.

e brandvarnare

e titskikt i vatrum samt vid 6vriga installationer

e golvbrunn inklusive kldmring samt rensning av golvbrunn

e vitvaror samt ev. disk- och tvittmaskiner inklusive ledningar, avstdngningar och
anslutningskopplingar

e ev. kolfilterflakt

e blandare samt ledningar for vatten och avlopp vilka befinner sig inne i lagenheten
och endast betjéinar den egna ldgenheten

° ledningar for el samt ligenhetens gruppcentral, sikringsskap och darifran utgdende
elledningar. Strémbrytare eluttag och fasta armaturer vilka befinner sig inne i
ldgenheten och endast betjénar den egna ligenheten

Om ldgenheten #r utrustad med balkong eller takterrass svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras samt att
dagvattenbrunnens vattenlés regelbundet rensas.

Bostadsréttshavaren fér foreta renoveringar och forindringar i ligenheten under
forutséttning att de utfors pa fackmannaméssigt sitt. Visentlig dndring far dock inte foretas
utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig avses storre och mer omfattande atgérd eller

e ingrepp i en barande konstruktion
ingrepp eller dndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten
atgérd som paverkar husets ventilation
rivning av icke bérande innerviggar samt annan forindring av ldgenhetens
planldsning
e atgirder pd installationer for vilka féreningen ansvarar

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmélan utgdr alltid visentlig fordndring. Vid atgird
i vatrum skall vatrumsintyg inges till foreningen.

Bostadsréttshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for.




7§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstréickning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans
egendom har f6reningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

8%
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder och installationer i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten.

98
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

10§

Bostadsriittshavaren &r skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Féremél som
enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behéftat med
ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

11§
Foretradare for f6reningen har rétt att £ komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

12§
En bostadsréttshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansska om samtycke till upplatelsen, i
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsréttshavare fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men f6r foreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som 4r av avsevird betydelse for
féreningen eller annan medlem i féreningen.




14§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas. Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som
ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Bostadsrittslagen innehaller
bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att vidia
rittelse innan foreningen har rétt att séiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsréttshavaren inte skiljas frén ligenheten.

Om fSreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
erséttning for skada. Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av
uppségning skall bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att
sédana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

15§

Styrelsen bestér av minst tre och hojgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas ven make, re gistrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och 4r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

16 §
Vid styrelsens sammantridden skall protokoll foras.

17 §

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften
av de nérvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden foretrider. For
giltigt beslut erfordras enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande.

18§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

19§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser tillse att medlems- och
lagenhetsforteckning fors. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsldgenhet.




RAKENSKAPER OCH REVISION

20 §

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

218

Foreningsstdimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med h6gst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie féreningsstdmma fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

22§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

23§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

24 §

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fre juni
manads utging.

25§
Medlem som Onskar anméila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

26§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

27§
P& ordinarie foreningsstimmas dagordning skall nedanstidende punkter ingé:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmélan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmin tillika rostréknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse




10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av foreningsmedlem

anmélt drende
18. Avslutande

28 §

Kallelse till féreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

29§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst.

30§

Medlem far foretriadas av ombud som inte & medlem 1 f6reningen. Ombudet skall forete
dagtecknad fullmakt och fér foretrdda flera medlemmar. Fullmakten géller hogst ett &r frin
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original. Medlem fér pé f6reningsstimma medfora

hogst ett bitrdde.

318

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som tétt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sirskild majoritet

enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

32§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie

foreningsstdmma héllits.

33§
Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.




e

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
348
Allménna meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

358§

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen bar uppréttat underhéllsplan kan avsittning till fonden
goras enligt planen,

VINST

36§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter far det senaste
rdkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT

388§

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 2016-. / 0 - / Z
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