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BRF BASTUKATTEN.

STADGAR Giillande BRF Bastukatten | Stockholm.
Kattgrand 6 och 8 samt Bastugatan 49. Orgnr. 769604-2394

Nedansfaende stadgar har antagits vid freningsstdmman den 2017-05-31,
samt vid féreningsstdmma 2018-05-23.

FIRMA OCH ANDAMAL

§1  Féreningens firma &r bostadsrattsforeningen Bastukatten i Stockholm. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att fareningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna till
utnyttjande utan begransning till tiden. Medlemns rétt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Madlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare. Styrelsen har sitt séte i Stockhelm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2  Naren bostadsréat dveratits till en ny innehavare, far denne uttva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast
om han har antagits till mediem i féreningen. Férvarvaren av bostadsratt skall anstka om medlemskap i

bostadsrattsfreningen pa sa sétt styrelsen bestammer.

§3 Medlemskap i féreningen kan bevifjas den som erhéller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som
Bvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som farvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far viigras

medlemskap.

Den som en bostadsratt har tvergatt till far inte vgras medlemskap i fdreningen om foreningen skaligen bor
godta farvarvaren som bostadrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall

bosétta sig i bostadsréttslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap,

Den som har firvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter farvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma

ham skall illdmpas.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medtem i fdreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4 Insats, arsavgift och i férekemmande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
De lagenheter som har balkong eller franskt fénster skall erlagga en hégre arsavgift, som innefattar underhallet av
dessa. Arsavgifterna skall betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen

beslutar nagonting annat.

Féreningens 18pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att

hostadsrétisinnehavarna hetalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
1 rsavgifien ingdende konsumiionsavglfter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsuthyming far tas ut efter beslut av

styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp som galler
vid tidpunkten far anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsatining.

Overlatelseavgiften betalas av forvédrvaren och pantsatiningsavgiften betalas av pantsattaren.
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Avgift f§r andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppgé till 10 procent per ar av
samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beréknas den hagsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader sam l&genheten ar upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestédmmer. Om inie avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt

paminnelseavgift enligt férordningen om ersaténing for inkassokestnader mm.

BOSTADRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

&5

§6

§7

§8

§9

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i goti skick ech svara for lagenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrattsinnehavaren svarar for det 186pande och periodiska underhallet utom vad som avser

reparation av stamledningar {6r avlopp, vairme, gas, el och vatten som foreningen forser lagenheien med.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar iér lagenhetens underhall som emfattar bland annat:

. egna installationer.
. rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

’ inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande 1&genheten. ledningar och

évriga installationer for aviopp, varme, gas, el ach vatten- till de delar som inte &r stamledningar.

. golvbrunnar, svagstrémsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar, dérmar, glas och

bagar i fonster dock ej malning av utsidarna av dbrrar och fénster och till Idgenheten hérande mark.

. Sppen spis; sotning, rensning och alla typer av eventuella reparationer som kan komma att aigérdas

géllande denna.

Bostadsrattsinnehavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till ligenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats. Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattsinnehavarens
ansvar fOr reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgard basluta om reparation och byte av
intedning och utrustning avseende de delar av l[agenheten som medlemmarna svarar fér.

Bostadsréattsinnehavaren far féreta foréndringar i ldgenheten. Vasentlig férandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte medfér men for féreningen eller annan
medlem.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nar han anvéander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fardras for ait bevara sundhet, ordning ach skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som
fareningen meddelar i dverensstammelse med artens sed.

Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn tver a$t detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall
eller gastar honom eller av ndgen annan som han inrymf i ldgenheten eller som dar utfér arbetet for hans rakning.
Faremal som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet dr eller med skal kan missténkas vara behaftad med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

Féretradare for bostadsréttsforeningen har rdtt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs fér tillsyn eller
fiir att utféra arbete som fireningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom tvangs-férséljning, dr
hostadsréattsinnehavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om hostadsrattsinnehavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till 1genhaten, nir féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om handréckning.
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§10

§11

§12

§13

§14

§15

En bostadsréttsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattsinnehavare som énskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestdmmer

anstka om samtycke iill upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Nyttjanderstten till en &genbet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser farverkas bland annat om:

1 bostadsréttsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse.
2 ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3 bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstéende personer till men for féreningen eller medlem.
4 [4genheten anvands for annat andamal &n det avsedda.

5 bostadsraitsinnehavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande
1ill att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttsinnehavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal

underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar {ill att ohyran sprids i fastigheten.
6 bostadsrattsinnehavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter sérskilda
ordningsregler som fareningen meddelar.
7  bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta.

8  bostadsréttsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgsrs.

9 Lagenheten heli eller till vaisentlig del anvands fér néringsverksamhet eller darmed likariad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser

mot erséttning.

10 Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bestadsrattsinnehavaren till last dr av ringa betydelse.

Bostadsréttslagen innehaller bestammelser om att bostadsratisféreningen | vissa fall skall anmoda bostadsrétts-

innehavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att séga upp bostadsratten.

Sker rattelse kan bostadsratisinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

Om foreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avfiyttning har foreningen ratt &ill erséttning fér skada.

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foYjd av upps#agning skall bostadsratten tvangsforséljas.

Férsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for blivit tgardade.

STYRELSEN

§16

Styrelsen skall bestd av minst tre htgst nie ledaméter med minst en hogst fem suppleanter.
Styrelseledamiter och suppleanter viljs av foreningsstédmman for hogst tva ar.

Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas med ett ar i taget. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom

medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstdende som varakiigt sammanbor med medlemmen.
Valbar &r endast e] underarig person som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen wiser inom sig ordftrande och andra funktionarer.
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§i8

§19

§20

Fareningens firma tecknas - forutom av styrelsen i sin helhet- av tva ledaméter gemensamt i idrening.

Vid styrelsens sammantraden skall det fdras protokoll som justeras av ordférande och den yiterligare ledamot

sam styrelsen utser.

Styrelsen ar heslutsfor nar antatet narvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger haliten av samtliga
ledambter.

Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika rastetal
den mening som bitrads av ordférande, dock fordras fér giltigt bestut enhallighet nar for beslutsforhet minsta

antalet ledamoter &r néarvarande.

Styrelsen eller foreningens firatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhénda foreningens
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadséatgérder

av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréattslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsforieckning.

Bostadsrattsinnehavare har rétt att pa begaran 4 utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
hostadsrattslagenhet.

Medlemsforteckningen ska ha till andamal att ge féreningen, medlernmarna och andra underlag for att beddma
medlemsférhallandena i féreningen.

Medlemsforteckningen ska innehélla uppgift om
1. varje medlems namn och postadress,
2. tidpunkten fér mediemmens intrade i {dreningen, och
3. den bostadsratt som medlemmen har.

Medlemsfarteckningen ska hallas tillganglig hos fareningen for var och en som vill ta del av den. Om
forteckningen férs med automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en som begér det tilifélle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell framstélining av forteckningen.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

§22

§23

§24

Féreningens rakenskapsar omiattar 01-01 - 12-31.

Fare mars manads utgang varje ar skall styreisen till revisorema avlamna forvaltningsherattelse, resultatrékning

samt balansrikning.

Av revisorerna- vilka inte behéver vara mediemmar— skall minst en vara yrkesrevisor eller godkand revisor.
Revisorerna skall vara minst en och héigst tvad med minst en och hdgst tva suppleanter.

Revisorer och revisarssuppleanter véljs pa foreningsstamman for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
n#ésta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna skall avge revisionsberatielse senast fre veckor five freningsstamman.

Styrelsens redavisningshandlingar, revislansberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorera gjorda

anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMAN

§25

Ordinarie féreningsstamma skalk hallas arligen tidigast 1 ma] och senast fére juni manads utgang. Inom sex

manader fran utgéngen av varje rakenskapsar ska medlemmarna hélla en ordinarie féreningsstémma dar styrelsen ska

lagga fram arsredovisningen ach revisionsberéttelsen
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§26

§27

§28

§29

§30

§31

Medlem som &nskar lamna forslag till stamma skall anmala detta senast 31 mars eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan kormma att bestimma.

Extra féreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl tili detta, eller nar minst 1/10 av samtliga
réstbersttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stdmman.

Pa extra féreningsstdmma skall endast drenden enligt §28 punkt 1-7 férekomma de arenden for vilka stamman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stmman.

Om det enligt lag eller féreningens stadgar krévs att ett beslut fattas vid tva foreningsstammor for att bl giltigt,
far kallelse till den andra stamman infe utfardas innan den forsta stdmman har hallits. | kallelsen till den andra

stamman ska styrelsen ange det beslut som den férsta stamman har fattat.

Pa ordinarle foreningsstdmma skall férekomma:
1) Stdimmans Sppnande

2) Godkannande av dagardningen

3) Val av stammoordftrande

£) Anmaélan av stdmmoordférandes val av pratokollférare

5) Val av tva justeringsman, tillika rostraknare

&) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

T) Faststallande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14) Vat av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisors och revisorssuppleanter

16) Va! av valberedning

17) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor sami av féreningsmediem anmilt arende

18) Stdmmans avslutande

Kallelse till foreningsstamman skall innehélla uppgifter om vilka @renden som skall behandlas pé stamman.

Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt §26 skall anges i kallelsen.

Kallelsen skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning elter genom postbefordran senast
fyra veckor fore ordinarie stimma och tva veckor fore extra féreningsstamma, dock tidigast sex veckar fére

stdmman.

Om fareningsstdmman ska fatta beslut om stadgeéndring ska andringen framgé av kallelsen eller stadgeforsiaget
bifogas.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rist. Rastrait har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlemmar far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrada mer &n en medlem.



Ombudet ska ha en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett ar fran
utiardandet. Medlem far pa foreningsstamman medfdra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
anhan nirstaende eller annan medlem far vara bitrdde. Person som hitrader medlem pa stémman har gven
vitranderatt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rait att nérvara eller pa annat sétt folja

forhandlingarna vid féreningsstarmman. Eit sadant beslut &r giltigt endast om dat bitrdds av samtliga
réstbersttigade som &r nirvarande vid foreningsstamman.

§32 Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n héliten av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid personval anses den som har fatt flest roster, vald. Vid lika
réstetal avgdrs valet genom lettning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Fér vissa baslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmeslser | bostadsréattslagen.

§33 Vid ordinarle foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

§34 Det justerade protokollet fran freningsstémman skall hallas tillgangligt fr medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.
Protokollet ska férvaras pa ett betryggande sétt,

MEDDELANDE TILLMEDLEMMARNA

§35 Meddelanden till medlemmarna anslds pa 1amplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER, UNDERHALLSPLAN, VINST

§36 Styrelsen skall upprétta en l&ngsiktig underhallsplan enligt vedertagen praxis for genomfdrande av underhallet for
fareningens fastighet och arligen fatta besiut om amortering pa foreningens lan och arsavgifternas storlek for att
sdkerstélla erforderliga medel och trygga det langsiktiga underhallet av féreningens fastighet.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§37 Om fareningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllandet till ligenheternas insatser.
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medletnmarna i
forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt 8vrig lagstifining.




