ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Tappan i Stockholm
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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Tappan i Stockholm kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Mandag den 30 juni 2025 kl. 18:00
Plats: Brf Tappans innergard, Bjurholmsgatan 10-16

DAGORDNING

. Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning, bilaga 1

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17.Val av styrelseledamoter och suppleanter

18.Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledaméter i valberedning

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen (motioner)

a. Beslut om att mark och 3D-utrymme, som ej belastas av bostadsratt, ska
overféras mellan fastigheterna Tappan 1 och Tappan 4, innebarande att
ytterligare delar av butiken Coop hamnar inom Tappan 4 och att alla
garageytor hamnar inom Tappan 1 samt att gemensamhetsanlaggningen
Stockholm Tappan 4 upphavs, i enlighet med bilagt underlag Bilaga 2, och
de avvikelser gallande areal och granser som slutligen bestams av
Lantmateriet, under forutsattning att eventuella panthavare i fastigheterna
(ej i bostadsrattslagenheterna) inte har motsatt sig éverféringarna.

b. Beslut om att ansoka om forrattning hos Lantmateriet i enlighet med punkt
a) ovan.
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c. Beslut om att ge styrelsen i uppdrag att utféra samtliga de atgarder som
kravs for att genomfoéra markoverféringarna och lantmateriforrattningen
enligt punkterna a) och b) ovan, innefattande exempelvis att inga
ndédvandiga avtal/6verenskommelser, framféra yrkanden i férrattningen och
godkanna forrattningsbeslut.

25.Fdreningsstammans avslutande

Pa féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Registrering sker i
lokalen, uppge lagenhetsnummer. Tag med legitimation!

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa férenings-
stamma medfora hogst ett bitrade. For fysisk person galler att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

VALKOMNA
Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702002-4217 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tappan 1 1956-11-24 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-06-01.

Antal Benamning Total yta m2
12 lokaler (hyresratt) 4 246
151 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11 066
189 garageplatser 0
Totalt 352 objekt 15312

Foreningens lagenheter fordelas pa: 33 st 1 rok, 32 st 2 rok, 48 st 3 rok, 2 st 3.5 rok, 23 st 4 rok, 1 st 4.5 rok, 2 st 5 rok, 10 st 6
rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Borjesson Ordférande 2018-11-02

Arne Brovig HSB-ledamot 2019-09-30 2025-02-24
Urban Johansson Ledamot 2020-07-13

Lennart Andersson Ledamot 2013-05-07

Andreas Lonnroth Ledamot 2007-07-10

Hakan Johnsson Ledamot 2018-11-02

Mans Agevik Ledamot 2010-06-13

Ann-Christin Blom Ledamot 2019-09-30

Ninke Liebert Ledamot 2019-09-30

Leefee Li-Strand Ledamot 2014-05-07

Michaela Thunell Ledamot 2014-05-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johan Boérjesson, Andreas Lonnroth, Hakan Johnsson, Lennart
Andersson och Urban Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Hakan Johnsson, Johan Bérjesson, Mans Christoffe Agevik och Leefee Li-Strand.

Revisorer har varit: Pierre Helsén vald av féreningen, samt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Ella Bladh som
huvudansvarig revisor.

Valberedning har varit: Martin Goliath, Birgitta Sigge valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-13. Pa stamman deltog 50 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Inga arsavgifter har tagits ut under aret.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023.

Under verksamhetsaret har féljande arbeten av betydelse for féreningens dvergripande ekonomi och finansiella status skett.
Styrelsen har med hjalp av skatteexpertis genomfort en noggrann dversyn av den kvalificerade andelen for att brf Tappan skall
ligga inom marginalen for vad Skatteverket klassar som en "akta" bostadsrattsforening. Marginalen ar gynnsam och styrelsen
har god kontroll éver utvecklingen.

Styrelsen har férhandlat hyresavtal med COOP fér de kommersiella butikslokaler som de nyttjar. Anledningen till det var att
avtalen var mogna for omférhandling och att COOP vill investera i en upprustning av butiken och darmed sakerstalla
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kontraktslangden. Parterna kom dverens om nya hyreskontrakt som I6per i tio ar.

Foreningen har fatt moms till en summa av dryga 4 mkr aterbetald av Skatteverket for ar 2017. Anledningen ar att styrelsen
begarde en omprdvning av inbetald lagom till utgangen av 2023 och arendet har behandlats i forvaltningsdomstolen under
2024. Dom meddelades i november 2024 enligt féreningens linje. Aterbetalningen géller enbart 2017 ars beskattning.
Styrelsen har under 2024 genomfort en upphandling av ny férvaltningstjanst, som bistar och utfér féreningens tekniska
forvaltningsarbete. Styrelsen anlitade en extern upphandlingskonsult for att fa fram detaljerade och jamférbara anbud.
Uppdraget bestod i att forbattra kvaliteten pa och sanka kostnaden for férvaltningsarbetet. Den nya forvaltaren trader i kraft vid
arsskiftet. | forvaltningstjansten ingar fastighetsskotsel, drift och andra arbeten. Ekonomitjansten, som bistar och utfér
féreningens ekonomiska forvaltningsarbete, omfattades inte av denna upphandling.

Forklaring av fordran pa skatteverket.

Brf Tappan har efter begaran om omprovning fatt tillbaka inbetald moms fér ar 2017 om ca 4,3 mkr. Bakgrunden till
omprévningen ar en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (7254-7255-22), som Brf Tappan stddde sitt yrkande pa. Beslutet
av Tappans arende ar dverklagat av Skatteverket. Slutlig dom véantas falla inom 2025. Prognosen att fa behalla pengarna ar for
Tappans del god.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2003 Stambyte bostader och lokaler.

2005 Upprustning av tatskikt pa innergard. Ny finplanering av innergard

2011 Byte av flaktsystem och energibesparing

2013 Installation av nytt passagesystem

2014 Renovering av tatskikt i garage

2016 Ny tvattstuga inkl. maskinpark

2016 Uppgradering av elstigare till Idgenheter. Utbyggnad till femledarsystem. Installation av fibernat.
2016 Byte av bostadshissar, fyra stycken

2016 Byggnation av nya lagenhetsforrad i kallare

2017 Byte av fonster samt balkonginglasning till Iagenheter. Tak renoverat.

2017 Nytt ytskikt fasad for lagenheter, inkl. tillaggsisolering

2018 Upprustning av cykelskjul pa bostadsgard

2018 Malning av fyra stycken trapphus och hisshallar, samt trapphus till garage/kallare.
2019 Upprustning av finplanering for bostadsgarden inklusive belysning.

2019 Obligatorisk ventilationskontroll

2019 Nya varmepumpar, installation av forbattringar for undercentral

2021 Stamspolning lagenheter och hyreslokaler

2022 Renovering av garageramp

2022 Upprustning av tradetaljer och byte av utemobler pa bostadsgarden

2022 Installation av ytterligare elbilsplatser

2023 Takreparationer. Atgard och komplettering av takfot. Kompletterat tatskikt av takterrass.
2024 Finplanering av takterrass.

Foreningens Overgripande underhallsbehov ar lagt da merparten av de periodiska underhallscykler, som regelbundet
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aterkommer sedan byggnadernas fardigstallande, ar atgardade.

Pa grund av att fastigheten ar stor uppstar emellertid regelbundet ibland mindre, ibland storre reparationsatgarder. | listan
sarskiljs inte reparationer fran planerat underhall.

Foérutom det stravar féreningen efter att halla driftinstallationer (elbilsplatser, flaktar, virmepumpar o dyl) i sa uppdaterat skick
som mojligt, med syfte att forbattra boendekvalitet, samt begrénsa energiférbrukning och -kostnader. Inte heller sadana
atgarder sarskiljs fran planerat underhall i listan.

Underhallsplanen kommer att ses 6ver och fornyas under 2025.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2030 Eventuell fasadupprustning i entréarkaden mot bostadsgard, samt trappan mellan bostadsgarden och
Gotlandsgatan. Estetisk upprustning, inget tekniskt behov.

2030 Eventuell atgérd av tatskikt och takbrunnar pé terrass mot Ostgétagatan (utanfér nuvarande hotellet). Beror
pa skick.
2030 Eventuell upprustning av radiatorstammar. Beror pa skick.

Nagra punkter for periodiskt underhall ar &nnu inte atgardade, p g a att det inte beddmts finnas tekniskt behov. Det galler
radiatorstammar till bostéder, terrassdel mot Ostgétagatan (ej tillganglig fér boende) och klinkerfasaden utmed entrésidan mot
bostadsgarden. Den sista har dock diskuterats vara aktuell for en estetisk upprustning, men det hanger till viss del samman
med bostadsgardens tatskikt, som annu ar i gott skick. Av den anledningen har det skjutits framat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 207 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 210.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 278 86 128 283 45
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 180 180 117 127 105
Arsavgifter, kr/kvm 0 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 0 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 899 819 651 757 566
Nettoomsattning, tkr 11937 11698 9974 11 595 8 741
Resultat efter finansiella poster, tkr -10 123 -4 038 -3 297 -1924 -4 090
Soliditet, % 96 98 98 99 98
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika féreningar och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets bokslut redovisar en storre forlustsiffra, som egentligen &r éverenskomna rabatter, men som i HSB:s ekonomisystem
redovisats som en fordran trots styrelsens anmodan att inte gora sa. Efter nagra ars trilskande med detta skrives nu dessa
rabatter av i arets bokslut som en "forlust", sa att siffran forsvinner ur framtida bokslut.

Bakgrund

En av Brf Tappans hyresgaster har, sedan de etablerade sig i i fastigheten, vid tre olika tillfallen fatt hyresreduktioner beviljade.
Den forsta var en rabatt fran ar 2016 och grundar sig i rabatter, som man ofta ger till nya lokalhyresgaster som behéver en
startstracka for att fa igang sin verksamhet och sina intékter. Det &r ett vanligt forfarande.

Den andra var rabatt, eller kompensation, fér de férlorade intéakter som pabyggnadsentreprenaden av fastigheten orsakade
deras verksamhet under ar 2016 t o m 2018. Det har de enligt lag ratt till och utformades med bistand av jurister.

Den tredje var hyresrabatter under covid ar 2019-2020. De rabatterna kompenserades av statliga bidrag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1812 661 0 0 1812 661
Upplatelseavgifter, kr 205 892 639 0 0 205 892 639
Underhallsfond, kr 11 422 687 0 -180 868 11 241 819
S:a bundet eget kapital, kr 219 127 987 0 -180 868 218 947 119

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -7 764 788 -4 038 475 180 868 -11 622 396
Arets resultat, kr -4 038 475 4 038 475 -10 123 097 -10 123 097
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -11 803 263 0 -9 942 229 -21 745 493
S:a eget kapital, kr 207 324 724 0 -10 123 097 197 201 626

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 396 000 kr samt ianspraktagande skett med 576 868 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -11 803 264
Arets resultat, kr -10 123 097
Reservation till underhallsfond, kr -396 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 576 868
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -21 745 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -21 745 493

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande kassaflédesanalys och noter.
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 11 937 398 11 697 935
Ovriga rorelseintakter Not 3 1819518 841 889
Summa Rdrelseintéakter 13 756 915 12 539 824
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -15 049 583 -11 498 215
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 817 356 -787 405
Personalkostnader Not 6 -126 311 -106 670
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 376 443 -4 376 443
Summa Rérelsekostnader -24 369 693 -16 768 732
Rorelseresultat -10 612 777 -4 228 908
Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 7 514 745 195 238
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -25 064 -4 806
Summa Finansiella poster 489 681 190 433
Resultat efter finansiella poster -10 123 097 -4 038 475
Resultat fore skatt -10 123 097 -4 038 475
Arets resultat -10 123 097 -4 038 475

¢ Signerat 2025-06-16 08:10:05 UTC Oneflow ID 11069374 Page 8/ 21



A HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm 8 (16
2024 | ARSREDOVISNING L ooty
BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 187 729 967 191 965 160
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 988 750 1130 000
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 50 441 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 188 769 158 193 095 160
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga langfristiga fordringar Not 12 433 514 433 514
Summa Finansiella anldggningstillgangar 434014 434 014
Summa Anlaggningstillgangar 189 203 172 193529 174
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 704 3932483
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 807 659 342 501
Aktuell skattefordran 460 033 495 018
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 7 301 488 3950 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 273 596 555 017
Summa Kortfristiga fordringar 8 906 480 9 275 482
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 7 000 000 9 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 000 000 9 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 17 662 138 283
Summa Kassa och bank 17 662 138 283
Summa Omsattningstillgangar 15924 142 18 413 765
Summa Tillgangar 205 127 315 211 942 939
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2024 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 207 705 300 207 705 300
Fond for yttre underhall 11 241 819 11 422 687
Summa Bundet eget kapital 218 947 119 219 127 987
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 622 396 -7 764 788
Arets resultat -10 123 097 -4 038 475
Summa Ansamlad férlust -21 745 492 -11 803 264
Summa Eget kapital 197 201 627 207 324 723
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 791 984 524 913
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 4 853 807 990 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2279 897 3102921
Summa Kortfristiga skulder 7 925 688 4618 216
Summa Skulder 7 925 688 4618 216
Summa Eget kapital och skulder 205 127 315 211 942 939
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -10 612 777 -4 228 908
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4376 443 4376 443
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 376 443 4 376 443
Erhallen ranta 452 054 129 179
Erlagd ranta -25 064 -4 806
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 5809 345 271 908
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 3 531 808 -508 174
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 3307 473 677 720
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 6 839 281 169 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1029 936 441 453
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -50 441 295 376
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 441 295 376
Arets kassaflode 979 494 736 829
Likvida medel vid arets borjan 13078 714 12 341 885
Likvida medel vid arets slut 14 058 209 13078 714
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillAmpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Hyror lokaler 9 852 460 9 249 628
Hyror garage och parkeringsplatser 1434 389 1436 496
Hyror forbrukningsbaserad 210 022 199 728
Hyror 6vrigt 788 740
Ovriga primara intakter 660 758 987 859
Summa Bruttoomséttning 12 158 417 11 874 451
Auvagiftsbortfall 0 -175 316
Hyresbortfall -221 019 -1 200
Summa -221 019 -176 516
Summa Nettoomséttning 11 937 398 11 697 935
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 731074 13578
Ovriga sekundara intakter 1088 444 828 311
Summa Ovriga rérelseintékter 1819518 841 889
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1282 470 -990 715
Snd och halk-bekdmpning -71 554 -80 961
Reparationer -6 873 993 -3 653 693
Planerat underhall -576 868 -973 558
Forsakringsskador -608 169 -536 009
El -1 140 577 -1 532 268
Uppvarmning -1 070 825 -820 197
Vatten -547 865 -409 341
Sophamtning -442 720 -478 986
Fastighetsforséakring -326 511 -273 006
Kabel-TV och bredband -311 931 -251 873
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -994 757 -961 939
Forvaltningsavtalskostnader -541 945 -496 806
Ovriga driftkostnader -259 399 -38 863
Summa Diriftskostnader -15 049 583 -11 498 215
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Kundforluster -3921 820 -100 709
Forbrukningsinventarier och varuinkép -199 054 -8129
Administrationskostnader* -58 924 -316 233
Extern revision -91 929 -64 210
Konsultkostnader -187 473 -98 133
Medlemsavgifter -55 451 -52 990
Foreningsverksamhet -121 046 -79 735
Ovriga forvaltningskostnader -181 659 -67 266
Summa Ovriga externa kostnader -4 817 356 -787 405

* | denna post ingar kontorskostnader med 12 485 kr, juridiska kostnader med 10 042 kr och dverlatelse- och
pantféreskrivningsavgifter med 36 397 kr.

2024-01-01 2023-01-01

Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Personalkostnader

Revisionsarvode -5 000 -5 000

Styrelsearvode -88 063 -76 822

Valberedning -4 000 0

Sociala avgifter -29 248 -24 848

Summa Personalkostnader -126 311 -106 670

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrakningskonto HSB 1294 1605

Rénteintakter placeringar 327 319 185 222

Ovriga ranteintékter och liknande poster 186 132 8411

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 514 745 195 238

2024-01-01 2023-01-01

Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader -25 064 -4 806

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -25 064 -4 806
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 256 802 779 256 802 779
Ingaende anskaffningsvarde mark 2325700 2325 700
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 259 128 479 259 128 479
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -67 163 319 -62 928 127
Avrets avskrivningar -4 235193 -4 235193
Summa Ackumulerade avskrivningar -71 398 512 -67 163 319
Utgaende redovisat vérde 187 729 967 191 965 160
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 166 000 000 166 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 290 000 000 290 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 16 200 000 61 000 000
Summa 528 200 000 573 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 0 0
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 2 425 440 2 425 440
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 2 425 440 2 425 440
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 295 440 -1 154 190
Arets avskrivningar -141 250 -141 250
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 436 690 -1 295 440
Utgaende redovisat vérde 988 750 1 130 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende varde andra langfristiga fordringar 433514 433514
Summa Andra langfristiga fordringar 433514 433514
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 7 040 547 3940431

Skattekonto 260941 10 032

Summa Ovriga fordringar 7 301 488 3950 463
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 128 750 66 059

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 846 488 958

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 273 596 555 017
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 7 000 000 9 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 000 000 9 000 000
Not 16 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 17 660 17 660

Bankkonto 2 2 120 623

Summa Kassa och bank 17 662 138 283
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 35 826 35 826
Momsskuld 469 746 930 244
Kallskatt 34 038 0
Ovriga kortfristiga skulder 4314 197 24 312
Summa Ovriga skulder 4 853 807 990 382
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1500 962 2139 334
Ovriga férutbetalda intakter 0 963 587
Ovriga upplupna kostnader 778 935 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2279897 3102921
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Johan Borjesson H&kan Johnsson Ninke Liebert
Ordférande

Leefee Li-Strand Andreas Lonnroth Lennart Andersson
Urban Johansson Michaela Thunell Mans Agevik

Ann-Christin Blom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pierre Helsén Ella Bladh
Av foéreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

BOSTADSRATTSFORENING TAPPAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: JOHAN BORJESSON

Johan Borjesson
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Klas Hakan Johnsson

Hakan Johnsson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NINKE LIEBERT

Ninke Liebert

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LEEFEE FIONA LI-STRAND

Leefee Li-Strand

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANDREAS LONNROTH

Andreas Lonnroth

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

« Signerat 2025-06-16 08:10:05 UTC

2025-06-16 05:59:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-16 08:02:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-15 06:18:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-16 05:55:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-13 09:07:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-13 10:47:16 UTC
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Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN LENNART MORGAN
ANDERSSON

Lennart Andersson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: URBAN JOHANSSON

Urban Johansson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHAELA THUNELL

Michaela Thunell

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Mans Christoffer Agevik

Mans Agevik

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN BLOM

Ann-Christin Blom

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIERRE HELSEN

Pierre Helsén

Av foreningen vald revisor

« Signerat 2025-06-16 08:10:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-13 09:16:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-16 05:58:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-16 05:59:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-16 06:46:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-06-13 08:49:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2025-06-16 08:10:05 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2025-06-16 08:10:05 UTC Oneflow ID 11069374 Page 21/ 21



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm, org.nr 702002-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr noédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av3
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* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation, och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh Pierre Helsén
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-16 08:09:03 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

PIERRE HELSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-16 07:40:11 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIERRE HELSEN

Pierre Helsén

Leveranskanal: E-post
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Bilaga 2

Kortfattad beskrivning av lantmateriforrattningen, dar fastighetsagarna
for Tappan 1 (Brf Tappan) och Tappan 4 (AB Bjurholmsgatan) i
samforstand, genom en tredimensionell fastighetsbildning, byter
lokalytor mellan fastigheterna.

Syften med lantmaterifoérrattningen

Langsiktigt sdkra Brf Tappans status som kvalificerad, dvs ”dkta”, bostadsrattsforening.
Bibehalla en gynnsam och sund fastighetsekonomi for bada fastighetsagarna
Omfordela ytor i syfte att forenkla administration av framfor allt garage

Avveckla den befintliga gemensamhetsanlaggningen

Metoder och omfattning for att uppna syften

Oka marginalen till kvotgransen vid berdkningen av Tappans kvalificerade andel genom
att fora over en del av Tappan 1:s lokalyta som idag forhyrs av Coop till Tappan 4.
Tillgodose att vardet pa de ytor som berdrs av transaktionen ar jamforbart stora

Ombilda de tva fastigheterna fran en tva- till en tredimensionell fastighetsbildning.
Flytta all garageyta, utom kommunikationsytor (hiss, trappa och liknande), fran Tappan 4
till TAppan 1, vilket foranleder att

Existerande gemensamhetsanlaggning, for garaget och butiksplanet, inte langre fyller en
funktion och darmed kan avvecklas.

Konsekvenser av lantmateriforrattningen

Nar kvotgransen for den kvalificerade andelen 6kar for Brf Tappan, sa forbattras
utrymmet for att lokalhyror, och darmed intakter till Brf Tappan, 6kar naturligt, dvs
genom hyresindex, eller genom sedvanliga hyresforhandlingar. Darmed kan lokalhyrorna
félja marknadens nivaer.

Bilplatser som hyrs av medlemmar inom féreningens fastighet Tappan 1, bidrar tillden
kvalificerade andelen. Fler bilplatser forbattrar kvoten.

Nar det hyresavtal som motsvarar den lokalyta som 6vergar fran Brf Tappan till AB

Bjurholmsgatan, sa dvergar samtidigt den hyresintakt som avtalet reglerar. Intakten
tillkommer AB Bjurholmsgatan vars aktieagare dven ar medlemmar i Brf Tappan. De
garageintakter som omfattas av transfereringen av garageytor 6vergar at andra hallet,
fran AB Bjurholmsgatan till Brf Tappan. Ekonomin ar fortsatt god for bada parter.

Nar Tappan forfogar over alla garageplatser innebar det en stor forenkling av
administrationen vid forhyrning av bilplatser. Det tillgodoser att de medlemmar som vill
hyra en rabatterad bilplats far fortsatt mojlighet att gora det.

Den juridiska konstruktionen med gemensamhetsanlaggningen upphor och forhallandet
mellan parterna forenklas.

Fastigheternas tredimensionella indelning framgar av bilderna pa sidan 2. Alla
garageytor med tillhorande bilplatser ingar i Tappan 1. En storre del av butikslokalen
(Coop) an idag overfors fran Tappan 1 till Tappan 4. | 6vrigt ar det som innan.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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                    Johan Börjesson på Bostadsrättsförening Täppan öppnade för första gången.
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                    Johan Börjesson på Bostadsrättsförening Täppan signerade.
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                    Måns Ågevik på Bostadsrättsförening Täppan öppnade för första gången.
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                    Måns Ågevik på Bostadsrättsförening Täppan signerade.
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                    Ann-Christin Blom på Bostadsrättsförening Täppan öppnade för första gången.
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                    Ann-Christin Blom på Bostadsrättsförening Täppan signerade.
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                    Håkan Johnsson på Bostadsrättsförening Täppan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1608:02:13
                    Håkan Johnsson på Bostadsrättsförening Täppan signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1608:04:11
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1608:10:05
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1608:10:05
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-06-1606:50:52
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB fick åtkomst.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Pierre Helsén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1606:51:47
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1607:38:00
                    Pierre Helsén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1607:40:11
                    Pierre Helsén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1608:09:03
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-1608:09:03
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Johan Börjesson (26764253):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01977751-caf1-7c39-89dd-20c641d557a4', 'completionData': {'user': {'name': 'JOHAN BÖRJESSON', 'surname': 'BÖRJESSON', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '197001160378'}, 'device': {'uhi': 'leTo6PRaSeKNjoExAnHTOAKwWUs=', 'ipAddress': '37.247.3.190'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-07-17Z'}}



SDO for Håkan Johnsson (26764272):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019777c2-58cf-721a-a44d-51e1feab57ac', 'completionData': {'user': {'name': 'Klas Håkan Johnsson', 'surname': 'Johnsson', 'givenName': 'Klas Håkan', 'personalNumber': '196606071071'}, 'device': {'uhi': '75XFJLmji64wSeKUG2+cCjNiHkE=', 'ipAddress': '89.253.97.246'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-22Z'}}



SDO for Ninke Liebert (26764303):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197723c-c9fd-7108-a2cb-158445153fc8', 'completionData': {'user': {'name': 'NINKE LIEBERT', 'surname': 'LIEBERT', 'givenName': 'NINKE', 'personalNumber': '198004209600'}, 'device': {'uhi': 'tb+Bqnl6SBjeDKOJpKXQyzy3bQc=', 'ipAddress': '94.234.72.39'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-23Z'}}



SDO for Leefee Li-Strand (26764327):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197774e-d488-7e10-82ca-10b51f93dcb5', 'completionData': {'user': {'name': 'LEEFEE FIONA LI-STRAND', 'surname': 'LI-STRAND', 'givenName': 'LEEFEE FIONA', 'personalNumber': '198601208906'}, 'device': {'uhi': '+66xf2Kg9z1JvDSPvMt2s47PdJ8=', 'ipAddress': '94.234.77.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-23Z'}}



SDO for Andreas Lönnroth (26764347):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197688b-4469-70bc-92d3-baf1576857c9', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDREAS LÖNNROTH', 'surname': 'LÖNNROTH', 'givenName': 'ANDREAS', 'personalNumber': '196604230190'}, 'device': {'uhi': 'uro/z0MLrugpo6fQbVwCBTCLyPU=', 'ipAddress': '83.145.33.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-07-06Z'}}



SDO for Lennart Andersson (26764370):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019768e6-874c-7b14-9fff-26465a0944fd', 'completionData': {'user': {'name': 'JAN LENNART MORGAN ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'JAN LENNART MORGAN', 'personalNumber': '196304164053'}, 'device': {'uhi': '86kcmc6GswBPQogPrcE19IpKcF4=', 'ipAddress': '90.238.13.86'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-16Z'}}



SDO for Urban Johansson (26764403):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01976893-6c23-7913-ba25-49a86ed5545d', 'completionData': {'user': {'name': 'URBAN JOHANSSON', 'surname': 'JOHANSSON', 'givenName': 'URBAN', 'personalNumber': '196012061070'}, 'device': {'uhi': 'oq9qVF6f3/M7mYDorONu9zUe/24=', 'ipAddress': '90.238.6.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-10-19Z'}}



SDO for Michaela Thunell (26764431):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01977750-d9a6-79d4-b329-6acb6bca1c2b', 'completionData': {'user': {'name': 'MICHAELA THUNELL', 'surname': 'THUNELL', 'givenName': 'MICHAELA', 'personalNumber': '198701050109'}, 'device': {'uhi': 'dizRtAfZu4yyr3pcxLy3Uky2MAk=', 'ipAddress': '62.127.130.81'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-10-22Z'}}



SDO for Måns Ågevik (26764465):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01977752-2c76-70b2-b329-fa0bd540ecc3', 'completionData': {'user': {'name': 'Måns Christoffer Ågevik', 'surname': 'Ågevik', 'givenName': 'Måns Christoffer', 'personalNumber': '197304270312'}, 'device': {'uhi': 'Rls9W+CXySCUdNTMA2OuDWU8Oog=', 'ipAddress': '84.216.99.138'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-18Z'}}



SDO for Ann-Christin Blom (26764493):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197777c-c85a-7ed1-9ae3-1ba3b1b9fe74', 'completionData': {'user': {'name': 'ANN-CHRISTIN BLOM', 'surname': 'BLOM', 'givenName': 'ANN-CHRISTIN', 'personalNumber': '197501186600'}, 'device': {'uhi': 'gy82GVNHMGa4pheqSHF+KjWZ1DY=', 'ipAddress': '95.193.152.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2020-09-21Z'}}



SDO for Pierre Helsén (26764578):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197687b-0236-792c-8b3c-805d15316694', 'completionData': {'user': {'name': 'PIERRE HELSÉN', 'surname': 'HELSÉN', 'givenName': 'PIERRE', 'personalNumber': '195110230256'}, 'device': {'uhi': 'lo0qzRbRnELRH/faKQqrrnpciPk=', 'ipAddress': '85.224.10.150'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-01-02Z'}}



SDO for Ella Bladh (26764606):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019777c9-a857-7b5d-ab69-17a6ae95c4c9', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}


SDO for Ella Bladh (26797372):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019777c8-aecc-7c57-b976-4354654d91a1', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



SDO for Pierre Helsén (26797395):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019777ae-545a-7390-bd56-58f09bb8fbbe', 'completionData': {'user': {'name': 'PIERRE HELSÉN', 'surname': 'HELSÉN', 'givenName': 'PIERRE', 'personalNumber': '195110230256'}, 'device': {'uhi': 'lo0qzRbRnELRH/faKQqrrnpciPk=', 'ipAddress': '37.247.3.174'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-01-02Z'}}



