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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SODERMANLAND NR 37

Foreningens firma och éindamal

§1

Foreningens firma ar "Bostadsrattsforeningen S6dermanland nr 37".

§2

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning,
Medlems ratt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt site 1 Lidingo.

Medlemskap

§4

Ansokan om medlemskap 1 foreningen inges skriftligen till och provas av styrelsen.

Intrade 1 foreningen kan beviljas person, som erhaller bostadsritt genom upplételse
av foreningen eller som 6vertar bostadsratt 1 foreningens hus.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsrattsldgenhet far vagras
intrade 1 foreningen. Foreningen bestimmer fritt om medlemskap och kan siga nej
till juridisk person utan ndrmare motivering. Styrelsens beslut kan inte 6verklagas.

Till medlem far ej godkéannas nagon, som kan antas komma att bedriva verksamhet
1 foreningens hus, vilken kommer att skada foreningens eller medlemmarnas
gemensamma intressen. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig 1 bostadsrittslagenheten, har foreningen ratt att vigra medlemskap.
Inte heller far den antas som &r forsatt 1 konkurs eller kan antas vara pa obestand.

Styrelsen har rétt att begéra att sokanden lamnar utdrag ur belastningsregistret. Om det
av detta framgér eller om det av annan anledning ar sannolikt att sobkanden har begatt
ett allvarligt brott, sa kan styrelsen vigra medlemskap.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sé lange han innehar bostadsritt.

§5

Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
ldagenheternas andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberdkning skall
fattas av foreningsstimma.



Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 %
av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker och paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m m.

Om fonder och anviindning av arsvinst

§6

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens fastighet. Underhallsplanen ska regelbundet uppdateras. Vidare ska
styrelsen arligen budgetera och genom erforderliga beslut sékerstélla att
tillrackliga medel finns fér underhall av bostadsrattsféreningens fastighet.

Inom foreningen ska finnas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan.

Styrelse och revisorer

§7

Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse om lagst tre och hogst fem
ordinarie ledamoter samt hogst tre suppleanter, vilka samtliga véaljas pa ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstamma hallits.
Styrelsen skall inom sig utse ordférande och_sekreterare.

Styrelseledamot och suppleant for styrelseledamot skall vara medlem 1 foreningen.
Dock far dven den vara styrelseledamot, som enligt lag &r stillforetradare for
medlem och, dér juridisk person dr medlem, den som &r ledamot av styrelsen for
den juridiska personen eller deldgare 1 densamma. Vidare far é&ven
bostadsrattshavares make och den som forvaltar foreningens fastighet vara
styrelseledamot 4ven om han inte 4r medlem 1 féreningen.

Styrelsen ér beslutfor da mer én halva antalet styrelseledamoéter ar narvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter 1 forening
eller av en styrelseledamot 1 forening med annan person, som styrelsen dértill utser.

§8

Styrelsen och firmatecknare far att sjdlva eller genom ombud 1 forhallande till
tredje man handla pa féreningens vagnar samt foretrada foreningen infor domstolar
och andra myndigheter.



Styrelsen far inteckna foreningens fasta egendom.

Styrelsen far teckna borgen for 1an, som medlem upptager for forviarv av
bostadsratt. Styrelsen far ocksa stilla pantbrev 1 foreningens fasta egendom som
sdkerhet for sddan borgensforbindelse eller sadant 1an.

Styrelsen far forvalta foreningens fastigheter genom en av styrelsen utsedd vice vard,
vilken inte sjalv behover vara ledamot eller suppleant 1 styrelsen eller medlem av
foreningen.

Styrelsen far besluta om anvindning av medel, som avsatts till reparationsfond enligt

§6.

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande sélja, riva eller 1 viasentliga
delar ombygga foreningens fasta egendom. Givet bemyndigande géller inte utover
tva ar.

Foreningens rakenskapsar skall vara kalenderar.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrakning,

§9

Styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper skall granskas av en eller tva pa
ordinarie foreningsstimma valda revisorer utsedda for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

P& samma sétt och for samma tid kan utses en revisorssuppleant.

Det aligger revisorerna att en gang om aret fore ordinarie foreningsstimma verkstalla
fullstandig revision av foreningens rdkenskaper och senast tre veckor fore sadan
stimma till styrelsen 6verlamna revisionsberattelse.

Féreningsstimmor

§ 10

Ordinarie stimma skall héllas en gang om aret tidigast den 1 mars och senast fore
juni manads utgang. Extra stimma skall hallas pa begéran av styrelsen, revisorerna
eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar. Begaran skall innehalla
uppgift om det drende, som onskas behandlat pa stimman.

Kallelse till stamma sker genom anslag som skall uppsattas 1 féreningens hus, genom
utdelning 1 brevladan eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress.

Kallelse till stimma skall ange de drenden som skall behandlas pa stimman och
uppsittas eller avldmnas till medlem tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

ordinarie stimman och extra stimma.

Foreningsstimma skall hallas 1 Lidingo.



§ 11

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie stimma, skall skriftligen
anmala édrendet hos styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta, vilket 1 sa fall skall vara 1 sadan tid att 4rendet kan
tas upp 1 kallelsen till stimman.

§ 12
Pa ordinarie stimma skall forekomma foljande drenden:

1) Oppnande

2) Val av ordférande vid stimman och anmaélan av stimmordférandens
val av protkollforare

3) Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar samt
godkannande av rostlangd

4) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

5) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

6) Godkéannande av dagordningen

7) Styrelsens arsredovisning

8) Revisorernas beréttelse

9) Faststallande av resultat- och balansrdkningen samt beslut om
resultatsdispostion

10)  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

11)  Beslut om arvoden till styrelselseledamoter och revisorer

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisorer och revisorsuppleant

14) Val av valberedning

15) Av styrelsen till stimman héanskjutna 4drenden samt av
foreningsmedlem anmalt drende

16) Avslutande

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

Intill dess ordforanden blivit utsedd fores ordet av styrelsens ordférande eller av
annan inom styrelsen som styrelsen dartill utser.

§ 13

Medlems rostratt far utdvas genom laglig stéllforetradare eller ombud, som har att
lamna dagtecknad skriftlig fullmakt utfardad inom sex manader fore stimman.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer én tre medlemmar.

Bostadsrittshavare har en rost for varje av honom innehavd bostadsritt.
Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet dar inte nérvarande rostberattigad

pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning men géller
1 andra fragor den mening, som bitrads av ordforanden.



§ 14

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med
nésta ordinarie foreningsstdmma. Till valberedare kan forutom medlem &dven valjas
person som tillhoér medlemmens familjehushall och som é&r bosatt 1 foreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval.
Om bostadsriitt

§ 15
Bostadsritt upplats skriftligen enligt bostadsrittslagen och endast at medlem 1
foreningen.

§ 16
Bostadsritt overlats skriftligen enligt bostadsrittslagen med forbehall att
forvarvaren antas till medlem 1 foreningen.

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne inte utdva bostadsratten, med
mindre denne &r eller kan antas till medlem 1 foreningen. Utan hinder av det
foregaende far dodsbo efter bostadsrittshavare utova bostadsritten 1 enlighet
bestimmelserna i kap 6 § 1 a bostadsrattslagen.

Har bostadsritt overgatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vagras
intrade som medlem under forutsittning att hinder inte foreligger enligt § 4 tredje
stycket. Samma géller om bostadsritt till bostadsldgenhet Overgatt till
bostadsrattshavaren nirstdende, som varaktigt ssmmanbodde med denne.

Har bostadsratt overlatits till nagon, som inte ar medlem och som inte heller enligt
foregaende stycke ar berattigad till medlemskap, far intrdde 1 foreningen inte
vagras denne, savida foreningen skiligen kan nojas med denne som
bostadsrattshavare och hinder inte moéter pa grund av § 4.

Om bostadsriittshavares skyldigheter m m

§ 17

Bostadsrattshavare far inte utan skriftligt tillstand av styrelsen 1 ldgenheten gora
ingrepp 1 barande konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten eller annan vésentlig forandring 1 1dgenheten.

Vid fordndringar av kok, badrum och toaletter, som foreningen skall 1amna tillstand
till enlig forsta stycket, har foreningen rétt att byta befintliga ledningar for avlopp,
varme eller vatten, om detta kan ske utan pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt. Bostadsrattshavaren
skall omedelbart anmala till styrelsen niar sadana av styrelsen godkéinda
forandringar skall startas och nar de 4r féargistdllda. Styrelsen har rétt att pa
foreningens bekostnad kontrollera utforandet savil under arbetets gang som efter
fardistallandet utan att detta innebér att bostadsrattsforeningen overtagit nagot
ansvar for utférandet.



§18

Bostadsréttshavare ér skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt vad som
erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten och att
darvid stélla sig till efterrittelse de sarskilda foreskrifter foreningen 1
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn ¢ver att vad som aligger honom sjalv dven uppfylls av dem, som
hor till hans hushall, gaster eller annan som befinner sig 1 ldgenheten eller dar utfor
arbete for hans rékning.

Bostadsrittshavare far inte vagra foreningen tilltrade till ldgenhet, nar sidant
behovs for nodvindig tillsyn eller for utforande av erforderliga arbeten.
Bostadsrittshavare ar skyldig att utan erséttning tala de intrang som erfordras for
foreningens framdragande, bibehallande och underhall av ledningar for elstrom,
gas, vatten, avlopp, ventilation, tele, TV, internet eller andra arbeten 1 ldgenheten
eller fastigheten 1 Ovrigt. Foreningen skall iaktta att ldgenhetens innehavare
fororsakas minsta mojliga oldgenhet.

§ 19
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiaende personer 1 ligenheten om detta
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten for annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

§ 20
Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla lagenheten och dartill horande
utrymmen 1 gott skick samt utfora reparation och underhall av lagenhetens inre.

Till lagenhetens inre raknas rummens vaggar, golv och tak, el-, varme-, gas-,
vatten-, och avloppsledningar samt ventilation till den del de befinner sig inom
lagenheten, ringledning, sanitetsutrustning, glas, bagar och karmar 1
lagenhetens fonster, ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Foreningen svarar for reparation och underhdll av alla terrasser och av
stamledningar for el, varme, vatten och avlopp. Till stamledningsystemet
raknas aven konvektorer och termostater. Bostadsrattshavare far inte byta eller
forandra mellanvaggar och ytbelaggningar sasom plattor pa terrasserna och ej
heller pa annat satt vidtaga atgarder pé terrasserna inklusive balustraderna, som
riskerar att skada tatskikt eller ytbelaggningar. Foreningen svarar vidare for
reparationer 1 anledning av brand- eller vattenledningsskada under forutsattning
att skadan ej uppkommit genom bostadsrattshavarens vallande eller av nagon
for vilken bostadsrattshavaren svarar enligt 18 § forsta stycket.



Bostadsrattshavaren ar skyldig att halla hem- och bostadsrattsforsdkring. Om
skada uppstar som ar tackt av forsakring, sa ar bostadsrattshavaren skyldig att
utnyttja forsikringen oavsett om vad som anges 1 stadgarna om foéreningens
ansvar. Foreningen skall dock betala sjalvrisken, om foreningen annars skulle
vara ansvarig for skadan.

§ 21

Bostadsrattshavare skall pad egen bekostnad halla el-, vatten-, och
avloppsledningar samt ¢vriga utrustningar 1 lagenheten 1 god standard sé att
skada inte fororsakas pa annan lagenhet eller pa fastigheten pa grund av
brister 1 utrustningen eller sa att forsdkringsgivare kan vagra att ersitta
skador pé forsakrad egendom.

Underlater bostadsrattshavare vad som aligger honom enligt §§ 20 och 21
far foreningen pa bostadsrattshavarens bekostnad vidta atgarder for bristens
eller skadans avhjédlpande.

§ 22
Foreningen disponerar ensam fastighetens fasader och tak for reklam eller
liknande.

§ 23
Skulle ohyra upptickas inom lagenheten, ar bostadsrattshavaren ansvarig for
att underrattelse darom ofordrojligen gors hos styrelsen.

Kostnader for desinfektionsatgarder inom ldgenheten skall betalas av
foreningen om inte skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens véllande
eller vallande av nagon for vilken han svarar enligt 18 § forsta stycket.

§ 24

Underlater bostadsrattshavare att 1 ratt tid fullgora inbetalning av insats eller
avgift, som forfaller till betalning fore det tilltrade av lagenheten far ske, far
styrelsen, dar inte rattelse sker inom en manad efter anmaning, och inte
heller med styrelsens medgivande tilltrade agt rum, forklara avtalet om
upplatelse havt. Anmaning skall ske skriftligt genom brev till medlemmens
till foreningen senast uppgivna adress eller for styrelsen kand adress, savida
inte skriftligt erkdnnande om mottagandet lamnats.

Da avtal salunda havts far foreningen rétt till ersattning for skada.

§ 25

Nyttjanderatten till lagenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltrétts,
ar forverkad och foreningen sadledes berattigad att uppsaga
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med betalning av insats eller avgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen genom brev



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

som lagts 1 lagenhetens brevlada anmodat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren utan erforderligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten 1 andra hand,

om lagenheten anvands 1 strid med § 19 andra och tredje stycket,

om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits 1
andra hand, genom véardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer
1 lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet att
utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyra sprids 1 fastigheten,

om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand asidosétter
nagot av vad som enligt § 18 forsta stycket skall i1akttas vid
lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt nAmnda
paragraf aligger bostadsrattshavare,

om 1 fall, dar bostadsrattshavaren enligt § 18, andra stycket, 1 dessa
stadgar ar pliktig att lamna annan tilltrade till lagenheten, sadant
vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt,

om bostadsrattshavaren asidosatter annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.
Harmed avses bla att bostadsrattshavaren inte fullgér sina
forpliktelser gentemot kreditgivare ang lan, for vilken foreningen
stallt sakerhet 1 form av borgen och/eller pantbrev 1 foreningens fasta
egendom.

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartadverksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses ovan under 2, 3 eller 5-7 far
endast ske om bostadsrattshavaren underléter att pa tillsagelse vidta rattelse
utan drojsmal.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.



Uppsagning skall skriftligt genom brev eller e-post till medlemmens till
foreningen senast uppgivna adress eller for styrelsen kand adress, sdvida inte
skriftligt erkdnnande om mottagandet lamnats.

§ 26

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande som avses i § 25, 1-3
eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppséagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detsamma galler om foreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen
fick kinnedom om forhallande som avses 1 § 25, 4 eller 7 eller inte inom tva
manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses 1 § 25 2
tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§ 27

Ar nyttjanderatten enligt § 25, 1 forverkad pd grund av drojsmél med
betalning av insats eller avgift och har foreningen med anledning déarav
uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av
drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort
vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om
vrakning inte meddelas forran sjutton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§ 28

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges 1 § 25, 1
eller 4-6 ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 27.
Uppsags bostadsrattshavaren av annan 1 § 25 angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte, som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten provat skaligt alagga honom att avflytta
tidigare.

§ 29
Vid foreningens upplosning skall de behallna tillgangarna férdelas mellan
bostadsrattshavarna efter lagenheternas andelstal.

§ 30

Bostadsrattshavare, som upptagit lan med foreningens borgen och/eller
pantbrev 1 foreningens egendom som sékerhet, ar, nar foreningen sa begar,
skyldig att lata foreningen eller annan som foreningen utser formedla
inbetalning av rianta och amortering till bostadsrattshavarens langivare och
att betala till foreningen eller den, som foreningen utser efter anfordran och
vid den tidpunkt som fOreningen bestammer, for betalningsuppdraget
erforderliga belopp.

§ 31
Andra meddelanden an de som sarskilt regleras 1 dessa stadgar delges genom
anslag 1 foreningens fastighet, genom e-post eller genom utdelning.



§ 32
[ ovrigt galler bostadsrattslagen (1991:614).

Dessa stadgar har blivit antagna pa ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2024
och ersitter 1 sin helhet tidigare stadgar.



