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Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida.

Karlavigen 81

Lugnt gardslige pa populira
Danderydsgatan

| en vacker sekelskiftesfastighet fran 1903 ligger denna
optimalt planerade 1:a mot en lugn och grénskande
innergard. Rymlig entréhall som 6ppnar upp mot
sallskapsrummet och det separata koket. Genomgaende
fiskbensparkett i oljad ek skanker en exklusiv kansla till
lagenheten. Kdket rymmer en matplats fér upp till fyra
personer. | anslutning till entrén ligger aven ett badrum
med dusch. Idag saknar badrummet en tvattmaskin, men
det finns gott om plats att placera en tvattmaskin/tork i
badrummet. Danderydsgatan ar en av Ostermalms mest
efterfragade adresser, med allt det basta som Stockholm
kan erbjuda utanfor porten!

Danderydsgatan 28A
1rok | 33kvm | 2.110 kr/man
3.900.000 kr

Ansvarig maklare

Peter Frisell
+46(0)709-787833
peter.f@sothebysrealty.se

info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

| en vacker sekelskiftesfastighet fran 1903 ligger denna optimalt planerade 1:a mot en
lugn och gronskande innergard. Rymlig entréhall 6ppnar upp mot sallskapsrummet
och det separata koket. Genomgaende fiskbensparkett i oljad ek skanker en exklusiv
kansla till lagenheten. Koket rymmer en matplats for upp till fyra personer. | anslutning
till entrén ligger aven ett badrum med dusch. Idag saknar badrummet en tvattmaskin,
men det finns gott om plats att placera en tvattmaskin/tork i badrummet. Lagenheten
kan enkelt omdisponeras till att rymma ett separat sovrum och blir da en optimalt 2:a.
Se den bifogade "Alternativa Planlésningen".(Obs! Flytt av kok kraver alltid styrelsens
godkannande.)

FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Vakteln 4-5 forvarvade fastigheten 2015 med adress
Danderydsgatan 28, 28A o B, 30 o 30A.

Foreningen dger marken. Juridisk person godkanns ej som kdpare. Delat agande
godkanns.

Foreningen bestar av 53 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt

GEMENSAMMA UTRYMMEN

| foreningen finns en gemensam tvattstuga i gardshuset samt en fin stensatt innergard
med planteringar och trad.

Cykel-/barnvagnsrum.

Kallsortering och grovsoprum.

RENOVERING & UNDERHALL
2018 Fonster

2014 Nya maskiner i tvattstugan
2011 Undercentral

Stammar byttes:

Kok: 1975

Badrum: 2005

WC: 2006




IFakta

Bostad

Gatuadress: Danderydsgatan 28A
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 1

Lagenhetsnummer: 503

Avgift: 2110 kr

Hiss: Nej

Agandeform: Bostadsratt
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1903
Uppvérmning: Fjarrvarme
Fonster: 2-glas

Ventilation: Sjalvdrag
Internetutbud: Ownit

Andelstal: 0,80689%

Andelstal arsavgift: 0,82943%
Nettoskuldséatttning: -316 833 kr

Storlek
Boarea: 33 kvm enligt 6reningen

Forening
Forening: Brf Vakteln 4-5
Org.nr: 769629-0639

Driftskostnader

El: 3600 kr/ar

Forsakring: 1700 kr/ar
Driftskostnader totalt: 5300 kr/ar

Energi

Energistatus: Utford
Energiprestanda: E
Registrerad: 2019-07-16






















Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Sallskapsrum




Peter Frisell

Registrerad fastighetsmaklare
+46(0)709-787833
peter.f@sothebysrealty.se

Min enkla filosofi ar att hela tiden vara den maklare
jag sjalv skulle anlita vid en férsaljning. Att bara
leverera det som forvéantas lamnar aldrig ett
bestaende intryck. Det ar forst nar du ger det dar
lilla extra och overtréaffar andras forvantningar som
kundrelationer lyfter till nya hojder!

Jag har arbetat i nara 30 ar med kvalificerad
forsaljning i olika branscher, en erfarenhet som jag
sjalvklart tagit med mig in i fastighetsbranschen.
Allt ifran mitt arbete som vinagent i Frankrike

till min tid som finansiell radgivare och
forsakringsmaklare. Sotheby s globala natverk och
starka marknadsféring saknar konkurrens. Varfor
noja sig med mindre?

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga fér att

din affar ska gailas. Ditt hem marknadsfoérs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochii
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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