Arsredovisning

Brf Internationalen 5

716417-5098

Styrelsen for Brf Internationalen 5 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Internationalen 5, org. nr 716417-5098, ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och &r dérmed en akta bostadsrattsférening med sate i Stockholm. Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1981-03-23. Den ekonomiska planen
registrerades 1981-06-22 och de senaste stadgarna registrerades 2018-12-05. Fdreningen har uppréattat en
underhallsplan som stracker sig fran 2024 till 2054.

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2024.
Vid ordinarie féreningsstdamma i Brf Internationalen 5, den 4 juni 2024, valdes 5 ordinarie ledaméter enligt foljande:

Rikard Belchatowski (ordférande), Annelie Liljegren (sekreterare), Fredrik Heyman (Kassor), Margareta Engdelius Neiman
och Helena Nordenberg som ordinarie ledamoter.

Ordinarie revisor har varit Josef Bergerheim och Per Jonsson som revisorssuppleant. Revisorfirma: Parameter Revision
AB.

Styrelsen har under aret, férutom en ordinarie féreningsstdmma, haft 7 protokollférda sammantraden inklusive
konstituerande styrelsemote.

Valberedningen utgors av Eva von Heijne och Michael Andrén.

- Styrelsen hanterade en vattenléacka i en lagenhet pa vaning 2 och utnyttjade féreningens férsakring

- Styrelsen reviderade befintliga "riktlinjer” och skickade ut dessa till medlemmarna

- Digitalisering av ekonomi och fakturor

- Balkongbesiktning och sotning genomfort

- Fonsterrenovering

- Skrap och brate har slangts for att frigora utrymme i hela huset

- Fokus pa kostnadskontroll hela 2024 d3 kostnader for Elektricitet, Fjarrvirme och Vatten 6kat kraftigt. Oversyn av
kostnader genomférs kontinuerligt

Foreningens ekonomiska férvaltning skots av City Ekonomikonsult.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Internationalen 5 med adress De Geersgatan 14, 115 29 Stockholm. Pa tomtytan 1067,7 m2
har uppférts bostadshus i 8 vaningar med 33 bostadslagenheter och 2 forrad i kéllaren. Samtliga bostader ar upplatna
med bostadsratt.

Lagenhetsyta: 2 614 m2
Lokalyta: 108 m2
Byggnadsar: 1935

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelsens ansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg.
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Medlemsinformation
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt. Antalet medlemmar uppgick vid rékenskapsarets ingang till 44 st
bade vid rékenskapsaret ingang och utgang. Under aret har en 6verlatelse av lagenhet skett.

Overlételser under aret:
Lagenhet nr 9 fran Magnus Lambert till Eva Naslund.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1588917 1390 667 1246 311 1242 081
Resultat efter finansiella poster =217 774 -127 761 -160 588 -453 370
Soliditet % 61 63 63 64
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 600 524 469 471
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 99 99 98 99
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1148 1148 1148 1148
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1148 1148 1148 1148
Sparande (kr) per kvadratmeter 60 38 78 68
Réntekéanslighet % 2,2 2,2 2,4 2,4
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 231 220 188 193

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sakerstélla en hallbar ekonomi med hansyn till framtida
ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhdll. Det medfor ett storre fokus pa nyckeltal som
sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte nddvandigtvis begransa
féreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Arsavgifterna hojdes med 10% frén maj 2024. Féreningen bedéms ha en god beldningsgrad och framtida stérre
ataganden kan komma att finansieras med nya lan.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Reservfond Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 7001 353 741 600 -2 156 568 -127 761
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -127 761 127 761
Féréandring av fond yttre
underhall 293 000 -293 000
Arets resultat 217774

Belopp vid arets utgang 7 001 353 1034 600 0 -2 577 329 -217 774
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 577 329
Arets resultat -217 774
Summa -2 795103

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 393 000
lanspraktagande av yttre fond -200 000
Balanseras i ny rakning -2988 103
Summa -2 795 103

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1588 917
1588 917

-1 425 259

-109 309

-131 566

-1 666 134

-77 217

5940

-146 497

-140 557

-217 774

-217 774

-217 774

2023-01-01
2023-12-31

1390 667
1390 667

-1176 463

-64 540

-131 566

-1372 569

18 098

7 545

-153 404

-145 859

-127 761

-127 761

-127 761
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad

Mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5460 021
2 420 000
7 880 021

7 880 021

31780
1389
105 779
138 948

573 895
573 895

712 843

8 592 864
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2023-12-31

5591587
2 420 000
8011587

8011587

1330
110 904
112 234

606 034
606 034

718 268

8 729 855
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Langfristiga lan, kortfristig del
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalade avgifter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5,6

2024-12-31

7001 353
1034 600
8035 953

-2 577 329
=217 774
-2 795 103

5 240 850

168 294

6 609
3000 000
4274
157 837
15 000

3352014

8 592 864

7011)

2023-12-31

7001 353
741 600
7742 953

-2 156 568
-127 761
-2 284 329

5458 624

106 780
5346
3000 000
5514
138 591
15000

3 271 231

8 729 855
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-77 217

131 566

5940

-146 497

-86 208

-26 714

80783

-32 139

-32 139

606 034
573 895
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2023-01-01
2023-12-31

18 098

131 566

7 545

-153 404

3 805

12 660

-47 661

-31 196

-31 196

637 230
606 034
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivningar byggnad 2 %. Markvéardet ar inte féremal for avskrivning.

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt i féreningen.

Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella matningar av férbrukning ingér i drsavgiften. Aven
andra avgifter som ar obligatoriska och ingar i bostadsrattsupplatelsen ingar i rsavgiften. Detta galler dven Ovriga
nyckeltal som berdknas utifran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter dividerat med féreningens totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Lan fran kreditinstitut dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt i féreningen.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll + vésentliga kostnader som
inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten.
Dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Réntekéanslighet

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med arsavgifter. Nyckeltalet rantekanslighet visar hur manga procent
avgifterna kan behova hojas vid 6kade rantekostnader. Genom att dividera foreningens réantebarande skulder pa
balansdagen med féreningens intékter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent som
arsavgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med en procentenhet.
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Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Not 2 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran och med maj 2025.

Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Elektricitet 53 847 59 327
Fjdrrvéarme 456 213 428 039
Vatten 92 745 87 422
Sophémtning 59332 38 209
Stadning 71737 73180
Fastighetsskotsel 36 695 27 551
Snoérdjning 66 575 23100
Tradgardsskotsel 21880 34 581
Reparationer och underhall 242 246 102 692
Férbrukningsmaterial 3863 2509
Fastighetsskatt 53790 52 437
Fastighetsforsakring 83 892 78 780
Tele2 110 160 106 428
Ekonomisk forvaltning 33750 33 000
Revisionsarvode 28 750 19 625
Bankkostnader 3303 3234
Foreningsavgifter 5681 5730
Ovriga férvaltningskostnader 800 619
Summa 1425 259 1176 463
Not 4 Byggnader och mark 2024 2023
Ingdende anskaffningsvéarden 6578 314 6578 314
Utgaende anskaffningsvarden 6578 314 6578 314
Ingéende avskrivningar -986 727 -855 161
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -131 566 -131 566
Utgdende avskrivningar -1118 293 -986 727
Redovisat virde 5 460 021 5591 587
Not 5 Stallda sakerheter 2024 2023
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 3 000 000 3 000 000

Summa stillda sikerheter 3 000 000 3 000 000
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Not 6 Langfristiga lan

SEB 46329341 3,64 %
SEB 46329368 3,64 %
varav kortfristig del
Summa

Not 7 Taxeringsvarde

2024

1500 000
1500 000
-3 000 000

0
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2023

1500 000
1500 000
-3 000 000

0

Taxeringsvardet 2024 for féreningens fastighet Internationalen 5 uppgar till 131 000 000 kr varav markvérdet ar 96 000

000 kr och byggnadsvardet ar 35 000 000 kr.

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Rikard Belchatowski
Styrelseordférande

Margareta Engdelius Neiman

Helena Nordenberg Kaipainen

Var revisionsberéattelse har lamnats

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor

Fredrik Heyman

Annelie Liljegren
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