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Klassiskt fjillpensionat
ca 15 minuter fran Are

Klassiskt fjallpensionat dar hotell- och
restaurangverksamhet bedrivits, cirka 2 kilometer
vaster om Duved i Are kommun. Huvudbyggnaden
inrymmer totalt 26 gastrum samt restauranglokaler
med matsalskapacitet om cirka 60 sittplatser, bade
inomhus och utomhus i tradgardsmiljo.

| huvudbyggnaden finns dven konferensutrymmen,
yogasal, gym samt relaxavdelning med bastu.

Darutover finns en stérre magasinbyggnad med

loge samt privat bostad fér agare, liksom aldre
Jamtlandslanga. Forsaljningen sker for konkursboets
rakning och avser en inkramsoverlatelse omfattande
fastighet, lager och inventarier.

Duvedsbyn 185
7000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
0767-69 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Huvudbyggnaden nas via entré fran veranda med tak och plats for sittgrupper. Entréplanet inrymmer
reception med tillhérande sallskapsrum/lounge, utrustad med flera sittgrupper, 6ppen spis och
parkettgolv. | direkt anslutning till receptionen finns en separat kontorsdel fér administration, ekonomi
och bokning. Fran trapphallen, med golv av microcement, nas logidel, wc med handfat, trappa till vre
plan samt trappa ned till restaurang och kok.

Restaurangens matsal har en kapacitet om cirka 60 sittplatser och erbjuder stora fonsterpartier med
utsikt mot Mullfjallet och den omgivande dalgangen. Lokalen ar forsedd med parkettgolv och trapanel
pa vaggarna samt serveringsdisk med varm- och kalldel samt bar. Restaurangkoket ar utrustat med
klinkergolv, kaklade vaggar, rostfria arbetsbankar, stekbord, gasspis, kombiugn och mikrovagsugn samt
diskrum med diskmaskin. Vidare finns varuintag och nedgang till kallarplan med kylrum, frysrum, sval,
torrférrad samt gjutna golv med klinker.

Ovre vaningsplanet nas via trapphall fran entréplanet och inrymmer en gemensam yta med soffgrupp
vid ett storre fonsterparti. Den vastra delen omfattar atta dubbelrum, samtliga med laminatgolv och
egna badrum utrustade med wc, handfat och dusch. Den ¢stra delen inrymmer atta dubbelrum med
Tarkettgolv och handfat, varav ett rum har egen wc. | korridoren finns tva separata wc med handfat
samt ett helkaklat duschrum. Trappa leder vidare till vindsplan med tva rum, tidigare anvanda som
personalutrymmen.

Entréplanets 6stra del inrymmer atta dubbelrum med handfat samt dusch och wc i korridoren.
| den véastra delen, bakom receptionen, finns fyra rum, varav tre ar dubbelrum.
Har finns aven forradsrum samt trappa upp till 6vre plan och ned till kallarvaningen.

Kéllarplanet inrymmer relaxavdelning med bastu, tva omkladningsrum med helkaklade duschutrymmen
samt tva wec med handfat och dusch. Har finns aven gym samt angrénsande yogasal eller konferenslokal.
Vidare aterfinns personalomkladningsrum, enklare tvattstuga, teknikrum, vinkallare samt flera
férradsutrymmen av varierande storlek. Golv i kéllarplanet bestar av betong, klinker och parkett.

Magasinbyggnaden ar uppford i mitten av 1990-talet och inrymmer loge lampad for evenemang

och festverksamhet. Byggnadens bottenplan omfattar forradsutrymmen samt skid- och vallabod.

Pa baksidan finns separat entré till privat bostad om cirka 100 kvm i tva plan, fardigstalld ar 2020.
Lagenheten disponeras med allrum, kok samt helkaklat badrum med wc och tvattmaskin pa entréplanet.
Ovre plan inrymmer sovrum samt ytterligare helkaklat badrum. Bostaden har tragolv och trapanel

pa vaggarna. Magasinbyggnaden ar uppford i 1¥2 plan med grund av natursten, trastomme och plattak.

Pa fastigheten finns aven en aldre bostadsbyggnad, sannolikt uppférd under 1700-talet, vilken historiskt
har nyttjats for inkvartering av Armfelts karoliner. Byggnaden ar uppférd i tva plan med timmerstomme,
grund av natursten samt tegeltak. Byggnaden har genomgaende mycket eftersatt underhall och
omfattande fuktskador.

Ar 2017 renoverades ytskikt och vissa fonster och dorrar byttes ut. Vinden i den éstra delen
tillaggsisolerades, frysrum och kylrum uppfordes samt kdket renoverades med byte av kylutrustning.
En storre varmvattenberedare installerades. Under 2018 renoverades gymmet med ny golvplatta och
nya ytskikt, samtidigt som teknikrummet byggdes om med ny vdrmeanlaggning i form av bergvarme
med tre borrhal samt nya vattentankar. Ar 2021 installerades ny industridiskmaskin och ugn samt ny
IT-I16sning med bredband och repeater.

Fastigheten ar ansluten till Duvedsbyns samfallda vattenanlaggning. Avloppsanlaggningen utgors av
trekammarbrunn med infiltration.

Forsaljningen sker for konkursboets rakning efter uppdrag av konkursforvaltaren, advokat Cilla Lindahl
vid Advokatbyran Lindahl Ostersund Are AB, och avser en inkréamsdverlatelse omfattande fastigheten
med tillhérande inventarier och lager. Overlatelsen sker i befintligt skick. Képeavtalet kommer att
innehalla fullstéandiga friskrivningsklausuler avseende fel och brister, varvid inga garantier ldmnas.
Konkursboet har inte bedrivit nagon verksamhet och det foreligger inga bokningar eller
forskottsbetalningar som omfattas av dverlatelsen. Forvaltarberattelsen har annu inte upprattats.
Samtliga inventarier och befintligt lager ingar i 6verlatelsen. Egendom som tillhor tredje man ska vara
bortford fore tilltradet. Eventuella immateriella rattigheter som tillhér konkursboet ingar i overlatelsen.
Nagon s k flyttstadning kommer inte utforas.



Iakta

Bostaden

Adress: Duvedsbyn 185, 83773 Duved
Kommun: Are

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Duved 2:8
Forsakring, fullvarde: Ja

Taxering

Totalt: 6.331.000 kr

Byggnad: 6.331.000 kr

Ar: 2025

Taxeringskod: 322, Hyreshusenhet, hotell eller
restaurangbyggnad

Driftkostnader

El: 216.644 kr

Vatten/ Avlopp: 16.550 kr
Renhallning: 28.256 kr

Forsakring: 77.472 kr

Véagavg/ sno: NaN kr

Ovrigt: 90.002 kr

Driftkostnader totalt: 428.924 kr/ ar

Uppgift om driftskostnader kommer fran dgaren
och harror fran 2023.

Servitut

Avtalsservitut D-2016-00292229:1

Avtalsservitut D-2019-00275775:1

Avtalsservitut Isregleringsinverkan mm
Avtalsservitut Kraftledning

Avtalsservitut Vattenkraft mm

Forman: Avtalsservitut Avloppsinfiltration,
D201500544463:1.1

Forman: Officialservitut Vattentakt, 23-ARE-1561.1
Last: Avtalsservitut Elledning, D201900275775:1.1
Last: Avtalsservitut Isregleringsinverkan mm,
23-IM1-67/543.1

Last: Avtalsservitut Vattenkraft mm, 23-IM1-18/
66.1

Last: Avtalsservitut Vattenledning,
D201600292229:1.1

Last: Ledningsratt Elektrisk kommunikation,
2321-2017/11.3

Last: Ledningsratt Starkstrom/tele, 2321-07/34.1

Pantbrev
Antal: 12
Belopp: 7.900.000 kr
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
0767-69 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsméaklare har

jag salt atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe
i den svenska fjallvarlden, pratat med &nnu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter.

Kunskap som jag kommer anvanda bade klarsynt
och effektivt for att bade séaljare och kopare skall
bli 100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby's starka varumarke med branschens
starkaste marknadsféring, bade i Sverige och
utomlands.

Gar dui séljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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