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1. Allméinna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen 14/18 Kyrkviken, organisationsnummer 769633-0419, som registrerades 2016-10-
17, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och batplatser & medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader
e.t.c grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda forhallanden.

Bakgrunden till forvarvet &r att féreningen erbjudits att forvirva fastigheterna Fredriksberg 14 & 18 for
upplatelse med bostadsritt. Forutsitiningarna for foreningens forvirv framgér av foreliggande
ekonomiska plan. Vid tillfillet for foreningens forvarv innehaller fastigheterna ej nigra hyresgéster.
Bygglov dr erhallet for ett enbostadshus for respektive fastighet. Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 9
kap 4 ¢ § krivs det inte bygglov for att i byggnaden inreda ytterligare en bostad. Enligt 9 kap 4 a § krévs
det inte bygglov for att uppfora eller bygga till en byggnad som avses utgdra ett komplementsbostadshus.
Atgérderna kréver dock anmiilan till Lidingd stad och att startbesked erhalls fore &tgirderna vidtas. Sadan
anmilan bedoms goras under varen 2022 avseende komplementsbostadshusen och under sommaren 2023
avseende inredning av ytterligare ligenheter i enbostadshusen.

Avtal om Féreningens forviry av fastigheterna, enligt nedan beskrivning, genomfordes under 2020, Avtal
om Féreningens byggnation av fastigheterna enligt byggnadsbeskrivning genomfordes under forsta
kvartalet 2022. Forhandsavtal avses tecknas fran och med andra kvartalet 2022, Upplatelse av
bostadsritterna beriknas ske under andra kvartalet 2023, dock tidigast dé planen registrerats av
Bolagsverket. Inflyttning av ligenheterna beréknas ske under fjarde kvartalet 2023. Uppgifter om
lagenhetsareor har erhéllits fidn séljaren och 4r uppmétta pa ritning. Mindre avvikelser pdverkar inte
andelstal eller insatser. Foljande ekonomiska plan redogér for den berdknade kostnaden for Foreningens
forvarv, For det fall forskott utbetalas till Féreningen i samband med avtalstecknande kommer sékerhet
enligt 4 kap. BRL ait stéllas hos Bolagsverket for det fall sddant krévs.

Enligt bokférings- och arsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden. Avskrivning paverkar
Foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten, Linjdr avskrivning har upptagits i den
ekonomiska planen.

Féreningen har forvarvat fastigheterna genom forviirv av andelarna i ett aktiebolag, Fredriksberg
Kyrkviken AB org nr 559195-1347. Siljaren r Fredriksberg Kyrkviken Fastighets AB org nr 556962-
2433 vilket #r ett heldgt dotterbolag till Medvind AB. Kopeskillingen for andelarna kommer motsvara
summan av 1. Aktiebolagets egna kapital 2. Képarens ldngfristiga skuldsétining, 3. K&parens
sammanlagda intikter till foljd av insatser och upplatelseavgifter fran forvirvare av bostadsrétter efter
avdrag av summan av 1. Tillkommande produktionskostnader for bostadstétterna och 2. Foreningens
bokforda virde for fastigheterna.

Fastigheterna har genom underprisoverlételse, dverforts till Féreningen for en képeskilling motsvarande
fastigheternas skattemissiga vérde. Dérefter ska aktiebolaget likvideras eller avyttras vilket bekostas av
sdljaren. For det fall Foreningen i framtiden avytirar fastigheterna kommer det dvertagna skattemé#ssiga
virdet att ligga till grund vid bersikningen av skattepliktig vinst. Det skatteméssiga virdet beddms uppgé
till 71 000 000 k. :

Saljaren och Foreningen kan komma att avtala om att tilliggskopeskilling ska utgé om Féreningen tar ut
upplatelseavgift utdver den i planen angivna ndr Féreningen uppléter bostadsrét. Eventuell
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tilliggskopeskilling kommer dock aldrig att Sverstiga den upplatelseavgift som Féreningen erhaller. I
héndelse av att tillaggskopeskilling utgar kommer siljaren att svara for eventuellt tillkommande
kostnader, Saljaren star for samtliga kostnader for ombildningen av fastigheten och forvérvskostnader
dock ej lagfartskostnader och pantbrevskostnader.

Foreningens forviarv av fastighet och byggnader sker med stdd av 23 kap inkomstskattelagen, RA 2003
ref 61 Regeringsrittens dom i mal 1111-05.

Assently: 2d04caaad9cald93fb99a4 1bfeb324ca95e65a3a80955090ac9c15c0c784922836efccbIeed018e926/2d6c7456170b8efa75a78c513a97981 ©59de43933f6ech




2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning Liding6 I'redriksberg 14 och Liding® Fredriksberg 18

Adress Elfviksvégen 58 A-B, 181 47 Lidings
Kommun Stockholm

Dispositionssétt Aganderitt

Bostéder 6 st ligenheter om totalt ca 830 kvm BOA
Bétplatser 6 st

Raéttigheter Se bifogad fastighetsfakta

Planer Se bifogad fastighetsfakta

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer, interiéren i ligenheterna m.m. framgar
av bilagd byggnadsbeskrivning.

Ligenheternas antal, storlek och upplatelseform framgér av punkt 9.

3. Forsikring
Féreningen avser att halla fastigheterna fullvirdesforsikrade vilket dven inkluderar

styrelseansvarsforsikring, Totalentreprendr skall teckna allriskforsdkring och ansvarsforsikring enligt
ABT 06 med ett forsgkringsbelopp som motsvarar kontraktssumman.
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4. Taxeringsvirde Fredriksberg 14 & 18

Bedomt tax. varde 2022

Bygenader Mark

Bostider 42 488 000 25288 000 17200 000
Lokaler 0 0 0
Summa 42 488 000 25288 000 17200 000

L4405
5. Anskaffningskostnad
Forvarvskostnad (aktiekap + fastighet) 73 436 916
Byggkostnad 46 000 000
Lagfart 375 000
Pantbrevskostnader 0
Foreningsbildn. 0
Kassa 58 084
Summa 119 870 000
6a. Finansieringsplan
Insats samt upplatelseavgift, se p. 9 113 600 000
Lan 6270 000
Sumina 119 870 000
6b. Laneforteckning
Léngivare Lanebelopp (kr) Rinta (%) Rénta (kr) Amort (kr) Loptid
Nytt lan 2 090 000 1,75% 36 575 20900 3-mén
Nytt lan 2 090 000 1,75% 36 575 20900 2-8r
Nytt lan 2 090 000 1,85% 38 665 20900 4-dr
Summa 6270 000 1,78% 111 815 62 700

Lan kr/kvm BOA 7 554 kr
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7. Berikning av foreningens arliga intikter

Avg/kvim BOA
Arsavgifter 348 503 420
Summa 348 503
8. Beriikning av foreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader Réntkostkvin BOA
Réntor 111 815 135

Avskrivning 460 000

Skatter/Avgifter/Avgald
Fastighetsskatt/avgift* -

Avsdttning till fond enl uh-plan 42 488

Amortering/kvin BOA
Amortering 62 700 76

Drift och underhail

Virme -

El -

Vatten 5500

Fastighetsskotsel 12 000

Sophémtning 15 000

Lépande underhall 20 000

Forsgkring 24 000

Ekonomisk forvaltning 25000

Styrelsearvode, revison 15 000 Driftskostkvm BOA

Ovriga kostnader 15 000 158
Summa 808 503

Avsiittning till fond dr enligt styrelsens underhatlsplan.
Avsknivning ir angiven och paverkar bokforingsméssigt resultat men inte foreningens likviditet.

Se p. 10 ckonomisk prognos avseende ackumulerat underskott med anledning av avskrivningen.

Avskrivning av byggnad Leriknas pa 100 &. Skattmissigl virde av fastighetema bedoms vara 71 000 000 kr
Fastigheterna #r skattebefiiade de forsta 15 ren. Fastighetsavgiften bedoms sedan vara 8 349 kr per byggnad.

Utdver avgiften kommer bostidema sta sina egna firbrukningskostnader for exempelvis viirme, el, vatten och bredband.

Varje bostadsriittshavare:

bor teckna egen hemforsékring

ansvarar for skétsel och underhall av vérme, ventilation- och varmvattenproducerande anliiggning samt framtida utbyte
ansvarar for skétsel och underhll av tomtmark samt buskage i anslutning till ligenheten

har eget abonnemang gillande firbrukning av vrme och hushalisel, vatten samt avseende data, tele och tv
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9. Ligenhetsforteckning

1 2 3 4 5 6
Lgh Boa Ut Iusats  Upplatelsavg Andelstal Arsavg/main
A1001 185 6rok 12500000 12 500 000 0,1947 5656
A1002 180 6rok 12250000 12250 000 0,1895 5503
BI100I 185 6rok 12500000 12 500 000 0,1947 5656
B1002 180 6rok 12250000 12250 000 0.1895 5503
C1001 50 3rok 3500000 3500000 0,0526 1529
D1001 50 3rok 3500000 3500000 0,0526 1529
BATI B-plats 50000 50 000 0,0211 611
BAT2 B-plats 50 000 50000 0,0211 611
BAT3 B-plats 50000 50 000 0,0211 611
BAT4 B-plats 50000 50000 0,0211 611
BATS B-plats 50000 50 000 0,0211 611
BAT6 B-plats 50000 50 000 0,0211 611
Summa 830 56 800 000 56 800 000 1,0000 29 042

Viktad yta ar grund for insats och andelstal.

Bygger pa en anslutningsgrad om 100 % av lagenheterna. ;
Uppskattade arskostnader for lagenheternas farbrukningskostnader uppgar till: i
viarme ca 125 kr/kvim BOA, el ca 45 kr/kvm BOA och VA ca 44 kr/kvim BOA i
Driftskostnader utéver avgift varierar med hushéllets sammansittning och konsumtionsmonster

och kan darfor skilja sig fran de uppskattade.

\ Nyckeltal Totalt Per kvm
/ Beraknad slutlig kostnad -» 119870000 kr 144 422 kr
/ Féreningens grundbelaning 6270 000 kr 7554 kr
| Insats/upplatelseavgift genomsnittsbostad 113600000 kr 136 867 kr
’/ Foreningens Driftskostnad 131 500 kr 158 kr
/ Tot. utgifter (avgift) att fordela pi medlemmar 243 315 kr 293 kr
Avsittning till underhéllsfond 42 488 kr 51kr !

Wz/@m(/ 5/%’ y Ol y///7 |
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Assently: 2d04caaad9ca093fb99a4 1bfeb324ca9d5e65a3a60955090ac9dc15d0c784922836efccbleed018e926f2d6c7456170b8efa75a78c5/3a97981e59ded 3933f6ech




10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oftriindrade rdntor och &rlig inflation pa 2,00 %

Ar1=2022
Art Ar2 Ar3 Ard Ars Avé Arlt Ar16
Arliga intikter
Arsavgifter 348 503 352 140 355 849 359 632 363 491 367 428 388 322 456 337
Summa 348 503 352 140 355 849 359 632 363 491 367 428 388 322 456 337
Arliga kostnader
Kapitalkostnader
Rintor 111 815 110718 109 599 108 457 107 293 106 105 99 800 92 840
Avskrivning 460 000 460 000 460 000 460 000 460 000 460 000 460 000 460 000
Skatter/Avgifter/Avgald
Fastighetsskatt/avgift* 0 0 0 0 0 0 0 44 947
Avscitening till fond enl. wh-plan 42 488 43 338 44 205 45 089 45990 46 910 51793 57 183
Amortering 62 700 63 954 65 233 66 538 67 868 69 226 76 431 84 386
Drift och underhall
Viirme 0 0 0 0 [¢] 0 0 0
El 0 0 0 0 0 0 0 0
Vatten 5500 5610 5722 5 837 5953 6072 6 704 7 402
Fastighetsskotsel 12 000 12 240 12 485 12 734 12 989 13 249 14 628 16 130
Sophaintning 15 000 15 300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285 20 188
Lépande underhall 20 000 20 400 20 808 21 224 21 649 22 082 24 380 26 917
Forsakring 24 000 24 480 24 970 25 469 25978 26 498 29 256 32301
Ekonomisk forvaltning 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475 33 647
Styrelsearvode, revison 15 000 15 300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285 20 188
Ovriga kostnader 15 000 15 300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285 20 188
Summa 808 503 812 140 815 849 819 632 823 491 827 428 848 322 916 337
Arets resultat (exkl avsattning till uh-fond) 417 512 416 662 -415 795 -414 911 -414 010 -413 090 -408 207 -402 817
Féreningens intikter moter foreningens faktiska kostnader men kommer negativt arsresultat om: 460 000
Detta pavkerar dock ¢j foreningens likviditet. Ackumulerat redovisningsmissigt underskott blir dé:
460000 920 000 1 380 000 1840000 2300000 2766000 5060000 7 360000
Kassaflode fran lopande drift (vilket ér exkl
armotering, avsittning, avskrivningar) + 105188 107292 109 438 111626 113859 116 136 128224 186 516
Summi kassaflode 0 0 0 0 0 0 0 0
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11. Kiinslighetsanalys

Beriiknad &rsavgifi vid olika inflations- och rantenivaer. I kiinslighetsanalysen har bortsetts ifrén
forandrade rénteintakter,

Ar1=2022

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Arli
Dagens inflationsniva ( 2%) och:
Dagens vanteniva (1,5 %) 348 503 352 140 355 849 359 632 363 491 367 428 388 322
Dagens réanteniva +1 % 411 203 414213 417 282 420 413 423 607 426 865 444 156
Dagens réntenivd +2 % 473 903 476 286 478 716 481 194 483 723 486 302 499 991
Dagens rénteniva -1% 285 803 290 067 294 415 298 851 303 376 307 990 332487
Dagens rénteniva -2 % 223103 227994 232 982 238 070 243 260 248 553 276 653
Dagens rénteniva (1,5 %) och
Dagens inflationsniva +1 % 348 503 359246 363 097 367 025 371032 375 120 396 814
Dagens inflationsniva +2 % 348 503 366 352 370 345 374 419 378 574 382 812 405 307
Dagens inflationsniva -1 % 348 503 345033 348 600 352239 355950 359736 379 829

Om rdntan okar kan det komma att paverka avgifien for bostadrittema i motsvarande mén.
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12. Underhallsbehov

Byggnaderna pa fastigheterna dr nyproducerade varfor nagot investeringsbehov, forutom normalt 16pande
underhall, inte berdknas féreligga under ar 1-10. Det ankommer pé en styrelse att upprétta en
underhéllsplan och anpassa avséttningen till denna i framtiden.
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13. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsitt i foreningens hus betalas dessutom,
pé tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgifien avvigs s, si att
den i forhallande till bostadsréttens andelstal kommer att motsvara vad som belper pa ligenheten
av foreningens utgifter samt dess avséattning till fonder.

B Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angéende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kéinda

forutséttningar.

C I ovrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i dvrigt géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2022-03-15

Bostadsrittsforeningen 14/18 Kyrkviken

....................................................................................

....................................................................................

Hans Svedberg
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Intyg enligt bostadsrittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som f6r dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den berdknade kostnaden for Bostadsrittsforeningen 14/18
Kyrkviken, org.nr 769633—0419, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémande av foreningens
verksambet. Den ekonomiska planen &r baserad pd uppskattade uppgifter och pa kinda
uppgifter vilka stimmer 6verens med handlingar som varit tillgingliga for oss.

I planen gjorda berékningar framstar som vederhiftiga. Det dr var beddmning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Négot
platsbesdk har inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av
ritningshandlingar mm.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.

Flerdrsprognosen géller endast vid de angivna forutséttningarna. Den antagna
genomshittsréntan dr rimlig idag och framgér av befintlig offert men ligger pa en historiskt
lag niva. Ett hogre rinteldge eller andra amorteringskrav i framtiden kan medféra 6kade
kostnader for Ianen vilket framgar av réntekénslighetsanalysen i planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens uppréttande intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for
bedémningen av foreningens verksamhet, far foreningen inte uppléta ligenheter med
bostadsrétt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som héllbara och rimliga.

Stockholm, datum enl digitalt intyg Akarp, datum enligt digitalt intyg
signeras digitalt signeras digitalt
Carl Dutina Hannes Persson

Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behiriga avseende hela viket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna har ansvarsforscikring

Granskade Bilagor sida 2
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Vi har utéver planen (signerad 2022-03-15 samt digitalt signerad) tagit del av foljande
handlingar:

a) Registreringsbevis Brf 14/18 Kyrkviken, 2022-03-07

b) Stadgar for Brf 14/18 Kyrkviken, 2021-12-15

¢) Fastighetsdatautdrag, Lidingd Fredriksberg 14 och 18, 2022-02-07

d) Aktiedverlatelseavtal, 2020-02-13

e} Entreprenadavtal, 2022-02-01

f) Bygglovshandlingar, ritningsunderlag, situationskarta, rums- och byggnadsbeskrivning,
startbesked 2021-06-07

g) Rénteindikation Danske Bank, 2021-08-23

h) Garanti avseende slutlig kostnad samt forvéirv av eventuellt osalda bostadsriitter,
Medvind AB, 2022-02-07

i) Premieoffert forsdkring, odat

j) Offert ekonomisk administration, 2021-11-01

k) Beridkning av taxeringsvirde, AB Svensk Fastighetsvirdering, 2021-10-15
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Sida 1 av 1

Féljande handlingar har undertecknats den 23 mars 2022
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har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande

réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,

Sverige.

a grund av att underskriften




