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ALLMAMNNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ersta 25, org.nr. 7Ta9641-6648, som registrerats hos Bolagsverket 2022-11-28, har enligt
stadgarna registrerade 2024-04-04, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter at medlernmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fareningen har dven till andamal att hyra ut garage med parkeringsplatser till parkeringsoperatér, lokaler samt
kallarfarrad. vad galler forhyrning av garage med tillhorande parkeringsplatser samt lokal ar det av vikt att
verksamheten som bedrivs inom de uthyrda ytorna bedrivs momspliktig.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekenomiska plan far
foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for
féreningens hus. Berdkning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens

upprattande kanda forhallanden.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privathostadsféretag (en sa kallad dkta

bostadsrattsforening).

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket, Upplatelse
berdknas ske under augusti 2025 och septermber 2025, Tilltrdde berdknas ske under november 2025 och december
2025,

Alla belopp anges i svenska kronor [SEK].

Stockholmswy Holding AB, 559448-7376, lamnar garanti vad galler farvary av eventuellt osalda lagenheter i
projektet som omfattar att Steckhalmsvy Holding AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kipa
lagenhet | projektet som inte salts inom & manader fran godkdnd sluthesiktning, Garanti lamnas ocksa att betala
eventuell avgiftsbortfall far pericden mellan avrdkning och farvary av osald 1dgenhet, i det fall forvarv av osalda

lagenheter sker efter avrakning.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEM

Fastighetsinformaltion:

Fastighetsheteckning; Stockholm, Ersta 26

Adress: Erstagatan 3F-3K, 116 28 Stockholm
Entré mot Erstagatan, 3H
Entré mot gard pa gaveln, 3G

Fastighetens areal; 597 kvm

Bostadsarea [BOA+BIA): 2212 kv

Lakalarea; 64 kvm

Antal bostadsldgenheter: 25 st

Antal lokaler: 1 st

Byggnadsar: 2025

Husens utformning: Ett bostadshus med 25 st bostadsldgenheter, 1 st lokal,

kallare och garage samt gard.

Garden har fareningen tillgang till via servitut. Totalt finns 8
parkeringsplatser i underliggande garage varav & st i bilparkeringsliftar.
Det finns dven tillgang till en HKP-plats pa garden genom servitut.
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Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten belastas idag av fdljande servitut,

1. Kallvattenledning, officialservitut: |ast,

2. Kallvattenledning, officialservitut: last.

3, Fasadunderhall, officialservitut: férman

4. Tunnelbaneanldggning med skyddszon, officialservitut: last

Fastigheten ar dartill deltagande i foljande gemensamhetsanlaggningar:

1. stockholm Ersta GA:1: spillvattenledning med tillhérande anordningar. Ledning fran gransen mellan Ersta 25 och
26 dir ledning fran ledning fran Ersta 24 ansluter. Andelstal 1,/2

2. stockholm Ersta GA:2: spillvattenbrunn och spillvattenledning med tillhérande anordning. Brunn dar ledningar
ansluter och ledning vidare till det allménna avloppsnitet. Andelstal 1/3

3. Stockholm Ersta GA:3. Kallvattenledning med tillhirande anordning. Ledning frén anslutning till det allmanna
vattenledningsnatet fram till férgreningar fér de enskilda ledningarna. Andelstal 1/3

Filjande avtalsservitut har ingatts till férman fér Féreningens fastighet;
1. servitut for kallarutrymmen med bostadskomplement under innergard: Rattighet att uppfora, hibehalla och
underhalla teknikrum, farrad, garageytor samt dartill erforderliga anordningar samt i erforderlig omfattning tilltrada
tjignande fastigheten for tillsyn, underhall och andra nddvandiga atgarder avseende servitutsomradet,
2. servitut for entrégard och innergard;
- Rattighet att inom entrégard och innergard beldgen pa Ersta 24 utéva erforderligt fasadunderhall samt ratt
att farnya kallarvagg till fasad pé framtida byggnad pa hirskande fastigheten.
- Rattighet till erforderligt ingrepp, sasom schaktarbeten, pa den tjgnande fastigheten far utévande av
namnda rattigheter.
- Rattighet att utrymma framtida byggnad pa den harskande fastigheten genom dérr i fasad samt ta vag
over servitutsomrade i handelse av ndsituation.
- Rattighet att angdra framtida byggnad, inklusive huvudentre till framtida byggnad.
- Rattighet att uppfdra, bibehalla och underhalla utkragande balkonger.
- Rattighet att uppfdra, bibehalla och underhalla uteplats till bostadslagenhet.
- Rathghet att uppfira, bibehilla och underhilla ljushrunn/ljusschakt 4l bostadsldgenhet.
- Rattighet att anldgga, bibehalla, nyttja och firmya markparkering fér personbil avseende parkeringsplats
far rérelsehindrade personer pa del av servitutsomrade.
- Rattighet att anldgga, bibehalla, nyttja och firmya underjordiska sopkarl pa del av servitutsomrade. (Ej
aktuell fér nirvarande da Stockholm stads bygglovsenhet inte beviljat bygglov fér underjordisk avfallskarl.)

Fastigheten kan komma att belastas av ytterligare servitut och/eller inga i gemensamhetsanlagening/far.

Beskrivning av foreningans hus:

Antal vaningar: Flerbostadshuset utférs i atta vaningar ver mark samt tva vaningar
under mark.

Kallare: lkdllare med garage, cykelplatser samt teknikrum och
ldgenhetsfarrad.

Grundlaggning: Grundldggning pa berg och/feller packad fyllning.

Barande konstruktioner: Betong och stal.

Fasad: Putsad fasad samt fasadbeklddnad av terrazzo. Fasad beklds delvis

med trd inom plan 16,

Tak: Laglutande tak med tatskiktsmatta och ytskikt med papp, sedum,
grus ochfeller solceller.
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Balkonger & terrasser:

Ytter- och lagenhetsdirrar:

Takbjélklag:

Salceller:

Installationer:
Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Hiss:

Merparten av lagenheterna har balkong, fransk balkong eller
uteplats, Lagenheten hégst upp har en takterrass.

Glasade ytterdérrar. Ligenhetsdérrar i massiv tra
[sdkerhetsdarrar),

Betong eller takstolar med dverliggande fallisolering och tatskikt.
Se dven “Tak”,

Yttertak ovan plan 16 &r utrustat med solceller. Solcellernas
elproduktion nyttjas i farsta hand av ldgenhet inom plan 16 (lgh
1601).

Bergvarme.

Mekanisk till- & franluft, FTX.

Fastighetsmatare vid huvudcentral. Individuella |lagenhetsmatare

ute i anldggningen, samt fér lokalen,
Fiber in till fastighet och ut till respektive lagenhet.

En hiss finns i trapphuset.

Allmanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus:

Sophantering:

Cykelrum:

Barnvagnsrum:

Fargardsmark:

Beskrivning av bostadslagenheter:

Entréutrymme/hall:
Kok:

Badrum:
Vardagsrum:
Sovrum:

Farvaring:

Owrigt:

Miljarummet i anslutning till entrén infymmer karl for atervinning.

Beldgen i kallarplan.

Beldgen vid sekundar entra.

Forgardsmarken ar beldget inom servitutsomrade. Inom
fargardsmarken finns planteringar, cykelplatser, en HKP-plats.

Klinker och trégoly, malade viggar och tak.

Luckar av tra,

Kakel och klinker, badrumskommod, spegel och belysning.
Tragolv, malade viggar och tak.

Tragolv, malade viggar och tak.

Ligenhetsférrad i killare och entréplan samt kompletterande
farvaring inom ldgenhet.

Medsankta gipstak | vatrum samt inom hall/passager vid behow.
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Spotlight inom hall och WC. Takinkladnad férekommer for
installationer. Inspektionsluckor dér & krivs | viggar och gipstak,

Beskrivning av lokal:

Lokal: Lokalen utférs med entrépartier | aluminium och glas. Invindigt
utférs lokalen 1 obehandlad betong eller gips och | férekommande
fall synliga installationer som férsérjer ovanliggande bostdder.
Avsattning utfars fér el och VA, Framtida hyresgéstanpassning
utférs | hyresgdstens regi. Lokalen ansluter sig till féreningens
matsystem fér el och varmvatten.

Underhéllsbehov:

Byggnaden ir nyproducerad varfor ndgot underhallsbehov, forutom normalt l6pande underhall, inte beriknas
foreligga de férsta aren. Se bilagan “underhallsplan” fér en dversikt Sver féreslagna underhall kommande 50
ar,

Férsakring:
Fareningen avser halla fastigheten fullvardesférsdkrad samt teckna ett gemensamt bostadsrittstllagg som
komplement till bostadsrattshavarnas hemférsikringar.

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i Projektbolag Stockhalmswy AB, org.nr. 559448-8024, som vid tidpunkten for
forvarvet var agare till fastigheten Stockholm, Ersta 26, Foreningen har darefter genom en s k underprisdverlatelse
forvarvat fastigheten av dotterholaget till kipeskilling motsvarande fastiphetens skattemassiga varde

92 961 177 kr varav 34 466 597 kr utgdr tillaggskopeskilling. Dotterbolaget har avyttrats for likvidation.

Pa fastigheten uppfor féreningen ett flerbostadshus med totalt 25 bostadsldgenheter, vilka upplats med bostadsratt
samt 1 st lokaler, vilken upplats med hyresritt och en killare under byggnaden med férrad samt parkeringsplatser.
Bygglov beviljades i maj 2024 och dndring av bygglov beviljades nov 2024,

Far byggnationen har fareningen tecknat avtal o totalentreprenad med Stockholmswy AB och fareningen som
bestillare av entreprenaden. Godkand sluthesiktning avseende bostadslagenheterna berdknas erhallas i oktober
2025, Godkand slutbesiktning avseende lokalen berdknas erhallas | dec 2025,

Efter att totalentreprenaden har slutfarts har fareningen inga ytterligare forpliktelser som faljer av
fastighetsdverlatelseavtalet.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sdrskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens [numera Hogsta Firvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal
1111-05, beddms underpristverlatelsen inte innebdra nagen uttagsbeskattning fér foreningen.

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal

Berdknad anskaffningskostnad far fareningens hus
innefattande kipeskilling aktier, férvirv av aktier,
fastighet, stampelavgifter far lagfart och pantbrey,
byggherrekostnader samt entreprenad mm

Varav: 178 555 000
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Kopeskilling fastighet, kipeskilling aktier, stampelskatt for
lagfart och pantbrev och byggherrekostnad mm.
Entreprenad

Investeringsmoms

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad

Finansiering
Insatser
Upplatelseavgifter
Lan

Summa finansiering

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea (BOA+BIA)

Area upplaten med hyresratt
Lokalarea (LOA)
Totalarea

178 800 000
-4 500 000
352 855 000

218 738 000
104 167 000
25 950 000

352 855 000

2212

a4
227e

153 513

98 887
47 092
13 540

153 513

bowm
kwm

1) Kronor per kvm bostadsarea och biarea (BOA+BIA) upplaten med bostadsratt

2) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och

marknadsvirde/saluvirde. Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats 41l 104 167 000 kronor.

BERAKNING AV FOREMINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och ameartaring

Fareningen har erhdllit en finansieringsoffert med terminssdkring med genomsnittlig rinta om ca 2,87 %, avseende
bindningstider 3 &r t.o.m. 5 ar. Féreningen planerar att terminssdkra fareningslanet efter ekonomiska planen ar

registrerad hos bolagsverket.

Rantorna kan kormma att fardndras till den dag foreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infar slutplacering av

foreningens lan kan andra bindningstider valjas,

Foreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig ranta pa 3,60 %. Den faktiska
rantan antas bli ligre och skillnaden utgsr en likviditets-/rinteresery for féreningen | nedan berdkning. Féreningen

kan aven komma att sanka avgiften om slutlig placering blir ldgre an beraknat.

Fareningen avser att tillimpa en rak amaortering motsvarande minst 1,0 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet.

Sakerhet fir lan &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid
Lan 1 9 990 Q00 3ar
Lan 2 9 980 000 4 ar
Lan 3 0 980 000 5 ar
Summa 29 950 000

Rantekostnad, ar 1
Amortering, ar 1
Likviditets-/ranteresery

Summa beriknad kapitalkostnad ech amortering
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2,74 %
2,86 %
3,00 %

Rantekostnad
273726
285428
299 400
858 554

858 554
29% 500
219 646

1377 700



Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsdttning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan
alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde, (motsvarande ca 66 kr/lvm BOA,
BlA och LOA). Styrelsen avser att avsitta ett belopp om ca 68 kr/kvm BOA, BlA och LOA till fond fér underhall enligt
antagen underhallsplan. Utdver fondavsittning enligt ovan sparar féreningen ca 131 kr/kvm BOA, BlA och LOA och ar
ytterligare | form av amartering.

Summa fondavsattning, &r 1 155 500

Avskrivningar

Fareningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gira avskrivningar pé byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen kommer att valja ett redovisningsregelverk som anses
lampligt far foreningen. | det fall féreningen valjer bokfaringsndmndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande
kommer bygenaden delas in i komponenter och gora avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har
bedamts till ca 1,39 procent vilket innebar att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till;

Underlag fir avskrivning: 194 600 000
Avskrivningshelopp: 2701 699

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av

foreningens arliga amaortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att
besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsheloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

Bedomning av de lopande driftskostnaderna har beraknats utifrdn den normala kostnadshilden far likvardiga
fastigheter samt offerter, Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller |3gre dn det berdknade vardet,

Fareningens driftskostnader har berdknats efter normal farbrukning enligt nedan:

Kallvatten och aviopp 106 000
Fastighetsel och uppvarmning exkl. hushallsel 140 000
Avfallshantering 95 000
Fastighetsskétsel 217 500
Ekonomisk forvaltning och administration B7 000
Fastighetsfarsakring (inkl. bostadsrattstillagg) 44 000
Styrelsearvode 30 000
Lépande underhall 30 000
Driftresery 50 000
Summa driftskostnader exkl. kostnad el, varmvatten och bredband [bostader och lokaler),

avfallshantaring [lokaler), laddning elbilar, drift och service (garaga) 799 500
Hushallsel bostader 225000
Tappvarmvatten bostader B0 000
Bredband,/TV bostider 39 000
Summa driftskostnader fér el, varmvatten och bredband (bostider) 344 000
Verksamhetzel lokaler 24 000
Tappvarmvatten lokaler 16 500
Avfallshantering lokaler 10 000
Summa driftskostnader fér el, varmvatten och avfallshantering {lckaler) 50 500

8
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Kostnader drift och service garage S0 000

Kostnad laddning elbilar 60 000
Summa driftskostnader fér laddning elbilar, drift och service (garage) 110 000
Summa totala driftskostnader 1 304 000

Driftskostnader fér vilket erséttning debiteras separat
Den del av drsavgiften som avser ersittning fér nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund far berdkning,

Bostadsrittshavaren tecknar eget avtal med leverantsr ach svarar sjilv for kostnaden avseende:
-Hemfarsikring, berdknad arlig kostnad ca 2500-6500 beroende pa bland annat bostaden, farsékringspaket,
firsakringsbelopp och eventuella tilligg.

Driftkostnader far vilka avgifter debiteras separat
Foreningen tar ut sarskild arsavgift for foljande:

Kostnad Grund fér bardkning
Bredband 1 560 kr per lagenhet och ar inklusive mervardesskatt.
Varmvatten Energi for uppvarmning, Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt

farbrukning. Prelimindr debitering enligt lagenhetstabell.

Hushallsel Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Preliminar
debitering enligt lagenhetstabell.

Laddning elbilar Hyresgast far garageplats debiteras efter faktisk forbrukning for laddning
av elbil.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringswirdet har Gnnu inte faststdlls men har berdknats 4ll:

mark bostader 60 000 000
byeenad bostader B4 000 000
mark lokal 9492 000
bygenad lokal och garage 4 646 000
Summa 149 638 000

smahus, bostadshyreshus och agarlagenheter nybygeda ar 2012 eller senare, ar befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage 21500
Fastighetsskatt lokal 35 000

Fardelning av fastighetsskatt far lokaler 3r prelimindrt berdknad och kan slutligen faststillas
nar fastighetstaxering har skett.

summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 56 500

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTMADER, AVSATTNINGAR OCH
UTBETALNINGAR 2 893 700
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift grund bostader
Arsavgift tappvarmvatten bostider”

Arsavgift hushallsel bostider ™

Arsavgifter bredband/Tv

Hyresintdkt uthyrning parkeringsplatser ¥
Intikt laddning elbilar®

Hyresintakt uthyrning lokal

Intikt avfallshantering lokal ®

Intikt tappvarmvatten lokal ®

Int3kt verksamhetsel lokal ®

Intakt fastighetsskatt lokal

1903 200
80 000
225000
35 000
240 000
60 000
256 000
15000
16 500
24 000
35 000

3) Fireningen kommer ta ut arsavgift avseende hushallsel och energikostnad fér tappvarmvatien av respektive
bostadsrattshavare efter uppmatt férbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift fér varmvatten respektive

hushallsel som berdknats efter en uppskattad normalférbrukning.

4) 8 platser for 3500 kr inkl. moms/plats/manad med avdrag for forvaltningsarvode.

5) 8 laddplatser med snittférbrukning om 625 kr/manad.

&) Féreningen ingar preliminart separat avtal om férbrukning av tappvarmvatten, och verksamhetsel samt

avfallshantering med kommande hyresgaster i lokaler.

SUMMA BERAKMADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Balopp MNyckeltal ”
Arsavgift grund bostader 1403 200 8&0
Arsavgift tappvarmvatten bostider” 20 000
Arsavgift hushallsel bostider 225000
Arsavgifter bredband/Tv 39000
Hyresintdkt uthyrning parkeringsplatser ™ 240 000
Intikt laddning elbilar® &0 000
Hyresintdkt uthyrning lokal 256 000
Intikt avfallshantering lokal * 15 000
Intikt tappvarmyvatten lokal * 16 500
Intikt verksamhetsel lokal ® 24 000
Intikt fastighetsskatt lokal 35000
Summa intdkter 2 893 700
Driftskostnader 1 304 000 590
Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 35 000
Fastighetsskatt garage 21 500
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Avskrivningar
Rantekostnader

Summa kostnader

Arets resultat

Avsdttning underhallsfond

Kassaflédesprognos
Summa intdkter
summa kostnader

Aterfaring avskrivningar
Kassaflade fran l6pande drift

Amorteringar

Summa kassaflode

Area uppliten med bostadsritt
BOA=BIA

Summa area upplaten med bostadsratt
Area uppliten med hyrasratt
Lokalarea

Summa area uppliten med hyrassritt

7] Kronor per kvm BOA och BlA

2701699
1078 200
5 140 399

-2 246 693
155 500

2 893 700
-5 140 359
2701 699

455 000

299 500
155 500

2212
2212

g g
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1221
487

70

1308

206

135
70
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7. REDOVISMING AV LAGENHETERMA
Katring av ligenhet har gjorts pd ritning,
Lghnr Wan Lghtyp [Uteplats (U)7 Haarea Elarea Area BOA=EIA Andalstal Insals Upplatekssavgiit 11 Insats ach Arsavgit WEnacsavgin Arsavgift Arsavgif Arsavgift
Irok) |Balkong (Bl [} |kwmi (kwm} arsavgif % upplabetseavgint grund arund hushalisel < warmvatten <! bredband !
Terrass (T}

=) a 1k (N 13,3 44,1 T 0, L 652 000 kr 1 790 000 kr 5450 000 ki AP FFT 45 ki 5 640 br 1 B8O ki 1 5l br
i) 0 2mk (T 731 1 74,1 00T 3 RS2 000 kr 2 THR OO0 kK A 450 000 kr & 254 r 5 357 kr & TR0 0T 7 400 kr 1 560 by
[ o] a 2mk |- 7 a 450 0 01SuET 3017 000 kr ARA 00 K 285 000 kr T (WA ar 3087 kr TR0 7 400 kr 1 560 by
Dand a 2k IR 452 3,2 0, Lo 347 000 ke 1 520 000 ke 4 995 000 ki 220 5104 ki & F20 2400 ki 1 5l br
1001 1 2ok |l T o 0,4 0, Coxidsses £ A7 000 K 2293 000 ke i 950 000 ki 58 244 SE0T ki & F20 2400 ki 1 5l br
pleen) 1 2mk_ |{A) 5041 0 50,8 0 O A 117 00 kr 1 A7R OO0 b 5 A5 100 kr A4 307 r 3 R8T kr & TR0 0T 7 400 kr 1 560 by
003 1 rmk |- 4R A 0 4R A 000 3651 00 ke 1740000 b 5 300 000 kr A 35T & 3363 kr & TR0 7 400 kr 1 560 by
004 1 2k 254 o 45,0 0, L074T 3510 000 K 1 72 000 ke 5 250 000 ki FIANT FFERN & F20 2400 ki 1 54l br
100 1 2k 50,0 o 50,0 0 L 3652 000 K 1 7390 000 ke 5.450 000 ki 43059 JES K & F20 2400 ki 1 56l br
10 amk_ |{A) 1.7 0 im.? 0 RS, 1000 nnn kr A 437 500 bk 13437 500 kr 25 00 ar 7344 kr 3 001 b 3 240 kr 1 560 by
107 7 amk (R 743 o 743 0 O R AR OO0 kr 2474000 b 1000 nnn kr & TS T 5 350 kr 000 i | 3 360 kr 1 560 b
AL 2 4 ok 12,2 4.8 17,0 0, Lebeies 10 054 000 ki 5 e 000 ke 16 200 000 ki 100 800 400 ki 12 350 b 4 560 ki 1 56l br
10 2 Aok 11,2 0 10,2 R 9033 000 ke 4 597 000 ke 13 930 000 ki 55091 Tk 000 I 3k 1 56l br
170 7 3 mk T4 0 745 0 CeoT 7 A6T 00 ke 373000 b 10 5AN 00N kr EEEL) 540 kr 3 00K b 3 360 kr 1 560 br
17003 7 A mk LR ] A5 005 17 708 000 ke & 017 500 ke 1R 777 500 kr 1003 50 r A 656 kr 17 350 T A SED KT 1 560 b
el 3 dmk |i6) 11,2 0 10,2 R 9 GGG 000 ke 4 i1 500 K 14 427 500 ki ELEIE Tk 9000 I Bk 156 b
Tan 3 I 745 0 74,5 [EREE ! G032 000 K 2290 000 K 9900 000 ki G4 g 5404 ki 9000 I R 156 b
1303 3 Amk  |{RA) LR o LR 005 17 544 00 ke SATR ANk 1R TP 5O0 kr 1003 450 &r A 656 kr REE T A GEDKr 1 560 b
1401 4 dmok |i0) 10,2 o 10,2 L 10 000 000 Kr 4500000 K 14 GO0 000 Kr 801 Tk 9000 I Bk 1560 b
1402 4 Gk |iB) 745 0 74,5 1 LT 74T 0l ke 2078 000 K 4025 000 ki G4 g 5404 ki 9000 I R 1560 b
140 4 Amk_ |{A) 185 o 11A.5 0 oSS 17 A7A 000 ke & 343 500 ke 18 777 500 kr 1003 450 &r B 656 kr 17 350 b A GED kr 1 560 br
1501 5 Amk  |{RA) 1017 ] 1m.? 0 RS, 11 RRR OO0 kr 5 P54 000 ke 1% 870 000 kr 2500 ar Tk 3000 b 3 740 kr 1 560 b
150 5 dmok |iB) 745 0 74,5 0 Leivd 0397 000 ke 2 853 000 K 11200 000 ki G4 g 5404 ki 9000 I 30 ki 1 560 b
15T 5 4k |iB) 18,5 0 18,5 0,05 1 13 GG0 000 ke 5 727 500 K 20907 500 ki 103 150 B 5406 ki 12 350 30 ki 1560 b
160 & smk (T 180.5 o 180.5 0 0E= 173 35 AN OO0 kr 20150000 kr 57 000 0on kr ST TG &r 13 87T kr 13 8O0 b 4 800 kr 1 560 br
Summa 21081 1031 22,2 ] 218 738 000 hr 10d 167 000 hr 222 904 000 hr 1903 200 kr 158 600 hr 228 000 kr 0 000 Ir 39 000 kr

1) Ultiver Insatser Hikommer upplileiseasgier nolsvarande sslinaden melian insats och maknadsvardrsauvane Lpnidtclseangizma uppo

ammartaget i

A ET Q00 kr

2} Forermgen kommer &7 18 ol saviill aveeence Mashalsel, eneqgiacalnad G Eppeanmiallen & respeklive besladaralistaane efier uppmall féroukarg. Jvan anges endaoskallad

Arsanm it 4ar hushilse respekihe erergkosinad for appyanmatizn som hecd

knals ctier 20 uppsERtad normattrbnkning

3] Forermgen kommer &7 18 ol asaviill aveeence iedband TV av respekive bosiaderalizbavane e%er en lasl mealnad om S60 K per doeriet oCh g (malsveran verandrens dasuibud),
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&, EKONOMISK PROGNOS
Loparde penningvirde |SEK|

AR 1 3 3 4 5 3 p 1] 15 20
Rasultatpragrnaos

.a.r’sﬂ'.'glﬁ grund ligenhaters U 1803 300 1541 264 1A80asa 2019611 7 Emnoah 2101 787 2FT& R0 511 232 27T a0z
Arsavpift tappyarmatien bostider B3 000 a1 e00 &3 212 B4 ga7 86 595 BB 325 55 607 105 558 116 545
Arsavpift hushillsel bastader 225000 2128500 234 083 233772 243 547 248 418 2ES BIG 296 823 327 7B3
.a.r’sﬂ'.'glﬁ v, tele, data 34 000 30 YED 4 aTh 41 ZRT 4F 1 43 0%4 a6 B9 a1 4al =5 8la
Hyresintike fran uthyrning av parage, exkl. fastiphetsskatt ach 240 000 244 8O0 245 695 254 630 259 754 2641973 206 E22 316 675 3449635
Intdkt laddning =lbilar E3 000 51200 62 424 E3G7Z 54 B4E 66 245 F1706 79 165 E7 400
Hyresintike frin lakal exkl. fastighetsskatt ach moms 244 000 FE1170 26E 347 #7169 237103 787 645 3G Bag 337 787 377944
Intdkt avfallshantering lakaler 15000 15 300 15 abiE 15818 16 23k 1k 561 17 576 1882 21857
Intdkt tappwarmyatien lokal 15500 16830 17 167 17510 17 850 18 217 la7le 21771 24037
Intdkt verksarnhetse| lokal 24000 24 430 24975 25 459 25576 26 458 25 EAZ 31667 34963
Intdkt fastighetsskatt lokaler 24 000 Rt 2E214 34147 37 HEL AH 643 41 B8 4B 182 = BER
Sumima Intilktar 2 253 70O Z 5951574 3 010 05 307aE1s 3132 233 3124 273 3458 239 3B1E1TE 4Z15574
Diriftkostnader 1304 000 1330080 1356682 1383815 1411492 1433711 1553401 1720600 1853 682
Fastiphetsskall lokaler och parage 545500 57 E30 SETE3 59 958 §1137 62 3E1 E7 523 74 551 B2 310
Fastighetsavgft bostader 1] ] [ o 1] il o 1] 4127
Sesskrivningar 2701 1E6 2701156 1701 165 2701156 2701166 2701 165 2701 156 2701166 2701 165
Réntekostnster 1073 200 1057 418 1056638 1045 854 10354072 1034280 9Bl 152 527 252 873 342
Sumima kostnadar 5 133 E6& 5 156 294 5173 266 5 1540 733 5 202 BEY 5 237 558 5 308 151 5 413 569 5610621
Arets resultat -2 245 166 -2 204 720 -1 162461 -2 19976 -Z 076653 -2032673 -1&50012 -1605 393 -1385047
Bosattning underhallsfond 155 500 155 500 155 500 155 500 155500 155 500 155 500 155500 155 500
Kassaflédesprognos

Surnerd intikies 2883700 2851574 3010605 30FaELE 313123 3194873 3453239 IB1E1TE 4215574
summa kostnader 4 1349 BEG 146 194 174 26k 418 £93 L AEHES LA LLE 4308 1L 2 ad Lk S aldell
itﬂrfﬁrlngmknunln,gar 2701 1EG 2 A1 166 24001 166 2701 1hG 2 M1 16k 2001 166 2 50l 146 2401 16k 2701 164
Eassaflide fran lopande drift 455 000 196 446 538 505 581190 624 513 668 487 851 154 1095773 1306119
Amartaring |1 %] 4 -259 S0 —2499 LD — 95 LI -5 0 —298 LD =295 SIX] —-F59 L0 =295 400 259 S
sumima kassaflada 155 500 196 94E 2393005 281 530 315013 368 927 551 BS54 796 273 1006 519
Ackumulerat kassaflidda exklusive

fardndringar riralsakapital 1] 155 500 ERFEE Sl 4541 Br3141 1184153 2944 =498 o 184 09 1 Q0 485G
Boskrivningarsavsittning il underhallsfond 2 855 6EG 2 B56 EG6 2 BSE 665 2 855 656 2 B56 E5E 2 B5E 665 2 856 656 2 B56 666 2 855 665
Prognosférutsatmingar

Réntesats [dn 1E% 36 % 36K 6% 36 % R 16% 36% 6%
Inflatian 2.0% 20 % 20k 2.0% 20 % 0% 20% 20% 2.0%
Total bostadsrattsarsa=biarea 2212 2212 2212 221E 2212 2212 221E 1212 2212

1) Arszrvgifter har i denna pragnos riknats unp med Arlig hajning am 2 %.

) Amartesing sker enligl en rak amorteragaplan med 1% av fSeaningens ursprenliga totala lArebelopp per dr,
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lipande penningvirde [SEK]. Evantuell likviditets- frintaravars har inte beaktats i denna analys,
An 1 2

Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, tetal 2247200 27152144

Araagift, kr/kvm{genomsnitt) 1016 1036

Enligt ekonomisk prognos (avanitt B | denna kalkyl) men réntesats 1% (allv annat lla)

Araavgift, total 2 54 700 1557634
Araavgift, krfkvmigenomsnitt) 1151 1174
Arsavglft, krfkvm{genomsanitt) +/- 135 138

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt & | denna kalkyl) men rantesats X% [allt annat lika)

Arsaugift, total 7846 200 raniird
Arsavgift, krfkvm|gencmsnitt) 1247 1312
Arsavgift, krfkvm|gencmsnitt) +/- 7 76

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt & | denna kalkyl) men med inflation +1%

.\!ursa'ug;iﬁ:. total 2247200 FI05 184
Arsavgift, krfkvm|genocmsnitt) 106 1042
Arsavgift, krfkvmigenomsnitt] +/- i 6
HNettouthetalning +/- i} 13 40

Enligt ekonomisk propnos (avsnitt § | denna kalkyl) men med Inflation +2%

.irawm total 2247 200 £ 318224
Arsavgift, kr/kvmigenomsnitt} 1015 1098
Arsavgift, krfkvmigenomsnitt) +f- o] 1%
HNettouthetalning +/- i} 25 8D

13374987
1057

1 643 587
1198
141

2 ael 186
1338
HRY

2 AR 52E
1068

1
245341

4 330 aEg
1081

P

52 G68%

2 384747
1078

1 FO2 578
12i1
141

100 a1n
1 36%
AT

24rdabhd
1 096

18
33908

2454 b6
1114

36
#4881

2432 442
1100

2736630
1316
mr

A0A0R1E
1383
Pk

2486 187
1124

1

33 M

2539933
1148

A%

107 452

2481050
1122

2311763
137l
193

F142 435
1411
Xes

545 951
1152

3l

G¥ BEL

2616 Bl
1183

Bl

135 721

10

2685612
1214

3043 542
1376
162

401 432
1534
x4

FE12ELZ
1272

58

1&F 200

2940013
1323

115
1401

1965 133
1340

3360317
1519
173

3173453
1435

4

208 300

3381 /33
1523
188

415 500

20

3373746
1480

3710061
1&77
137

4 145 376
1874
394

157135487
1615

1345
2384l

3 553 428
1743
69

35 63L
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Sammanstallning

Fastighet: Stockholm Ersta 26

Adress: Erstagatan 3F-3K

Byggnadsar: 2026

Omfattning: Féreningens hus bestar av 25 lagenheter och 1 lokal samt garage och killare. Gard

och angoringstorg nyttjas enligt servitut och servitutsavtal med Ersta Diakoni.

Total boa + bia: 2212 kvm
Total LOA: 64 kvm
Total markyta: 594 kvm
Total BTA: 3646 kvm

Kortfattad beskrivning

Ett flerbostadshus om tio vaningar, med 25 l3genheter och 1 lokal samt garage och killare. Huset
uppfirs med betongstomme och bjalklag i betong. 1-2 vaningsplan utfors med terrazzo-sten som
fasadmaterial. Ca 5 vaningar utférs med puts som fasadmaterial. Yttertak utférs med takpapp med
ovanpaliggande solceller. Delar av yttertaket utfirs med sedum. Uppvarmning sker via
bergvarmeanlaggning och el-spets. Ventilation sker via centralt aggregat i killaren. Inom garaget
finns 3 st P-anlaggningar som var for sig innehaller 2 parkeringsplatser, 53 kallade “parkliftar”.

Forutsattningar och antaganden

Medan redogdrs fir vilka antaganden som denna underhallsplan bygger pa, | form av kostnader,
intakter och sparande.

Kostnader

Kostnaderna for foreningens framtida underhall &r kalkylerade utifran underhallsfrekvensen samt
teknisk livslangd for de olika byggnadsdelarna och de tekniska systemen som byggnaden innehaller.
Vissa kostnader som berdir generell uppfraschning av ytskikt finns ocksa med i underhallsplanen,
aven om dessa kanske inte ar nodvandiga for byggnadens funktionalitet. Under fareningens nitton
forsta ar antas endast mindre underhallsatgarder vara nodvandiga. Vilka atgarder som bedomts
beh&vas respektive ar finns redovisat i tabellform i denna underhallsplan.

2(8)
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Kostnaderna for framtida underhall &r beraknade utifran prislage 2025/2026 och indexeras sedan
arligen med 2% under hela 50-arsperioden.

Intakter & sparande

Medan redogirs fir vilka typer av intaktsslag och sparande underhallsplanen bygger pa. Generellt
gors antagandet att ingen avgiftsdndring gérs, varken uppat eller nedat, under 50-arsperioden.
Daremot innehaller intaktsanalysen tva scenarion dar medlemsavgiften bygger pa tva olika
kalkylrantor (3,6% respekiive 3%). Sist finns aven eft fartydligande om vilka mjliga intakter som ej ar
beaktade i planen.

Underhallsfond

Féreningens avsattning till underhallsfond uppgar ar 2026 till 155,500 kr. Underhallsplanen bygger pa
att avsattningen till underhallsfond indexeras upp arligen med 2% ar. Ar 50 uppgar den arliga
fonderingen till ca 418,000 kr.

Kassabehallning med hansyn till minskat amorteringsunderlag

Denna del av foreningens sparande ar Kopplad till att rantekostnaderna for foreningens lan minskar i
takt med att lanet amorteras ned. Foreningens ekonomiska plan ar upprattad med en rak amortering
om 1% per ar, vilket motsvarar ca 300,000 kr arligen. Exempelvis &r 10 har foreningen amorterat ned
lanet med 3 Msek, vilket leder till en kassabehallning pa ca 108,000 kr fér det aktuella aret, och en
total ackumulerad behallning pa ca 593,000 kr under de farsta 10 aren (forutsatt att medlemsavgiften
inte sanks och ar satt utefter en kalkylranta pa 3,6%).

| ett scenario dar medlemsavgiften sanks utefter en kalkylranta pa 3,0% blir motsvarande
kassabehallning de 10 forsta ren istallet ca 494,000 kr.

Ranteintakter

| analysen beaktas dven sparréntan pa féreningens kassabehallning. Sparrantan antas vara i snitt 1%
under 50-arsperioden. Efter 10 &r uppgér beraknade ackumulerade ranteintakter ca 110,000 kr.

Sparande genom amortering

Analysen i denna underhdlisplan ar upprattad pd satt att amorteringsplanen skall hallas och nya lan
undvikas i den man det ar maéjligt. Denna underhallsplan utreder om nya lan kan behdva tas upp eller
g], och sammanstaliningen visar vid vilka stdrre underhallsatgarder som ett utdkat lan kan vara ett
komplement.

Intakter som inte beaktas

Analysen ar gjord utan hansyn till dvriga dverskott som foreningen kan komma att ha fran tid till
annan. Exempel pa sadana tvriga Gverskoft ar;

Okade hyresintakter fran lokal i forhallande till prognos i ekonomisk plan
Okade intakter fran parkeringsplatser i garage i forhallande till prognos i ekonomisk plan

3(8)
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- Overskott fran avtalade lanerantor jamfort med kalkylrantan i underhallsplanen

- Investeringsmoms som aterfas fran underhallsarbeten rirande momsbelagda ytor (garage
och lokal).
- Generella dverskott i farhallande till driftkostnadskalky!

- Overskott fran intern debitering av el och tappvarmvatten.
- Uthyrning av extra forrad

Analys av framtida kostnader och intakter

Kostnader ar 1 - 50

Tabellen nedan redogér for bedomda underhallskostnader under 50-arsperioden. Endast artal dar
underhall bedoms behdvas redovisas. De forsta ca 19 aren beddms att inga storre underhallsarbeten
kravas. Ar 2046, 2051 och 2056 ligger storre planerade underhlisarbeten. De storsta posterna
kommer 2066 och 2076 med stdre fasadarbeten samt stambyte. Den totala indexerade kostnaden
aver perioden beraknas uppga till ca 27,7 msek.

= Adliga underballsulgifles Ackurnulerade
Ar Atgérds ol =
tgarcstyp {ireleseracks) underhillsutrifter

A0 avk 10 B kr 19 B kr
R avk M NG kr 410N kr
2035 vk 22408 kr B3 421 kr
2036 = 30475k B3 BOG kr

Fasactvitt Terazzo ?
AR avK 25 TA0 kr 11T &76 kr
04 avk A5 XS kr 142 911 kr
Add avk 26 TA0 kr 169 G0 kr
2HE Fasadtvitt Terazzo, injustaring V5, dorrautomatik, byte F80 06T kr w8 Tk

allméllbelysning, ommdélning allménna ytor, spolning

avlopp, titning dérrar/fénster
2Mr avK 2819 kr BEE 100 b
50 avk 20 158 kr 18 55 kr
051 < - TIT TS W 133 09% k

Byte av VS pumpar, renovering varme- ' ' '

vixlare & vent-aggregat
2003 avK 32 0 b 1 368 098 kr
H56 2060 424 kr 34252 K

OVEK, Fasadtvatt, bergvarmepump, hiss

plastmattor, matare, marksten, slipning

stengely
2008 avK 36 042 kr 3 464 253 kr
e avk 36 248 kr 3502 B11 b
265 avK 40 589 kr 3 543 400 ki
PG ] ] __ i ] £ 121 110 ki G GE4 510 ki

Imjustering, dorrautomatilk, ommalning

spolning avlopp, lagning putsfasad,

dranering, yttertak, tatskikt gard
2GR avK A3 075 kr 9 727 5684 ki
20 avK 45 M0 kr o FF3 204 kr
2074 vk A8 GOE kr FERERE
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TG T7 GGl TH ke TG00 A R
Stambyte/relining, belysning,

VE-purmpar, vent-aggregat, byte av

dérrar och fanster

Intékter och kassabehallning ar 1-50 (tva scenarion)

Scenario 1

| scenario 1 antas en kalkylranta pa 3,6% samt amortering om 1%. Prognosen for intakter och
kassabehallning ser da ut enligt tabellen nedan. Av tabellen framgar att féreningen har ett
kontinuerligt positivt kassaflode rérande planerade underhallsarbeten. Vid stambytet ar 2076 ar
kassabehallning exklusive intakter fran sparranta nara 0 kr. Dock har den successivt uppbyggda
kassakvarhallningen skapat en vasentlig ranteintakt som beaktats skapat en bra buffert sa att
foreningen sannolikt klarar &ven stambytet utan att ta upp nya lan fran bank.

Tatal ackumulerat
Acku mulemfje Mkumelem:d kmﬂ:;madfrin sparande minus Ackumulerad sparranta

Ar underhilisutgifter fandavdttning sjunk,and&g ackumulerade koatnader | P2 Fassabenalining

(indexerada) {indexarad) amorteringsunderlag (enkl réntaimtakt) {1 % rénta),
2028 159 888 kr G40 810 kr 107 820 kr T2E B32 kr 17 928 kr
2032 41013 kr 1156 031 kr 301 898 kr 1416 914 kr 53 771 kr
2035 B3 421 kr 1 TOZ GB2 kr 583 010 kr 2232 270 kr 113 032 kr
2038 93 B0 kr 1 92 235 kr 711 612 kr 2 608 951 kr 138 350 kr
2038 117 676 kr 2 282 782 kr 281 162 kr 3 1486 278 kr 188 685 kr
2041 142 811 kr 2 BSE 408 kr 1 466 352 kr 4 221 850 kr 315 801 kr
2044 168 680 kr 3 551 707 kr 2 043 580 kr 5 430 587 kr A48T TET kr
2048 559 751 kr 4 008 506 kr 2 490 642 kr 5940 156 kr SET DEE kr
2047 588 170 kr 4 244 992 kr 2 T2T 848 kr G 384 668 kr GE1 514 kr
2050 518 328 kr 4 830 712 kr 3 504 150 kr 7 BE6 533 kr 874 TE3 kr
2051 1336 083 kr 5 235 B26 kr 3 TEB4 482 kr 7684 214 kr 852 400 kr
2053 1368 088 kr 5 761 463 kr 4 ATT 482 kr B 770 858 kr 1124 071 kr
2068 3428 521 kr 5 620 003 kr 5347 872 kr B 608 354 kr 1 405 081 kr
2063 3 454 553 kr T 4G9 256 kr G 415 290 kr 10 419 983 kr 1701 375 kr
2062 3502 811 kr 5402 337 kr T ETH 746 kr 12 478 261 kr 2 058 S67 kr
2065 3 543 400 kr B 382 508 kr 8 841 240 kr 14 680 348 kr 2 481 230 kr
2066 8 684 510 kr 8 735 58 kr 8 283 302 kr B 334 650 kr 2 576 058 kr
2068 9 727 584 kr 10 443 297 kr 10198 772 kr 10 915 485 kr 2 788 583 kr
2071 9773 294 kr 11 558 403 kr 11 655 342 br 13 440 451 kr 3170 182 kr
2074 9 821 801 kr 12 T41 782 kr 13 207 950 kr 16 127 911 kr 3631 801 kr
2076 27 680 581 kr 13 570 639 kr 14 286 932 kr 176 830 kr 3 BOT 487 kr

Scenario 2

| scenario 2 antas en kalkylranta pa 3,0% samt amortering om 1%. Prognosen for intakter och
kassabehallning ser da ut enligt tabellen nedan. Av tabellen framgar att féreningen har ett
kontinuerligt positivt kassaflode rorande planerade underhéllsarbeten. Vid stambytet ar 2076 ar
kassabehallning exklusive intakter fran sparranta negativ. Dock har den successivt uppbyggda
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kassakvarhallningen skapat en vasentlig ranteintakt som técker kostnaden for stambytet med ca 1,1

Msek.
O ﬁu:kurfullrm.:lt f::;::;::::g kazr;::;:::\a;frén -I;uptzlr::::":::::t M::::‘;:::ﬂ;:;h
underhallsutgiftar ) sjunkande ackurnulerade kostnader

(indexerad) amerteringsunderlag {exkl rénteintakt) A B,
2029 19 98 kr 640910 kr B9 50 kr 710 BBZ kr 17 GBE kr
2032 41 013 kr 1156 031 kr 251 580 kr 1 366 598 kr 52 251 kr
20358 63 421 kr 1 702 682 kr 494 175 kr 2133435 kr 109 048 kr
2036 83 886 kr 1 B92 235 kr 583010 kr 2 391 349 kr 133177 br
2038 117 678 kr 2 282792 kr 817 B35 kr 2882751 kr 180 443 kr
2041 142 911 kr 2 B9E 409 kr 1 221 9560 kr 3977 458 kr 300 814 kr
2044 163 B30 kr 3551707 kr 1707 150 kr 5089 167 kr 443 690 kr
2048 558 751 kr 4 0039 308 kr 2075 535 kr 5 525 089 kr 554 964 kr
2047 588170 kr 4 244 992 kr 2273 205 kr 5930 027 kr G614 822 kr
2080 B18 328 kr 4 880 712 kr 2920 125 kr T 282 508 kr 821 730 kr
2051 1 336 083 kr 5 235 B26 kr 3153 735 kr T 053 467 kr 802 88 kr
2053 1 368 098 kr 5781463 kr 3847 910 kr & 041 276 kr 1 080 450 kr
2056 3428 521 kr & 520 003 kr 4 456 560 kr T 618 042 kr 1 306 137 kr
2058 3 464 563 kr T 469 256 kr 5 348 075 kr 9 350 768 kr 1571 882 kr
2062 3502811 kr B 402 327 kr G 316 455 kr 11 215 970 kr 1 B892 809 kr
2065 3 543 400 kr 9 392 508 kr T 367 700 kr 13 216 808 kr 2273000 kr
2068 9 684 510 kr 9735 859 kr T 736 0BG kr TTBT 433 kr 2352 209 kr
2068 8 727 S84 kr 10 443 287 kr 8489 810 kr 8215 523 kr 2531 1686 kr
2071 8773 284 kr 11 558 403 kr B T12 TEBS kr 11 487 884 kr 2 BEE 432 kr
2074 8821 801 kr 12 741 762 kr 11 00& G625 kr 13 926 586 kr 3 253 820 kr
2078 27 620 581 kr 13 570 638 kr 11 814 110 kr -2 205 832 kr 3382 522 kr

Nyckeltal

Medan redovisas nyckeltal for de bada scenarion med kalkylranta pd 3,6% respektive 3%. For
information l&aggs &ven amorteringen in som en del av det totala sparandet. Det noteras dock att
amorteringen inte utgdr likvida medel utan ett laneutrymme inom befintliga pantbrev.

o
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MNyckeltal Scenario 1 Underhallsbehov, prognos | Total fondering, kassa- Tatal amortering Totalt sparande

[3,6% kalkylr&nta) behalining & rénteintakter

Per kvm/ar, évar 50 ar (e index) 105 kr 234 kr 1356 kr 211 kr
Per kvmiar, dvar 50 ar (indexerad) 280 kr 288 kr 1356 kr 423 kr
Totalt under 50 ar 27 690 581 kr 31675 0BT kr 14 875 000 kr 48 B50 06T kr
MNyckeltal Scenario 2 Underhallsbehov, prognos | Total fondering, kassa- Tatal amortering Totalt sparande

[3,0% kalkylrdnta) behallning & rénteintakter

Per kvrm/dr, dvaer 50 &r (e index) 105 kr 209 kr 135 kr 210 kr
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Per kvm/ar, Gver 50 ar (indexerad) 250 kr 261 kr 135 kr 356 kr

Totalt under 50 ar 27 690 581 kr 28 BBT 271 kr 14 975 000 kr 43 842 271 kr

Bilaga 1. Detaljerad underhallsplan

Ar Omfatining Total kostnad inkl Indexering
(2% per &r)
2028 OVE 19 898 kr
2032 OWE 21 116 kr
2035 OWE 22 408 kr
2056 Fasadtvatt Terrazzo 30475 kr
2038 OVE 23 TBO kr
2041 OV 25 235 kr
2044 OWE 26 TEO kr
2046 Fasadtvatt Terrazzo A7 148 kr
2048 Injustering vérme & wo 27 862 kr
2048 Feparaton darrautomatik 27 862 kr
2046 Byte av allmanbelysning T4 287 kr
2046 Ommélning allmanna ytor (entre. lobby) T4 287 kr
2046 Spolning aviopp Td 287 kr
2046 Té&tning och justering fénster & dbrrar Td 287 kr
2047 OVE 28 419 kr
2050 OVEK 30158 kr
2051 Byte av pumpar V'3 system 2486 091 kr
2051 Ranowvaring tankar & vaxlare, V3 systam 307 814 kr
2051 Renovering ventilationsaggregat 164 061 kr
2053 OWE 32 004 kr
2056 OWE 33 883 kr
2056 Fasadtvétt Terrazzo 45 284 kr
2068 Eyta/ranovering av bargvrmspump 566 050 kr
2056 Byte av hissmaskin, renovering hisskorg 452 B40 kr
2056 Oml#ggning plastmatior, teknikrum M3 210 kr
2056 Byle av férbrukningsmatare 283 025 kr
2056 Olaggning/lagning marksten 226 420 kr
2056 Slipning/polering stengolvy 338 630 kr
2058 OWE 36 042 kr
2062 OVE 38 248 kr
2085 OVE 40 588 kr
2066 Fasadbvall Tarrazzo 85 201 kr
2066 Injustering varme & wwe 27 600 kr
2066 Reparation dérautomatk 41 401 kr
2066 Ommakning allménna ytor 193 203 kr
2066 Spolning aviopp 165 803 kr
' (¥ | ' SyRIfCMBExx-SkihzCirg ?{3}




2068 Fasad; Lagning , lappning, umﬁrgning 2 898 052 kr
2068 Omdranering motfylida viggar 1 380 D25 kr
2066 Omlaganing takpapp 552 010 kr
2066 Omiaganing/lagning tatekikt gard 828 015 kr
2068 OVE 43073 kr
2071 OVE 45 710 kr
2074 OVEK 48 508 kr
2078 OVEK 50 46T kr
2078 Fasadtvitt Terrazzo B3I B3Z kr
2078 Byte av allmanbelysning 336 449 kr
2076 Renowvering tankar & vaxlare 336 448 kr
2076 Renavering ventilationsaggregat 336 448 kr
2076 Byte elcentraler B08 411 kr
2076 Byta fanster, fanaterdder, plétar 3 228 808 kr
2078 Stambyte [ relining komplett 12616 B19 kr

(¥ | "SyKIfCMBxx-SkihzClrg
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har fir indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrattsforeningen Ersta 25 (769641-6648), Stockholm. Vi far 1 anledning hérav
avge intyg enligt foljande.

Foreningen har forvirvat fastigheten genom [Grvirv av aktier 1 det bolag som vid tidpunkten
for aktieforvirvet dgde den aktuella fastigheten. Direfter har [oreningen genom
transportoverlatelse [6rvirvat fastigheten fran bolaget. Bolaget kommer sedan att avyttrats for
likvidation. Detta anses vara ett sedvanligt forvarvstorfarande.

Féreningen kommer att inncha en fastighet med en byggnad innchallande 25
bostadsligenheter och 1 lokal. Bostiderna avses att bli upplatna med bostadsriitt medan
lokalen [Grbhr hyresriitl.

Planen innchaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémning av foreningens verksamhet.
De faktiska uppeifterna som har [amnats 1 planen stimmer per detta datum &verens med innchallet 1
tillpdnglipa handlinpar (s¢ nedan) jamte med for oss 1 6vrigt kinda forhallanden och vi kan pa grund
av den ldretagna granskningen uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda beriikningarna ir
vederhiiltiga och planen [ramstar som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar [Greningens
sluthga [6rvirvskostnad.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och dndamalsenlig samverkan
forclipeer. Om det sedan den ckonomiska planen har upprittats intraffar nagot av vasentlip
betydelse [ir bediimmingen av [6remngens verksamhet [ar [Hrenimgen inte upplita ligenheter
med bostadsritl [6rrin ny ekonomisk plan uppriillats av [renmgens styrelse och registrerats
av Bolagsverkel

Uppsala och Stockholm 2025 dag enligt digitalt undertecknande

[ennart Fillstrém Bo Wergedahl
Av Boverket fGrklavade beliriga, avvesnde hela viket, aft wifiivda intvg avseende ebonemiska planer

Tillgiingliga handlinger vid vir granskuing

Begistrenmgshbevis 2025-06-10 (2022-11-28)
Stadgar 2025-04-04
Fastighetsdata utdrag 2025-06-03
Redovisning anskallningskosinad 2025-06-13
Avskrivmingsunderlag 225-06-25
Entreprenadavtal, ritningar samt

tillhérande dekumentation 2024-06-18
Bygglovshandlingar samt beslnt om bygglov 2124-11-12
Avtal om sluthg enireprenadkosinad 2025-06-30
Underhallsplan 2025-06-13
Kipehrev 2024-06-27
Aknetverlitelseavial 2024-06-27
Axvtal om transportkdp, fillhdrande handlingar  2024-06-27
Offert finansiering 2125-06-24
Berdkmng av iaxeringsvirde Odaterad
Axvtal osalda ligenheter 2025-06-30
Servituisavial med tllhorande fOratningsaki 2025-06-27
Offerter foovaltmng, doft och service 2025-05-23
Offert forsakring fastighet samt br tilligg 2025-03-04
Fotogratier 2025-06-25
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-06-11 3534

Sebastian Torngvist
sebastian.tornqvist@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bo Wergedahl, Marmortaket och Lennart
Fallstrom, L Fallstrom AB som intygsgivare for Bostadsrattsforeningen Ersta
25, organisationsnummer 769641-6648.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Ersta 25 har den 2024-05-28 ansokt om godkannande
av intygsgivarna Bo Wergedahl, Marmortaket och Lennart Fallstrom, L
Fallstrom AB som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av ansokan
har inkommit till Boverket den 2024-06-03.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittstoreningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
3520/2024



Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsidkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag,

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebir att den técker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkédnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl, Marmortaket och Lennart Fallstrom, L Fallstrom AB har
behorighet att utfarda intyg. Det har av foreningens ansdkan inte framkommit
nagon omstandighet som gor att forutsattningarna for att godkanna foreningens
val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansokan fran
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Bostadsrattsforeningen Ersta 25 om godkannande av intygsgivare ska darfor
bifallas.

I detta drende har Enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Handlaggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Marita Alvsund
Handlaggare
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