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| hjartat av Rdda bergens charmiga kulturkvarter ligger
denna 3:a som flédar i ljus tack vare sin genomgaende
planlésning med fénster mot lugna Rédabergsgatan
och den gréonskande innergarden.
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Lagenheten har mangder av tidstypiska detaljer fran
byggaret som tillsammans med en varsam renovering

r'. resulterat i ett hem utéver det vanliga. Den nuvarande
= planlésningen bestar av ett sallskapsrum, tva stora
!_' sovrum, ett tidstypiskt kok, badrum samt gast-wc.
|:- Hela lagenheten préglas av farg och fantastiska tapeter
i' som lyfter humoret aven under mérka vinterdagar!
L Ett varmt och trivsamt hem med allt det basta av
= 1 Vasastan utanfor porten.
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¥ 8 3 Falugatan 18
f ¢ =, 3rok | 88 kvm | 6.687 kr/man
5% 4 9.950.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Peter Frisell
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

| hjartat av Roda Bergs charmiga kulturkvarter ligger denna 3:a som flédar i ljus tack vare sin
genomgaende planlésning med fonster mot lugna Rédabergsgatan och den gronskande innergarden.
Lagenheten har mangder av tidstypiska detaljer fran byggaret som tillsammans med en varsam
renovering resulterat i ett hem utover det vanliga. Den nuvarande planlésningen bestar av

ett sallskapsrum, tva stora sovrum, ett tidstypiskt kok, badrum samt gast-wc.

Hela lagenheten préaglas av farg och fantastiska tapeter som lyfter huméret aven under moérka
vinterdagar! Ett varmt och trivsamt hem med allt det basta av Vasastan utanfor porten.

Denna lagenhet var ursprungligen tva separata lagenheter som nu ar sammanslagna till en 3:a.
Lagenheten ar fortfarande registrerad som tva olika lagenheter med tva olika lagenhetsnummer i
féreningens register. Ovanligt goda forvaringsmojligheter eftersom lagenheten disponerar totalt fyra
forrad.

FORENINGEN

Brf Humleboet 17 ar en akta bostadsrattsforening som bildades 1925 och som ager och foérvaltar
fastigheten Humleboet 17 med adresser Falugatan 16, 18, Hedemoratappan 1, 2, Rédabergsgatan 2, 4,
Rodabergsbrinken 10, 12, 14 och 16. Totalt finns 147 lagenheter med bostadsratt. Nagra av dessa ar
sammankopplade och det finns darfor 132 hushall. Delat agande godkanns minsta andel om 10 %.
Juridisk person accepteras inte. Féreningens hemsida: http://www.humleboet.com

RENOVERINGAR

2024 - OVK

2024 - Samtliga trapphus restaurerade

2021 - Vindsombyggnation, 8 st vindslagenheter.

2020 - Fonster- och trapphusrenovering

2018 - OVK

2018 - Resterande fonsters utsida

2014 - Fasadrenovering inklusive utsida fonster mot mot Rédabergsbrinken, Rodabergsgatan och
Falugatan

2013 - Renovering tak

2007 - Byte el-stigar

2000 - Partiell renovering av fasader

1985-93 - Byte av avloppsstammar inklusive anslutningar till badrum och kok
Samtidigt renoverades samtliga vatrum.

Ovriga utrymmen i féreningen

Tva gronskande tradgardar med utemobler, grasmatta och grillmojlighet.

Det finns tva tvattstugor, bastu och en stor gemensamhetslokal. Tva stycken cykel/barnvagnsrum samt
milj6/soprum.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Sallskapsrum

Sovrum




Peter Frisell

Registrerad fastighetsmaklare
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Min enkla filosofi ar att hela tiden vara den maklare
jag sjalv skulle anlita vid en férsaljning. Att bara
leverera det som forvantas lamnar aldrig ett
bestédende intryck. Det &r forst nér du ger det déar
lilla extra och overtréaffar andras férvantningar
som kundrelationer lyfter till nya hojder!

Jag har arbetat i nara 30 ar med kvalificerad
forsaljning i olika branscher, en erfarenhet som jag
sjalvklart tagit med mig in i fastighetsbranschen.
Allt ifran mitt arbete som vinagent i Frankrike till min
tid som finansiell radgivare och férsakringsmaklare.
Sotheby “s globala natverk och starka
marknadsforing saknar konkurrens.

Varfor noja sig med mindre?

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’'s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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