BRF Pagen 7

Tillaggsinformation gallande foreningens ekonomiska stallning per 2024-12-31

2024 ars verksamhet for BRF Pagen 7 paverkades till mycket stor del av ett
omfattande ombyggnadsprojekt som @ven stracker sig in i 2025. Arsredovisningen for
2024 som bade innehaller (i) en redovisning av den ordinarie verksamheten och (ii)
en redovisning av ombyggnadsprojektet, kan vara svar att forstd och den ger, enligt
styrelsens uppfattning, inte heller en rattvisande bild av féreningens finansiella
stéllning och skuldsattningsgrad per 2024-12-31.

Styrelsens vill darfér ge er som ar intresserade av att kdpa nagon av de tre
ldgenheter som ska séljas under det tredje och fjarde kvartalet 2025 féljande
tillaggsinformation uppdelad pa (1) Kommentarer till resultatrékningen for 2024 och
(2) Kommentarer till balansrakningen per 2024-12-31 — sarskilt eget kapital.

1 Kommentar till resultatriakningen for 2024

Resultatet enligt arsredovisningen for 2024 visar pa en forlust pa 7.297 tkr. Resultatet
ar belastat med kostnader fér ombyggnadsprojektet pa 6.752 tkr. Vi hade kunnat
aktivera dessa kostnader men avstod fran det. Styrelsen har deklarerat
verksamheten som om BRF Pagen 7 var en akta férening 2024-12-31, for mer
detaljer se avsnitt 2 nedan. Med ett sadant yrkande kommer krav pa att aterfora sa
kallade periodiseringsfonder. Detta har 6kat resultatet med 1.274 tkr.

Den ordinarie verksamheten visar darfor féljande resultat (tkr):

Forlust enligt arsredovisningen - 7.297
Aterlaggning av skatt hanforligt till periodiseringsfonder 269
Uppldsning av periodiseringsfonder - 1.274
Kostnader for ombyggnadsprojektet 6.752
Underliggande resultat for den I6pande verksamheten - 1.550

Observera att 2024 och 2025 darfor ar exceptionella ar da féreningen far bade
minskade lokalhyror och samtidigt maste finansiera ombyggnationerna. Minskade
hyror uppgick till 850 tkr och rantekostnader till 1.040 tkr under 2024.

Aven foreningens skuldsattning har paverkats av det pagaende byggprojektet da
detta totalt omfattar nybyggnation av totalt 4 bostadsratter. Féreningen har inte fullt ut
kunnat finansiera ombyggnationen med egna medel, och vi har darfér upptagit
brygglan pa totalt 10.900 tkr, per dagens datum.
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2 Kommentarer till balansrakningen per 2024-12-31 — sarskilt eget
kapital

Foreningsstdmman beslutade i maj 2023 att ge styrelsen i uppdrag att &ndra
foreningens skattestatus fran oakta till akta bostadsrattsférening. Styrelsen beslutade
att "konvertera” tre hyreslokaler till fyra bostadsratter for att dstadkomma detta. En
beskrivning av detta arbete finns pa sidan 5 i arsredovisningen fér 2024, och det
namns aven i avsnitt 1 ovan.

| slutet av 2023 inleddes detta arbete och den férsta av fyra bostadsratter saldes i
oktober 2024. Képeskillingen uppgick till 15.300 tkr.

Forsaljningen ar skattefri och hela kdpeskillingen ska redovisas direkt i det egna
kapitalet och saledes inte via resultatrakningen. Képarna erlade handpenning, 1.530
tkr, i oktober 2024 och slutlikvid, 13.770 tkr den 16 januari 2025.

Pa grund av gallande regler for redovisning har enbart 1.336 tkr, dvs handpenningen
minus maklararvodet pa 194 tkr, bokats som eget kapital per 2024-12-31. Normalt ar
kontraktsdagen styrande for vilket &r som en transaktion ska redovisas, men det
géaller inte har. Detta innebar att 13.964 tkr bokades som en ékning av eget kapital
forst den 16 januari nar tilltradet skedde och slutlikviden betalades.

Foreningens finansiella stallning, som den redovisas i arsredovisningen 2024, ar
darfor mycket sdmre per 2024-12-31 an den ar i verkligheten. Allt detta framgar av
skrivningar pa sidan 8 och 19 i arsredovisningen (not 20). Om tilltradet hade skett och
slutlikviden hade betalats 20 dagar tidigare, dvs fore arsskiftet, hade foreningen haft
ett eget kapital pa 50.250 tkr i stallet for 36.556 tkr och en soliditet pa 63% i stallet for
56%. Styrelsen anser att ett eget kapital om 50.250 tkr och en soliditet om 63% ger
en mer rattvisande bild av féreningens finansiella stallning 2024-12-31.

Avseende skuldsattningsgraden ar denna mycket hégre an vad den kommer att vara
efter forsaljningen av aterstaende 3 bostadsratter. Skuldsattningen kommer darfor bli
betydligt Iagre vid utgangen av 2025 an vid ingangen av aret.

Om det finns fragor pa denna tillaggsinformation kan ni kontakta féreningens kassor

Svante Forsberg pa tel 0733 972210
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