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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2024
716419-5922

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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716419-5922

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-14. Stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Bjorken 12 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1940.

Foreningen har 29 bostadsrattslagenheter om totalt 2 254 kvm samt 19 lokaler om 221 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 475 kvm.

Styrelsens sammansattning

Paolo Eugen Francesco Bartoletti Ordférande

Astrid Louise Torehall Styrelseledamot
Johan Bergsten Styrelseledamot
Karl Martin Bohlin Styrelseledamot
Zara Therese Martensson Styrelseledamot
Anne Widenfelt Appleyard Suppleant
Johan Junggren Bengtson Suppleant

Valberedning

Kerstin Bohlin, Marie-Louise Bartoletti och Zara Therese Martensson

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening
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Revisorer

Carina Toresson Revisor

Ola Lorentzon Intern revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

OVK-besiktning genomférd och féreningen har paborjat atgarder av anmarkningar.
Energianalys har genomforts i fonster och dorrpartier i bada byggnaderna.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 29 medlemslagenheter varav tva har overlatits under aret. Féreningen hyr ut fyra férradsplatser, 14
garageplatser och tre p-platser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1204 192 1205 557 1203 1132
Resultat efter fin. poster -96 150 -82 164 -744 -65
Soliditet (%) 93 94 94 95
Yttre fond 23100 23500 184 800 161 700
Taxeringsvarde 126 454 000 126 454 000 126 454 000 99 319 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 400 400 400 367
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 68,6 66,6 67,7 65,8
Sparande per kvm totalyta, kr 23 38 118 33
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 22 27 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 174 164 161 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 26 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 213 213 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet, som ar relativt litet till sin omfattning, har uppstatt nar féreningen inte har kompenserat avskrivningarna

med motsvarande avgiftshdjningar. Under verksamhetsaret har likviditeten ansetts tillfredsstallande.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6875729 - - 6875729
Upplatelseavgifter 2628221 - - 2628221
Fond, yttre underhall 23 500 - -400 23100
Balanserat resultat -1 542059 -82 164 400 -1623 823
Arets resultat -82 164 82 164 -96 150 -96 150
Eget kapital 7903 227 0 -96 150 7 807 077
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1623 823
Arets resultat -96 150
Totalt -1719 973
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 23100
Att fran yttre fond i ansprak ta -19 234
Balanseras i ny rakning -1723 839
-1719973

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1204192 1205557
Ovriga rorelseintakter 3 109 375 147 636
Summa rorelseintdkter 1313567 1353193
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1163 769 -1 189 795
Ovriga externa kostnader 9 -88 980 -91 857
Personalkostnader 10 -26 449 -23112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -134 168 -133 212
Summa rorelsekostnader -1413 365 -1437 976
RORELSERESULTAT -99 799 -84 784
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3648 2620
Summa finansiella poster 3648 2620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 150 -82 164
ARETS RESULTAT -96 150 -82 164
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 7615112 7 736 564

Markanlaggningar 12 23491 35251

Maskiner och inventarier 13 56 345 0

Summa materiella anldggningstillgangar 7 694 948 7 771 815

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 697 748 7774 615

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 38 609

Ovriga fordringar 15 627 928 556 342

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 49 717 50012

Summa kortfristiga fordringar 677 645 644 963

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 677 645 644 963

SUMMA TILLGANGAR 8375 393 8419 577
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9503 950 9503 950
Fond for yttre underhall 23100 23500
Summa bundet eget kapital 9527 050 9527 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1623 823 -1542 059
Arets resultat -96 150 -82 164
Summa fritt eget kapital -1719973 -1624 223
SUMMA EGET KAPITAL 7 807 077 7 903 227
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 131788 80 656
Skatteskulder 0 -3289
Ovriga kortfristiga skulder 22 968 20 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 413 560 418284
Summa kortfristiga skulder 568 316 516 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8375 393 8419 577
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -99 799 -84 784
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 134 168 133212

34 369 48 428
Erhallen ranta 3648 2620
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 38018 51048
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 106 -20 381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 51966 18 489
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 116 090 49 156
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -57 301 0
Avyttring av finansiella tillgangar 0 5000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 301 5000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 58 788 54 156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 550 231 496 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 609 019 550 231
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 25-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 901 432 901 432
Hyresintakter, p-platser 280 650 283 800
Hyresintakter, lokaler 9270 10320
Ovriga intdkter 12 840 10 005
Summa 1204 192 1205 557
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 3
Erhallna bidrag 0 24 000
Elprisstod 0 9058
Aterbetaln. all Framtid 106 074 114 500
Ovriga rorelseintakter 3300 75
Summa 109 375 147 636
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 531
Fastskotsel/stad tjanster 97 504 108 802
Stadning 11 238 0
Besiktning och service 37 253 15439
Tradgardsarbete 6474 33495
Snoéskottning 13939 37548
Summa 166 408 195 815
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 90 602
Bostader 4300 0
Tvattstuga 2 356 1795
Dérrar och las/porttele 7 320 31111
VA 5346 0
Ventilation 145 660 0
Hissar 2975 2793
Gard/markytor 0 11303
Temp. rep und eller projekt 0 28 206
Summa 167 957 165 810
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Bostader VVS 0 30 000
Tak 19 234 15575
Summa 19234 45575
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 46 584 55672
Uppvarmning 438 654 413 540
Vatten 72 395 68 238
Sophamtning 51262 49 440
Summa 608 895 586 890
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 58 789 54 409
Bredband 80676 80676
Fastighetsskatt 61810 60 621
Summa 201 275 195 706
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 435 6 040
Ovriga férvaltningskostnader 24 444 24 597
Revisionsarvoden 17 000 17 000
Arvode ekonomisk forvaltning 47 100 44220
Summa 88980 91 857
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 21 000 20000
Sociala avgifter 5449 3112
Summa 26 449 23112
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 163 295 12 163 295
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 163 295 12 163 295
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 426 731 -4 305 279
Arets avskrivning -121 452 -121 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 548 183 -4 426 731
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 615112 7 736 564
| utgdende restvérde ingdr mark med 4263274 4263274
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 454 000 33 454 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 93 000 000
Summa 126 454 000 126 454 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 235130 235130
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 235 130 235 130
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -199 879 -188 119
Arets avskrivning -11 760 -11 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -211 639 -199 879
Utgaende restvirde enligt plan 23491 35251
Sida13av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 195974 195974
Inkop 57301 0
Utgaende anskaffningsvarde 253 275 195974
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -195 974 -195 974
Avskrivningar -956 0
Utgaende avskrivning -196 930 -195 974
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 345 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 809 6111
Skattefordringar 2100 0
Handelsbanken 421 664 381 096
Borgo 187 355 169 135
Summa 627 928 556 342
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 800 16 436
Forsakringspremier 14 989 13834
Bredband 6723 6723
Forvaltning 13 205 13019
Summa 49 717 50012
Sida 14 av 16
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 849 23241
El 4057 4601
Uppvarmning 53782 62 870
Vatten 9428 11668
Uppkost I6ner 18 000 17 500
Uppl lagst sociala avg 5656 2327
Forutbetalda avgifter/hyror 291 788 296 077
Summa 413 560 418 284
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

3400 000 i eget forvar

3400 000 i eget forvar

Avgifts- och hyreshdjning har skett med 10% under andra kvartalet 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Astrid Louise Torehall Johan Bergsten

Styrelseledamot Styrelseledamot

Karl Martin Bohlin Paolo Eugen Francesco Bartoletti
Styrelseledamot Ordférande

Zara Therese Martensson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Ola Lorentzon
Revisor Internrevisor

[ ] | B167ech-Ix-HJzp7193bel Sida 16 av 16




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

24.05.2025 09:21 Brf Bjorken nr 12, 716419-5922 - Arsredovisning 2024.p
df

SENT BY OWNER:
18 pages

Nabo Digital signering - 22.05.2025 13:53

DOCUMENT ID: SHA-5T2:

’ ca05a4f744cbb6327437c7deabfale85de61fafbbelc7b8
HJzp7193bel

69b350bb964dbfaa93d831fcob28652b318db67b8f5dce
ENVELOPE ID: 56¢f31146¢76b9db8532e0cchbb738ee430a

B167ech-Ix-HJzp7193bel

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. Astrid Louise Torehall

louise.torehall@gmail.co
m

2.Paolo Eugen Francesco B
artoletti

paolo.bartoletti@telia.co
m

3.Lars Johan Ola Bergsten

bergstenjohan@hotmail.c
om

4. MARTIN BOHLIN

martinbohlin@yahoo.com

5.Zara Therese Martensson

zara.pedersen@live.com

6. Carina Eva Marie Toresso
n

info@toressonrevision.se

7.0LA LORENTZON

ola@lorentzon.de

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

22.05.2025 14:56

22.05.2025 14:56

22.05.2025 15:53

22.05.2025 14:54

23.05.2025 08:39
22.05.2025 14:03

23.05.2025 14:50

22.05.202516:10

23.05.2025 15:20
22.05.2025 18:41

23.05.2025 15:33

23.05.2025 15:33

24.05.2025 09:21
24.05.2025 09:16

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP: 5.150.220.46

elD Swedish BankID

Low IP: 82.196.111.90

elD Swedish BankID

Low IP:217.213.119.101

elD Swedish BankID

Low IP:82.196.111.18

elD Swedish BankID

Low IP:82.196.111.4

elD Swedish BankID

Low IP:90.141.11.247

elD Swedish BankID

Low IP: 90.231.125.136

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.




 
  2025-05-22 14:56:41 CEST
  5.150.220.46
  Astrid Louise
  Torehall
  Hy1Nlc3bel
  1978-10-16
  Astrid Louise Torehall
  197810164140
  


 
  2025-05-23 15:33:43 CEST
  90.141.11.247
  Carina Eva Marie
  Toresson
  ryb0Xgqhbxl
  1983-11-25
  Carina Eva Marie Toresson
  198311250040
  


 
  2025-05-23 08:39:36 CEST
  217.213.119.101
  Lars Johan Ola
  Bergsten
  BylJVe52Zxg
  1968-11-20
  Lars Johan Ola Bergsten
  196811200333
  


 
  2025-05-23 14:50:47 CEST
  82.196.111.18
  MARTIN
  BOHLIN
  BkzJVg52Wxe
  1937-01-20
  MARTIN BOHLIN
  193701208096
  


 
  2025-05-24 09:21:37 CEST
  90.231.125.136
  OLA
  LORENTZON
  rJGCmech-gl
  1949-08-08
  OLA LORENTZON
  194908085071
  


 
  2025-05-22 15:53:15 CEST
  82.196.111.90
  Paolo Eugen Francesco
  Bartoletti
  S1mkVx9nWlg
  1950-04-28
  Paolo Eugen Francesco Bartoletti
  195004280052
  


 
  2025-05-23 15:20:29 CEST
  82.196.111.4
  Zara Therese
  Mårtensson
  SyeeNe53Zxg
  1989-09-02
  Zara Therese Mårtensson
  198909025549
  


Arsredovisning 2024

Brf Bjorken nr 12

716419-5922






Brf Bjorken nr 12 Arsredovisning 2024
716419-5922

Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-14. Stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Bjorken 12 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1940.

Foreningen har 29 bostadsrattslagenheter om totalt 2 254 kvm samt 19 lokaler om 221 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 475 kvm.

Styrelsens sammansattning

Paolo Eugen Francesco Bartoletti Ordférande

Astrid Louise Torehall Styrelseledamot
Johan Bergsten Styrelseledamot
Karl Martin Bohlin Styrelseledamot
Zara Therese Martensson Styrelseledamot
Anne Widenfelt Appleyard Suppleant
Johan Junggren Bengtson Suppleant

Valberedning

Kerstin Bohlin, Marie-Louise Bartoletti och Zara Therese Martensson

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening
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Revisorer
Carina Toresson Revisor

Ola Lorentzon Intern revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

OVK-besiktning genomférd och féreningen har paborjat atgarder av anmarkningar.
Energianalys har genomforts i fonster och dorrpartier i bada byggnaderna.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 29 medlemslagenheter varav tva har overlatits under aret. Féreningen hyr ut fyra férradsplatser, 14
garageplatser och tre p-platser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1204 192 1205 557 1203 1132
Resultat efter fin. poster -96 150 -82 164 -744 -65
Soliditet (%) 93 94 94 95
Yttre fond 23100 23500 184 800 161 700
Taxeringsvarde 126 454 000 126 454 000 126 454 000 99 319 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 400 400 400 367
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 68,6 66,6 67,7 65,8
Sparande per kvm totalyta, kr 23 38 118 33
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 22 27 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 174 164 161 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 26 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 213 213 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet, som ar relativt litet till sin omfattning, har uppstatt nar féreningen inte har kompenserat avskrivningarna

med motsvarande avgiftshdjningar. Under verksamhetsaret har likviditeten ansetts tillfredsstallande.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6875729 - - 6875729
Upplatelseavgifter 2628221 - - 2628221
Fond, yttre underhall 23 500 - -400 23100
Balanserat resultat -1 542059 -82 164 400 -1623 823
Arets resultat -82 164 82 164 -96 150 -96 150
Eget kapital 7903 227 0 -96 150 7 807 077
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1623 823
Arets resultat -96 150
Totalt -1719 973
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 23100
Att fran yttre fond i ansprak ta -19 234
Balanseras i ny rakning -1723 839
-1719973

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1204 192 1205 557
Ovriga rorelseintakter 3 109 375 147 636
Summa rorelseintdkter 1313567 1353193
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1163 769 -1 189 795
Ovriga externa kostnader 9 -88 980 -91 857
Personalkostnader 10 -26 449 -23112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -134 168 -133 212
Summa rorelsekostnader -1413 365 -1437 976
RORELSERESULTAT -99 799 -84 784
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3648 2620
Summa finansiella poster 3648 2620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 150 -82 164
ARETS RESULTAT -96 150 -82 164
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 7615112 7 736 564
Markanlaggningar 12 23491 35251
Maskiner och inventarier 13 56 345 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7 694 948 7 771 815
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 697 748 7774 615
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 38 609
Ovriga fordringar 15 627 928 556 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 49 717 50012
Summa kortfristiga fordringar 677 645 644 963
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 677 645 644 963
SUMMA TILLGANGAR 8375 393 8419 577

Sida 7 av 16





Brf Bjorken nr 12
716419-5922

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9503 950 9503 950
Fond for yttre underhall 23100 23500
Summa bundet eget kapital 9527 050 9527 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1623 823 -1542 059
Arets resultat -96 150 -82 164
Summa fritt eget kapital -1719973 -1624 223
SUMMA EGET KAPITAL 7 807 077 7 903 227
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 131788 80 656
Skatteskulder 0 -3289
Ovriga kortfristiga skulder 22 968 20 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 413 560 418284
Summa kortfristiga skulder 568 316 516 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8375 393 8419 577
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -99 799 -84 784
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 134 168 133212
34 369 48 428
Erhallen ranta 3648 2620
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 38018 51048
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 106 -20 381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 51966 18 489
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 116 090 49 156
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -57 301 0
Avyttring av finansiella tillgangar 0 5000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 301 5000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 58 788 54 156
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 550 231 496 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 609 019 550 231

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorken nr 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 25-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 901 432 901 432
Hyresintakter, p-platser 280 650 283 800
Hyresintakter, lokaler 9270 10320
Ovriga intdkter 12 840 10 005
Summa 1204 192 1205 557
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 3
Erhallna bidrag 0 24 000
Elprisstod 0 9058
Aterbetaln. all Framtid 106 074 114 500
Ovriga rorelseintakter 3300 75
Summa 109 375 147 636
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 531
Fastskotsel/stad tjanster 97 504 108 802
Stadning 11 238 0
Besiktning och service 37 253 15439
Tradgardsarbete 6474 33495
Snoéskottning 13939 37548
Summa 166 408 195 815
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 90 602
Bostader 4300 0
Tvattstuga 2 356 1795
Dérrar och las/porttele 7 320 31111
VA 5346 0
Ventilation 145 660 0
Hissar 2975 2793
Gard/markytor 0 11303
Temp. rep und eller projekt 0 28 206
Summa 167 957 165 810
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Bostader VVS 0 30 000
Tak 19 234 15575
Summa 19234 45575
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 46 584 55672
Uppvarmning 438 654 413 540
Vatten 72 395 68 238
Sophamtning 51262 49 440
Summa 608 895 586 890
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 58 789 54 409
Bredband 80676 80676
Fastighetsskatt 61810 60 621
Summa 201 275 195 706
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 435 6 040
Ovriga férvaltningskostnader 24 444 24 597
Revisionsarvoden 17 000 17 000
Arvode ekonomisk forvaltning 47 100 44220
Summa 88980 91 857
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 21 000 20000
Sociala avgifter 5449 3112
Summa 26 449 23112
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 12 163 295 12 163 295
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 163 295 12 163 295
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 426 731 -4 305 279
Arets avskrivning -121 452 -121 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 548 183 -4 426 731
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 615112 7 736 564
| utgdende restvérde ingdr mark med 4263274 4263274
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33 454 000 33 454 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 93 000 000
Summa 126 454 000 126 454 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 235130 235130
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 235 130 235 130
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -199 879 -188 119
Arets avskrivning -11 760 -11 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -211 639 -199 879
Utgaende restvarde enligt plan 23491 35251
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 195974 195974
Inkop 57 301 0
Utgaende anskaffningsvarde 253 275 195974
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -195 974 -195 974
Avskrivningar -956 0
Utgaende avskrivning -196 930 -195 974
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 345 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 809 6111
Skattefordringar 2100 0
Handelsbanken 421 664 381 096
Borgo 187 355 169 135
Summa 627 928 556 342
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 800 16 436
Forsakringspremier 14 989 13834
Bredband 6723 6723
Forvaltning 13 205 13019
Summa 49 717 50012
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 849 23241
El 4057 4601
Uppvarmning 53782 62 870
Vatten 9428 11668
Uppkost I6ner 18 000 17 500
Uppl lagst sociala avg 5656 2327
Forutbetalda avgifter/hyror 291 788 296 077
Summa 413 560 418 284
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3400 000 i eget forvar 3400 000 i eget forvar

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifts- och hyreshdjning har skett med 10% under andra kvartalet 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Astrid Louise Torehall Johan Bergsten

Styrelseledamot Styrelseledamot

Karl Martin Bohlin Paolo Eugen Francesco Bartoletti
Styrelseledamot Ordférande

Zara Therese Martensson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Ola Lorentzon
Revisor Internrevisor

Sida 16 av 16
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