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Exklusiv sjotomt med anrik
villaoch privat brygga pa
Hjalmsjoudde

P4 ett av Orkelljungas absolut basta lagen ligger denna
anrika villa, som bjuder pa genertsa sallskapsytor och en
enastaende utsikt 6ver sjon. Fastigheten imponerar med
sin klassiska arkitektur fran 1901 och omges av en
dromlik tradgard. Har finns dven ett gasthus,

dubbel-garage samt en egen bat- och badbrygga — perfekt
for

den somvill njuta av sjolivet.

Gaddstigen 5
6 rok | 213 + 50 kvm | Tomt 4.685 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
0763 - 44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. K&pmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

BOSTADSHUSET

Valkommen in i detta charmiga hem déar spannande arkitektur moter ett harligt ljusflode. Vid huvudentrén
mots du av en inbjudande hall med en gast-wc direkt till vanster. Fran hallen nar du ett praktiskt kontor
samt ett gastrum.

Vidare 6ppnar sig en rymlig matsal och ett inbjudande vardagsrum dar rustika takbjalkar forstarker
hemmets unika karaktar. Den centralt placerade 6ppna spisen blir en naturlig samlingspunkt och bidrar
till en varm och ombonad atmosfar.

Vardagsrummet overgar somlost i ett fantastiskt uterum, dar generdsa fonsterpartier slapper in rikligt
med dagsljus och forstérker kdnslan av rymd. Harifran kliver du direkt ut pa en hérlig terrass med
vidstrackt sjoutsikt — den perfekta platsen for soliga dagar och langa, njutbara kvéallar i gott sallskap.

Koket ar ett stilfullt Marbodal-kék med generdsa arbetsytor och gott om férvaring, forstarkt av extra
skap i den angransande serveringsgangen. Intill koket leder en mindre hall till det rymliga master
bedroom, som har direkt tillgang till ett privat badrum med wec, tvattstall, dusch och badkar.

Fran hallen nar du aven ett mindre sovrum. | anslutning till kdket finns en separat groventré med trappa
till en mindre kéllare, som rymmer tvattstuga och pannrum.

Genomgaende ligger vacker fiskbensmonstrad ekparkett i kontoret, matplatsen, vardagsrummet och
sovrummen, vilket ger en tidlés och elegant kansla.

Utforda renoveringar

2021 Ny varmepump

2020 Reparation garagetak

2015 Tillbyggnad och ombyggnad av kok samt gast wc
2010 Tillaggsisolering vinden

2007 Ombyggnad badrum

2000 Uterum

OVRIGA BYGGNADER
Gastlagenhet om 80 kvm med egen ingang, fullt utrustat kok, badrum, allrum och sovrum — perfekt for
gaster eller uthyrning. Dubbelgarage 50 kvm, férrad, bastu med duschrum pa totalt 30 kvm.

Ett boende med bade charm, funktionalitet och fantastiska utrymmen for umgange och avkoppling.
Foér den som soker narhet till sjon, fiske och bad ar detta ett oslagbart lage!

OVRIGT
Larm (Verisure)
Centraldammsugare

OMRADET

Fastigheten ligger intill Hjelmsjéborg, en historisk byggnad som idag har omvandlats till lagenheter.
De intilliggande fabriksbyggnaderna star fortfarande kvar och vittnar om omradets industriella arv.
Redan pa 1930-talet anlades har bade tennisbanor och en minigolfbana — faktiskt Sveriges aldstal
Hjelmsjo Bangolfklubb, som funnits sedan 1974, ar en mycket aktiv férening och erbjuder allt fran
bangolfskola fér ungdomar till seniorbangolf och tavlingsverksamhet. Endast 100 meter bort ligger
Mammas vik — en vacker och valbesokt badplats med sandstrand, grasytor, utegym, lekplats, WC
och gratis parkering. Har finns flera bryggor och gott om plats fér bad, grillkvallar och avkopplande
promenader i naturskéna omgivningar.

Orkelljunga kommun &r belagen i nordvastra Skane, vid gransen till Halland och Smaland, och har
cirka 10 000 invanare. Har finns ett utbud av butiker och restauranger, och ortens strategiska lage
erbjuder goda kommunikationer. For golfentusiaster ligger den vackra Woodlands Golfbana endast 20
minuter bort. Omradet &r ocksa rikt pa naturskdna vandringsleder och fina fiskevatten, vilket gor det
till en perfekt destination for friluftsliv och rekreation.

E4:an passerar genom kommunen och ger smidig tillgang till samtliga tatorter. Helsingborgs hamn,
Angelholms flygplats och stambanan i Hassleholm nas pé cirka 40 minuter med bil, medan Sturup
och Kastrup ligger inom 90 minuter. Dessutom finns bra bussférbindelser till Angelholm, Helsingborg
och Hassleholm, vilket underlattar pendling och resor.



IFakta

Bostaden

Adress: Gaddstigen 5, 28635 Orkelljunga
Kommun: Orkelljunga

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Vastra Ringarp 8:409
Byggnadstyp: 1-plansvilla med mindre kéllare
Byggnadsar: 1901

Uppvarmning: Jordvarme

Besiktigad: Nej

Fonster: Kopplade 2-glas & 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund

Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjélvdrag och mekanisk (endast
franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp
Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 213 kvm

Biarea: 50 kvm

Tomtarea: 4.685 kvm
Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Kommentar: | posten "EI" ingér &ven
"Uppvarmning".

Personer i hushall: 2

El: 36.000 kr

Vatten/Avlopp: 8.000 kr

Sotning: 1.000 kr

Renhallning: 4.000 kr

Forsakring: 8.000 kr

Driftkostnader totalt: 57.000 kr/éar

Taxeringsvarde

Totalt: 3.444.000 kr

Byggnad: 2.004.000 kr

Tomt: 1.440.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1960

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Inteckningar
Totalt: 2.400.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Tomtkarta

"

Hjalmsjoudde



Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa ménniskor med ett av deras stérsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méaklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad
som ar bast for varje kund.

Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsféring som produkt och kategorichef i
dryckes- ochrestaurangbranschen. Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service
hela livet.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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