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Styrelsen f#r BRF "delman mindre nr 18 f!r h rmed avge !rsredovisning f#r r kenskaps!ret 2024.
 
$rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f#reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Information om verksamheten
 
F#reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f#reningens hus
uppl!ta bost der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. Medlems r tt i
f#reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttshavare. 
 
F#reningen  ger fastigheten "delman Mindre 18. 
 
F#reningen  r en  kta bostadsr ttsf#rening. 
 
F#reningen har sitt s te i Stockholm. 
 
Marken innehas med  gander tt. 
 
F#reningen har en aktuell underh!llsplan. 
 
Fastighetens taxeringsv rde  r 78 131 000 kr (f#reg!ende !r 78 131 000 kr). 
 
Bost der och lokaler:
Antal Typ  Yta (m%)
18 medlemsl genheter 1 283
 2 lokaler     165
 Totalt   1 448
 
$rsm#tet har  gt rum den 27 maj 2024. 

Sammans ttningen av styrelsen efter st mman den 27 maj 2024  r enligt f#ljande: 

Lars Larsson   Ordf#rande vald tom 2026
Gunnar Friberg   Ledamot  vald tom 2025 
Lena Sj#str#m   Ledamot   vald tom 2025
Maria Cappel&n   Ledamot  vald tom 2025
Christel Naeslund   Ledamot  vald tom 2026
 
Helen Bigun   Suppleant  vald tom 2025
Karolina Burmeister   Suppleant  vald tom 2025
 
Valberedning 
Kicki Nordl#f-Eek       Sammankallande 
 
My Bolin, Balansen HB  Auktoriserad revisor
Balansen HB   Revisorssuppleant. 
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B$ Fastighetskonsult AB, Pierre $man, har ansvarat f#r f#reningens ekonomiska och tekniska
f#rvaltning. Vid samtliga styrelsem#ten har P. $man varit n rvarande och informerat styrelsen om
fastighetens status avseende ekonomi och teknisk f#rvaltning. 
 
Fastigheten  r fullv rdesf#rs krad hos Brandkontoret. F#reningen har ocks! en styrelseansvarsf#rs kring.

Tidigare utf!rt underh$ll:
 
$r Utf#rt underh!ll
2002 Fasadrenovering mot gatan
2012 Ny fj rrv rmecentral
2017 Bytt stamventiler och radiatorventiler
2020 Energideklaration
2022 Butiksf#nster och port oljades
2023 OVK
 
Aktuella avtal:
 
Leverant#r   Avtal
B$ fastighetskonsult AB  Teknisk f#rvaltning
B$ fastighetskonsult AB  Ekonomisk f#rvaltning
Stockholm Exergi  Fj rrv rme
Vattenfall/Ellevio  El
Stockholm vatten  Vatten
Riddarpoolen AB  St dning
Saltsj#staden F#rvaltning AB Fastighetssk#tsel
Ownit + Telenor  Bredband + TV
Brandkontoret  F#rs kring
St Eriks Hiss  Hissar
 
Lokaler
 
Hyresg st   L#ptid
Boutique Syatelj& Shamoon 2026-12-31
Fredeg!rds Fastighets AB 2025-09-30
 
V#sentliga h#ndelser under verksamhets$ret och kommande verksamhets$r
Under 2024 har fastighetens ventilation rengjorts. 
R!ttbek mpning i k llaren har utf#rts genom att t ta r#r under grunden samt byta ut golvbrunnar.
Omfattande renovering av kungsaltanen har diskuterats och planeras till 2025.
F#reningen planerar ingen h#jning av avgifterna 2025. 
F#reningen hade st mma ang!ende kapitaltillskott under 2024. St mman godk nde kapitaltillskottet men
en medlem r#stade nej. St mmobeslutet pr#vas i hyresn mnden under f#rsta kvartalet 2025.
 
Medlemsinformation 
Under 2024 har inga l genhets#verl!telser  gt rum. 
Antal medlemmar vid !rets ing!ng: 21 st 
Tillkommande medlemmar under !ret: 0 st
Avg!ende medlemmar under !ret: 0 st
Antal medlemmar vid !rets utg!ng: 21 st
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Fler$rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 1 457 1 389 1 207 1 155  
Resultat efter finansiella poster 161 -133 -331 89  
Soliditet, % 75 74 74 75  
Skulds ttning/total kvm 2 636 2 654 2 668 2 683  
Skulds ttning/kvm bostadsr tt 2 975 2 995 3 011 3 028  
Sparande/total kvm 301 172 234 262  
R ntek nslighet 5 5 5 6  
Energikostnad/tot kvm 207 194 195 150  
$rsavg/kvm bostadsr tt 657,0 627,0 556,0 543,0  
$rsavgift i % av totala
r#relseint kter 58 58 50 56  
      

F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh$ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 14 572 504 145 045 -1 686 757 -133 126 12 897 666
Avs ttning till yttre fond  46 248 -46 248  0
Uttag fr!n yttre fond  -54 301 54 301  0
Disposition av f#reg!ende
!rs resultat:   -133 126 133 126 0
$rets resultat    161 157 161 157
Belopp vid $rets utg$ng 14 572 504 136 992 -1 811 830 161 157 13 058 823
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f#resl!r att den ansamlade f#rlusten (kronor):
 
ansamlad f#rlust -1 811 830
!rets vinst 161 157
 -1 650 673
 
behandlas s! att
reservering fond f#r yttre underh!ll 46 248
ianspr!ktagande av fond f#r yttre underh!ll -8 056
i ny r kning #verf#res -1 688 865
 -1 650 673
 
F#reningens resultat och st llning i #vrigt framg!r av efterf#ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl#desanalys med noter.

https://sign.visma.net/sv/document-check/b0382fb7-83d7-4ab9-a54c-f76f4af155f7
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



BRF "delman mindre nr 18
Org.nr 716419-2168   

4 (13)
 

     
Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl#desanalys med noter.

R!relsens int#kter      
$rsavgifter och hyror 2 1 456 783  1 388 727  
'vriga int kter 3 0  6 531  
  1 456 783  1 395 258  
      
R!relsens kostnader      
Drift- och fastighetskostnader 4 -751 379  -970 004  
'vriga externa kostnader 5 -215 446  -244 859  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anl ggningstillg!ngar  -150 555  -150 547  
  -1 117 380  -1 365 410  
R!relseresultat  339 403  29 848  
      
Resultat fr$n finansiella poster      
'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  2 302  66  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -180 548  -163 040  
  -178 246  -162 974  
Resultat efter finansiella poster  161 157  -133 126  
      
Resultat f!re skatt  161 157  -133 126  
      
 rets resultat  161 157  -133 126  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg$ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 16 276 853  16 420 365  
Inventarier, verktyg och installationer 7 11 740  18 783  
  16 288 593  16 439 148  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 8 1 827  1 827  
  1 827  1 827  
Summa anl#ggningstillg$ngar  16 290 420  16 440 975  
      
Oms#ttningstillg$ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
'vriga fordringar  118  75  
F#rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 97 832  88 200  
  97 950  88 275  
      
Kassa och bank 10 1 036 180  911 775  
Summa oms#ttningstillg$ngar  1 134 130  1 000 050  
      
SUMMA TILLG NGAR  17 424 550  17 441 025  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  14 572 504  14 572 504  
Fond f#r yttre underh!ll  136 992  145 045  
  14 709 496  14 717 549  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f#rlust  -1 811 830  -1 686 757  
$rets resultat  161 157  -133 126  
  -1 650 673  -1 819 883  
Summa eget kapital  13 058 823  12 897 666  
      
L$ngfristiga skulder 11     
'vriga skulder  23 500  23 500  
Summa l$ngfristiga skulder  23 500  23 500  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11, 12 3 817 228  3 842 796  
Leverant#rsskulder  109 174  94 354  
Aktuella skatteskulder  4 573  3 857  
'vriga skulder  24 534  32 752  
Upplupna kostnader och f#rutbetalda int kter 13 386 718  546 100  
Summa kortfristiga skulder  4 342 227  4 519 859  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  17 424 550  17 441 025  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R#relseresultat  339 403  29 848  
Justeringar f#r poster som inte ing!r i kassafl#det  150 555  150 547  
Erh!llen r nta  2 302  66  
Erlagd r nta  -187 450  -134 212  
Betald inkomstskatt  716  1 260  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  305 526  47 509  
      
Kassafl!de fr$n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F#r ndring av kortfristiga fordringar  -9 675  288 775  
F#r ndring av leverant#rsskulder  14 820  -157 857  
F#r ndring av kortfristiga skulder  -160 698  168 470  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  149 973  346 897  
      
Finansieringsverksamheten      
Erh!llen deposition  0  23 500  
Amortering av l!neskulder  -25 568  -20 129  
Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  -25 568  3 371  
      
 rets kassafl!de  124 405  350 268  
      
Likvida medel vid $rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b#rjan  911 775  561 507  
Likvida medel vid $rets slut  1 036 180  911 775  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
$rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med $rsredovisningslagen, Bokf#ringsn mndens allm nna r!d
BFNAR 2016:10 $rsredovisning i mindre f#retag samt BFNAR 2023:1. 
 
Redovisningsprinciperna  r of#r ndrade j mf#rt med f#reg!ende !r.
 
Int#ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i den
omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f#rdelarna kommer att tillgodog#ras bolaget och int kterna
kan ber knas p! ett tillf#rlitligt s tt.
 
Anl#ggningstillg$ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt #ver den f#rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F#ljande avskrivningstid till mpas:
 
Byggnader 130 !r  
F#rb ttringsarbeten byggnad 25-50 !r  
Inventarier 5 !r  
Installationer 10 !r  
   

F!rv#rv av fastighet och uppskjuten skatteskuld 
F#reningen f#rv rvade sin fastighet genom k#p av ett fastighetsbolag inneh!llande f#reningens fastighet
"delman Mindre nr 18, f#r 15 416 000 kronor. Detta  r redovisat enligt RedU9.
 
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsv rde som vid f#rv rvet #versteg det skattem ssiga v rdet med
13 286 820 kronor. F#reningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D! f#reningen redovisar
enligt BFNAR 2016:10 $rsredovisning i mindre f#retag redovisas ingen uppskjuten skatteskuld.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R#relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f#re extraordin ra int kter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i f#rh!llande till balansomslutningen.

Skulds ttning/total kvm
R nteb rande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning/kvm bostadsr tt
R nteb rande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt
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Sparande/total kvm
Justerat resultat (!rets resultat+!rets avskrivningar+!rets utrangeringar+kostnadsf#rt planerat
underh!ll+v sentliga kostnader som inte  r en del av den normala verksamheten-v sentliga int kter som
inte  r en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och
antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

R ntek nslighet, avgifter bostadsr tter
F#reningens r nteb rande skulder p! balansdagen divideras med f#reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad/total kvm
Kostnader f#r v rme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

$rsavg/kvm bostadsr tt
$rsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt i f#reningen.

$rsavgift i procent av totala r#relseint kter
$rsavgifter dividerat med bostadsr ttsf#reningens totala r#relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms#ttningens f!rdelning
 2024 2023  
    
Nettooms#ttningen per r!relsegren    
Avgifter 844 176 808 673  
Hyror lokaler 605 213 573 463  
Uthyrningsl genhet 7 394 6 592  
 1 456 783 1 388 728  
    

 
Not 3 %vriga r!relseint#kter
 2024 2023  
    
Elst#d 0 6 531  
 0 6 531  
    

 
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
 2024 2023  
    
Fastighetskostnader    
Fastighetssk#tsel enligt avtal 41 694 43 700  
Fastighetssk#tsel ut#ver avtal 22 007 25 344  
St dning enligt avtal 36 640 35 957  
Sn#r#jning 8 858 9 213  
Hiss-tillsyn enligt avtal 11 475 7 835  
Hiss-tillsyn ut#ver avtal 2 488 0  
Sotning 8 500 0  
 131 662 122 049  
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Reparationer    
Reparation och underh!ll 34 149 98 310  
Stambyte och #vr VVS-arbete 14 709 198 156  
Ventilation och v rme 83 003 88 205  
 131 861 384 671  
    
%vriga driftskostnader    
F#rs kringspremie fastighet 38 580 35 197  
Kabel-TV 25 496 23 952  
Fastighetsskatt 70 650 69 912  
'vriga fastighetskostnader 0 923  
 134 726 129 984  
    
Taxebundna kostnader    
El 27 959 29 873  
Fj rrv rme 221 538 213 505  
Vatten och avlopp 49 526 37 097  
Soph mtning 24 501 27 919  
$tervinning och #vrigt avfall 29 606 24 906  
 353 130 333 300  
    
Totalt 751 379 970 004  
    

Not 5 %vriga externa kostnader
 2024 2023  
    
%vriga externa kostnader    
Revisionsarvode 18 549 24 000  
F#rvaltningsarvoden-fastigheten 133 786 131 908  
Byggledning 0 17 858  
Bredbandskostnader 38 300 39 060  
F#rbrukningsmaterial 11 688 5 551  
Div #vriga kostnader 13 123 26 482  
Summa 215 446 244 859  
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Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 19 671 083 19 671 083  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv#rden 19 671 083 19 671 083  
    
Ing!ende avskrivningar -3 250 718 -3 107 213  
$rets avskrivningar -143 512 -143 505  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -3 394 230 -3 250 718  
    
Utg$ende redovisat v#rde 16 276 853 16 420 365  
    
Taxeringsv rden byggnader 20 715 000 20 715 000  
Taxeringsv rden mark 57 416 000 57 416 000  
 78 131 000 78 131 000  
    
Bokf#rt v rde byggnader 9 524 390 9 667 902  
Bokf#rt v rde mark 6 752 463 6 752 463  
 16 276 853 16 420 365  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 162 809 162 809  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv#rden 162 809 162 809  
    
Ing!ende avskrivningar -144 026 -136 984  
$rets avskrivningar -7 043 -7 042  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -151 069 -144 026  
    
Utg$ende redovisat v#rde 11 740 18 783  
    

 
Not 8 Andra l$ngfristiga v#rdepappersinnehav
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 1 827 1 827  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv#rden 1 827 1 827  
    
Utg$ende redovisat v#rde 1 827 1 827  
    

 
Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F#rutbetald fastighetsf#rs kring 41 237 38 580  
F#rutbetald kostnad B$ Fastighetskonsult 33 406 35 116  
'vriga f#rutbetalda kostnader 23 189 14 504  
 97 832 88 200  
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Not 10 Checkr#kningskredit
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Beviljat belopp p! checkr kningskredit uppg!r till 200 000 200 000  
Utnyttjad kredit uppg!r till 0 0  
    

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f#rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L$ngivare
R#ntesats

%
Datum f!r

r#nte#ndring
L$nebelopp
2024-12-31

L$nebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 4,14 2025-01-02 2 017 744 2 039 500
Stadshypotek 3,39 2025-04-01 373 748 377 560
Stadshypotek 3,92 2025-02-13 1 425 736 1 425 736
   3 817 228 3 842 796
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   3 817 228 3 842 796
     

 
Not 12 St#llda s#kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 5 100 000 5 100 000  
 5 100 000 5 100 000  
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Not 13 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F#rskottsbetalda hyresint kter 292 545 300 196  
Upplupen fj rrv rme 29 238 30 851  
Upplupen kostnad el 2 313 1 325  
Upplupen kostnad sophantering 3 796 5 906  
Upplupen kostnad vattenf#rbrukning 7 969 5 782  
Upplupen r nta bankl!n 27 717 34 619  
Upplupen kostnad revision 20 000 20 000  
Upplupna renoveringskostnader 0 146 498  
'vriga upplupna kostnader 3 140 923  
 386 718 546 100  

 
 
 
Underskriven den dag som framg!r av respektive elektroniska underskrift
 
 
 
  
Lars Larsson Lena Sj#str#m
Ordf#rande  
  
  
  
 Maria Cappel&n Gunnar Friberg
  
  
  
  
 Christel Naeslund  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
My Bolin  
Auktoriserad revisor 
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