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Privat och dromlik oas pa
Bjarchalvon

Mitt pa Bjarehalvon, med néarhet till bade Bastad och Torekov
finner ni denna hanférande fastighet med vackra naturinslag
sasom bok- och ekskog, dammar och porlande back som
I6per genom tomten. Den vélplanerde parken ar ritad av
landskapsarkitekten Per Friberg och pa fastigheten finns
aktivitetsomrade med pool. Huvudbyggnaden ar i New England
stil och erbjuder med sin trevliga planlésning gott om plats for
den stora familjen. Flera byggnader ryms pa fastigheten dar
bade arkitekten Gert Wingardh och Wingardh Arkitektbyra
varit med och designat. Den gamla kvarnbyggnaden har
ersatts av en extraordinar bostad med spa och
japanskinspirerad tradgard. Stallet har konverterats till
festvaning och det gamla farhuset har ersatts av ett
restaurangkok i ny byggnad. Ladan har byggts om till en
femrumsvaning med kok jamte nio gastrum. Denna fastighet
ger mojlighet att samla familj och vanner till vardag, fest och
overnattning och passar aven foér den som énskar driva
verksamhet.

Haradsvagen 37 | Vastra Karup
9 rok | 574 kvm | Tomt 15 363 kvm
25.000.000 kr/bud

Varmt vilkonumen.

Anja Kuylenstierna 070-830 96 37
anja.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
sc objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 269 35 Bastad bastad@sothebysrealty.se 0431-711 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Mitt pa Bjarehalvon, med néarhet till bade Bastad
och Torekov, finner ni denna hanférande och unika
fastighet med vackra naturinslag sasom bok- och
ekskog, dammar och porlande back som l6per
genom tomten. Den valplanerade parken ér ritad
av landskapsarkitekten Per Friberg och erbjuder
faciliteter sdsom poolanlaggning med gym och
bastu, grasbollplan, tennis- och boulebana. Prydliga
grusgangar leder mellan de olika delarna och i den
lilla bokskogen finns skéna promenadstigar och tre
broar som leder 6ver backen.

Nar man kor in genom grindarna till fastigheten
tornar huvudbyggnaden, som ar fran 1903 och i
New England-stil, upp sig och speglar sig vackert
i dammen pa gardsplanen framfor. Huset har en
trevlig planlésning och erbjuder gott om plats for
den stora familjen. Tradgarden ar fantastisk med
stora buskage av rododendron, azaleor, hortensior
och andra véaxtligheter som avléser varandra
allteftersom sédsongen andras. Langs med
baksidan av tradgarden |6per en vacker stenmur
som avgransar mot bokskogen och pa framsidan
finns en drémlik rosentradgard for den
tradgardsintresserade att férvalta vidare.
Kokstradgard finns ocksa.

Flera byggnader ryms pa fastigheten dar bade
arkitekten Gert Wingardh och Wingardh Arkitektbyra
varit med och designat. Den gamla kvarnbyggnaden
har ersatts av en extraordinar bostad med spa och
japanskinspirerad tradgéard. Stallet har
konverterats till festvaning och det gamla farhuset
har ersatts av ett restaurangkok i ny byggnad.
Ladan har byggts om till en femrumsvaning med
kok jamte nio gastrum.

Denna fastighet ger mojlighet att samla familj och
vanner till vardag, fest och 6vernattning och passar
aven for den som onskar driva verksamhet i vacker
och avskild miljo.

Varmt valkommen till Haradsvagen 37!




HUVUDBYGGNAD

Huvudbyggnaden utgors av ett vackert trahus i New
Englandstil fran 1903 som renoverats 1996-98 till
nuvarande tappning. Med sina 9 rum och kok finns
har gott om plats for den stora familjen. Entréplan
erbjuder sociala ytor med flera sallskapsrum i fil och
ett vackert kok i lantlig stil med separat koksingang.
Utgangar till tradgarden fran vardagsrummet samt
fran gaveln pa byggnaden. Pa 6vre plan finns tre stora
sovrum, ett badrum samt ett allrum med utgang till
balkong.

Uppvarmning: bergvérme

OVRIGA BYGGNADER

KVARNHUS

Vid backen uppfordes 2001 det varldsomskrivna
"Kvarnhuset” som designades av Gert Wingardh
och hustru Karin till ett lyxigt tvdmanna-boende med
vedeldad bastu och utomhusbad samt

tillhorande japanskinspirerad tradgard (design NOD
= Natur Orienterad Design). Byggnaden har visats
upp i TV-programmen "Hemma hos arkitekten” och
"Husdrémmar”. Huset var &ven nominerat till "Stora
trapriset”. Designen &r val genomtéankt och
materialvalen ar gedigna och exklusiva.
Uppvéarmning: direktverkande el.

GASTHUS (LADAN)

Den tidigare ladan isolerades och inrymmer i ena
anden en bostadsdel med fem rum och kdk och i den
andra nio 6vernattningsrum med gemensam dusch,
toalett, pentry och allrum. Design Wingardhs
Arkitektbyra. Uppvarmning: direktverkande el
Solceller monterades pa gasthusets tak 2021 och
producerar ca. 18 000 kWh/ar som i forsta hand leds
till den egna anlaggningen (eventuellt dverskott saljs).

FESTLOKAL (STALLET)

Det gamla stallet har under 1996-1998 konverterats
till festvaning om ca. 300 kvm med plats for ca.100
sittande géster och ritades av arkitektbyran
Wingardhs Arkitektbyrd. Har ryms aven tva toaletter
samt dansloft pa évre plan med stor bardisk.
Uppvéarmning: direktverkande el.

RESTAURANGKOK (FARHUSET)Under 1996-1998
revs det gamla farhuset och ersattes med en helt ny

byggnad, som inreddes till ett fullt utrustat
restaurangkok efter design av koksméastaren Eric Lips
(bla. Kramer och Trolleholm).

Uppvarmning: direktverkande el

POOLHUS

Byggt 1996 och rymmer elbastu, dusch, WC, pentry
och gym. Poolen ar ca. 5 x 17 m och &r uppvarmd
med luftvarmepump. Poolanlaggningen ar ocksa val
lampad fér sommarfester och andra sociala
tillstallningar.

Uppvarmning: direktverkande el.

OVRIGT

Fiber finns till datarouter och solceller (TV gar pa
parabol)

Larm (endast huvudbyggnad)

Pooldammsugare

2 st robotgrasklippare

Parkeringsplatser

Automatbevattning fran egen djupbrunn

OMRADE

Fastigheten ar belagen pa Bjarehalvon, narmare
bestamt i Vastra Karup som ligger ca. 10 minuters
bilvag fran sommaridyllerna Bastad och Torekov.
Bjarehalvon karakteriseras av det vackra, boljande
landskapet, vilket har gett omradet smeknamnet
"Sveriges Toscana”. Har har du nara till fantastisk
natur och stort utbud av olika aktiviteter sdsom golf,
ridning, vandring langs med vandringsleder och
restaurangbesok. | regionen duggar det tatt av
golfbanor och den vélkanda tennisen i Bastad ar ett
trevligt inslag pa sommaren.

| naromradet finns service sasom livsmedelsaffar,
Boarp, Lindgrens kott, férskola, skola, bensinstation,
tennis/padelbanor och inte mindre an sju olika golf-
banor. Goda bussférbindelser finns till bade Bastad,
Torekov och Angelholm. Vandringsleder och
naturreservat ligger alldeles i narheten.

Narheten till de storre stadderna langs med vastkusten
sasom Goteborg, Helsingborg och Malmé &ar ett
faktum tack vare E6:an som passerar forbi
kommunen. Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm
och nds pa 20 min och Képenhamns internationella
flygplats ligger en dryg timme bort.




Ifakta

Bostaden

Adress: Haradsvagen 37, 269 74 Véastra Karup
Omrade: Véastra Karup

Kommun: Béstad

Antal rum: 9 rum och kok

Antal sovrum: 4 till 6

Pris: 25 000 000 kr/bud

Agandeform: Sméhus - Friképt
Fast.beteckning: VASTRA KARUP 9:4
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1903

Uppvarmning: Bergvarme

Fonster: 2-glas

Eldstad: 4 st. kakelugnar

Fasad: Tra

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kallare och krypgrund (mekaniskt
ventilerad)

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde:Ja

Storlek

Boarea: Huvudbyggnaden 242 kvm
Biarea: Huvudbyggnaden 54 kvm
Boarea: Gasthuset 168 kvm

Biarea: Gasthuset 122 kvm

Boarea: Kvarnhuset 72 kvm
Boarea: Restaurangkdk 35 kvm
Boarea: Poolhuset 57 kvm

Biarea: Festlokalen 300 kvm
Tomtarea: 15 363 kvm

Driftskostnader

Kommentar:Samtliga driftskostnader avser hela
fastigheten.

Den arliga elférbrukningen for samtliga byggnader
ar ca. 36 000 kWh/ar.

| posten "Varme" ingar aven all el for hela
fastigheten.

Personer i hushall: 2

Varme: 11 000 kr/man

Vatten/Avlopp: 603 kr/man

Renhallning: 193 kr/mén

Forsakring: 1667 kr/man

Driftskostnader totalt: 13 463 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 3987 000 kr

Byggnad: 3487 000 kr

Tomt: 500 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift:9 287 kr

Energi
Energistatus: Behovs gj

Servitut
Typ:Samfallighet VASTRA KARUP S:7

Inteckningar
Totalt: 4 000 000 kr
Pantbrev antal:7
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Planritning Huvudbyggnad

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan
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Planritning Kvarnhusct

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui sdljtankars

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla dévriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Anja Kuylenstierna

Registrerad fastighetsmaklare
070-83096 37
anja.k@sothebysrealty.se

Min storsta behallning ar nojda kunder.Jag siktar
pa att overtraffa mig sjalv och mina saljares
forvantningar. Jag jobbar hart, malinriktat och
stravar alltid efter att na hogsta slutpris och att fa
mina kunder att k&nna sig trygga. Jag jobbar med
forsaljningar langs med den skanska och hallandska
vastkusten, jag har manga ars erfarenhet av dessa
marknader.

Jag kommer ursprungligen fran Stockholm, men
har sedan 2007 varit bosatt, tillsammans med

min man och vara barn, pa en gard strax utanfor
Halmstad. Delar av aret spenderas ocksa i familjens
sommarhus i Torekov. Pa fritiden spelar jag géarna
tennis, golf och paddel. Jag tycker aven mycket om
att resa och att umgas med familj och vanner.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer i samrad med maklaren
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri prévningsratt,
vilket innebar att séljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas,till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hdgre an utgangspriset.Saljaren
véljer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att I1amna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar darefter
buden fér séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Mé&klaren
ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att séljaren inte behover sélja till den som har
|amnat det hégsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kopare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan &ndra sig.

Undersdkningsplikt

Utgéngspunkten ar att bostaden ska stamma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i p4 kontraktsdagen sk
befintligt skick. Undersdknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som koparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
sokning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kodpare undersoker bostaden noggrant och
garna med hjalp av sakkunnig person samt satter
diginiforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran séljaren och foreningen kontrolleras av méaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess kan
saledes béda parterna éandra sig utan att motparten
kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
saljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bdr lamna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning over- lamnas till saljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behéva.
Méklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 6s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD | BASTAD@SOTHEBYSREALTY.SE | 0431-711 00 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE




