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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Hinden 23 i Stockholm

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féoreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-31 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Foreningen har av Skatteverket felaktigt, klassats som oakta bostadsrattsférening. Féreningen arbetar for att fa
Skatteverket att ratta detta.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hinden 23 2001 Stockholm
Hinden 24 2012 Bildades genom avstyckning av Hinden 23 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1960

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 3 496 kvm och 7 lokaler om 1 695 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mans Hoglund Ordférande
Dan Sonesson Styrelseledamot
Annika Elsa Karin Stromberg Bolz  Styrelseledamot
Josefine Hedlund Styrelseledamot
Mike Peters Styrelseledamot
Carola Ahlstrom Maatta Suppleant
Kerstin Birgitta Strid Suppleant
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Valberedning
Eva Hoglund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Morén Revisor Ernst & Young AB
Anders Claesson  Internrevisor

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan som uppdaterades arligen.

Utférda historiska underhaill

2024 e Underhall av ventilation, enligt underhallsplan
2022-2023 e OVK besiktningsatgarder, enligt underhallsplan

2022 e Underhall trapphus, enligt underhallsplan
2019-2021 e Slutférande stamrenovering, enligt underhallsplan

Planerade underhaill

2025-2026 e Underhall garage, enligt underhallsplan

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning Stoft
Fastighetsskotsel Energibevakning
Ekonomisk férvaltning  Simpleko
Bredband Ownit

TV Tele2

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under aret har foreningen framst arbetat med planerat underhall av ventilation, i syfte att uppna en godkand
OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

I slutet av 2024 beslodt styrelsen hoja arsavgifterna med 5 % . Hojningen sker fran och med 2025-03-01.
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Férandringar i avtal

Under aret beslot Coop Sverige att stanga den butik som Iag i en av foreningens lokaler. Nytt hyresavtal for
lokalen tecknades med Postnord, som 6ppnar postkontor i lokalen under forsta kvartalet 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 53 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9649 358 9157 798 7728313 7960 473
Resultat efter fin. poster 1603374 -471 570 416 051 1165693
Soliditet (%) 51 51 50 50
Yttre fond - 1933160 1965 098 1751189
Taxeringsvarde 271 200 000 271200 000 271200 000 175 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 644 630 - -
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 233 24,5 ) i
Ezﬂgjzgz?iferkvn‘“ppbte” 22397 22 683 17156 22922
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 968 11928 11978 15196
Sparande per kvm totalyta, kr 735 583 311 658
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 25 21 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 140 109 114 145
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 26 22 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 160 157 189
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,20 1,08 - -
Rantekanslighet (%) 34,80 35,99 - -

Foljande ytor har nyckeltalen beraknats pa:

2021-2023 Bostadsratter 3 570 kvm Totalyta 6 789 kvm
2024 Bostadsratter 3 496 kvm Lokaler 1 695 kvm Garage 847 kvm Totalyta 6 038 kvm

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43434143 - - 43434143
Upplatelseavgifter 3148 000 - - 3148 000
E?]ZZ’%;:E 1933160 - -1933 160 0
Uppskrivningsfond 66 000 000 - - 66 000 000
Balanserat resultat -28 927 802 471 570 1933160 -27 466 211
Arets resultat -471 570 471 570 1603374 1603374
Eget kapital 85115 932 0 1603374 86 719 306

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -27 466 211
Arets resultat 1603 374
Totalt -25 862 837

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 813 600
Balanseras i ny rakning -26 676 437
-25 862 837

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9 649 358 9157798
Ovriga rérelseintéakter 3 9527 36 028
Summa rérelseintakter 9 658 885 9193 825
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5721 285 -7 424 305
Ovriga externa kostnader 9 -364 922 -358 938
Personalkostnader 10 -292 196 -268 209
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -845 928 -845 928
Summa rérelsekostnader -7 224 331 -8 897 379
RORELSERESULTAT 2434554 296 446
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 124775 105 453
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -955 955 -873 469
Summa finansiella poster -831 179 -768 016
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1603 374 -471 570
ARETS RESULTAT 1603 374 -471 570
Sida 7 av 18
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 160 043 074 160 889 002
Summa materiella anlaggningstillgangar 160 043 074 160 889 002

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800
summa finansiella anlaggningstillgangar 23800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 045 874 160 891 802

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 087 -144 075
Ovriga fordringar 14 407 446 2769419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 119974 20023
Summa kortfristiga fordringar 584 507 2645 366

Kassa och bank

Kassa och bank 7 870775 4540 490
Summa kassa och bank 7 870 775 4540 490
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 455 282 7 185 857
SUMMA TILLGANGAR 168 501 156 168 077 659
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 582 143 46 582 143
Uppskrivningsfond 66 000 000 66 000 000
Fond for yttre underhall 0 1933160
Summa bundet eget kapital 112582 143 114 515 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 466 211 -28 927 802
Arets resultat 1603374 -471 570
Summa fritt eget kapital -25 862 837 -29 399 371
SUMMA EGET KAPITAL 86 719 306 85115 932
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 0 70 300 000
Summa langfristiga skulder 0 70 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 78 300 000 10 680 000
Leverantorsskulder 931 234 623718
Skatteskulder 384203 677 831
Ovriga kortfristiga skulder 324 648 147 919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1841 765 532 260
Summa kortfristiga skulder 81781 850 12661728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 501 156 168 077 659
Sida9av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2434554 296 446
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 845928 845 928
3280482 1142374
Erhallen ranta 117 188 91922
Erlagd ranta -958 200 -873 878
Erhallen utdelning 10 848 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av
N . 2450318 360 418
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -325313 680 839
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1502 368 -842 156
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 3627373 199 101
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2500000
Amortering av lan -2 680 000 -2 840 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 680 000 -340 000
ARETS KASSAFLODE 947 373 -140 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 923 402 7 064 301
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 870 775 6 923 402
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hinden 23 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Not indelningen ar nagot férandrad jamfort med
tidigare ar samt periodiseringar pga ny ekonomisk forvaltning

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,09 %
Balkonger 3,33%
Laddboxar 10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2249820 2249820
Hyresintakter, lokaler 1657 752 1512394
Hyresintakter lokaler, moms 4999 740 4 620 089
Hyresintakter garage 36 000 36 000
Hyresintakter garage, moms 149 960 155520
Hyresintakter forrad 10 900 12 600
Deb. fastighetsskatt 102 396 105 052
Deb. fastighetsskatt, moms 483 316 438 336
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler, moms -57 222 0
IMD el Laddstolpar, moms 6 387 18 509
Ovriga intakter 180 3533
Drojsmalsranta 0 4372
Pantforskrivningsavgift 3438 1575
Overlételseavgift 1433 0
Andrahandsuthyrning 5250 0
Ores- och kronutjamning 7 -2
Summa 9 649 358 9157 798
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 105 1803
Aterbaring férsakringsbolag 0 10186
Férsakringsersattning 9422 0
Elstod 0 24039
Summa 9 527 36 028

Sida12av 18
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Fastighetsskotsel gard enligt avtal 59 178 63 574
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0 1790
Omproévning ingdende moms -212 549 0
Fastighetsskotsel enligt avtal 85905 139908
Fastighetsskotsel utover avtal 8862 73 883
Larm och bevakning 19 699 117 502
Stadning enligt avtal 52 076 65419
Stadning utover avtal 10990 7979
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 88 494 0
Sotning 0 18170
Besiktning och service 19 202 13 966
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 80070 98 588
Serviceavtal 86 292 42 907
Brandskydd 34144 97 180
Yttre skotsel 24274 15589
Mattservice 10 819 16 046
Summa 367 456 772 500
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 734 231 611235
Summa 734 231 611 235
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 115786 0
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 86 840
Planerat underhall installationer 12923 0
Planerat underhall tak 0 40779
Planerat underhall fonster 355 035 0
Planerat underhall garage och p-platser 37 238 0
Stambyte 0 1711191
Entré/Trapphus 0 42 796
Ventilation 1469 047 937 398
Planerat underhall varmeanlaggning 0 704 869
Planerat underhall Elinstallationer 0 62 565
Summa 1990 030 3586 439
Sida13 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 203 674 172380
Uppvarmning 844 844 738 539
Vatten 272 388 178 072
Sophamtning 148 112 126 352
Summa 1469 018 1215343
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 64 624 93 209
Kabel-TV 14 454 28729
Bredband 57 312 94 002
Fastighetsskatt/avgift 1024 160 1022 848
Summa 1160 550 1238788
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6 374 4675
Tele- och datakommunikation 5061 9563
Porto 599 0
Avg juridiska atgarder 5500 92 336
Inkasso 0 3099
Ovriga forluster 0 2367
Revisionsarvoden 18935 29 421
Ovriga férvaltningskostnader 44 039 50 421
Ekonomisk férvaltning 53 257 139944
Ekonimisk forvaltare tidigare férvaltning 37 156 0
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 41 211 0
Overlatelsekostnad 1433 1838
Pantsattningskostnad 4011 2364
Konsultkostnader 102 433 22910
Advokat/ratteg kostn 44912 0
Summa 364 922 358 938
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 229200 210000
Revisionsarvoden internrevisor 5000 5000
Sociala avgifter 57 996 53209
Summa 292 196 268 209

Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 957 569 873 469
Ovriga réantekostnader -1614 0
Summa 955 955 873 469
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 106 329 676 106 329 676
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 106 329 676 106 329 676
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -11 440 674 -10 594 746
Arets avskrivning -845 928 -845 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 286 602 -11 440 674
Ackumulerad uppskrivning mark
Ingaende 66 000 000 66 000 000
Utgaende ackumulerad uppskrivning mark 66 000 000 66 000 000
Utgaende restviarde enligt plan 160 043 074 160 889 002
I utgdende restvérde ingdr mark med 102 298 880 102 298 880
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 97 200 000 97 200 000
Taxeringsvarde mark 174 000 000 174 000 000
Summa 271 200 000 271 200 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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Brf Hinden 23 i Stockholm
769604-9167

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 407 446 372 355
Ovriga fordringar 0 14152
Borgo rantekonto 0 1067 591
Avrakning tidigare forvaltare 0 1315 321
Summa 407 446 2769 419
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 33143 0
Forsakringspremier 32311 0
Kabel-TV 4843 0
Bredband 19 104 0
Forvaltning 13 811 0
Inkomstrantor 16 762 20023
Summa 119 974 20 023
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-28 0,66 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2025-09-28 0,66 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2025-10-28 2,88% 5300 000 5980 000
SEB 2025-10-28 2,98 % 3000 000 5000 000
SEB 2025-01-28 0,83 % 5000 000 5000 000
SEB 2025-03-28 2,98 % 5000 000 5000 000
SEB 2025-09-28 0,66 % 20 000 000 20 000 000
Summa 78 300 000 80980 000
Varav kortfristig del 78 300 000 10 680 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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Brf Hinden 23 i Stockholm
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 17 599 0
Uppvarmning 112934 130 794
Utgiftsrantor 14 877 17122
Uppl kostn vatten 44 609 0
Arvoden 254 200 230000
Uppl kostn avtal 16 238 0
Uppl kostn renhallningsavg 11 862 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 79 870 72 266
Forutbetalda avgifter/hyror 1289576 82078
Summa 1841765 532 260
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen arbetar med sla samman de kommande arens storre planerade underhall, i syfte att kunna genomféra
arbetena mer effektivt. Vidare arbetar styrelsen med att sarredovisa de bada fastigheterna Hinden 23 och

Hinden 24.

Foreningens hyresgast Devi beslot sdga upp sitt hyresavtal per halvarsskiftet. Arbete med att hitta en ny

hyresgast pagar.
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Brf Hinden 23 i Stockholm Arsredovisning 2024
769604-9167

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Annika Elsa Karin Stromberg Bolz Dan Sonesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Josefine Hedlund Mike Peters
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mans Hoglund
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Claesson Ernst & Young AB

Internrevisor Erik Morén
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i BRF Hinden 23 i Stockholm org.nr 769604-9167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Hinden
23 i Stockholm fér &r 2024 (rékenskapsaret 2024-01-01-
2024-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidos&ttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Hinden 23 i
Stockholm foér ar 2024 (rdkenskapsaret 2024-01-01-2024-
12-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm dagen for var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Morén
Auktoriserad revisor

Anders Claesson
Fértroendevald revisor

[ v | SkeY4i4Uegl-B1bKEoE8ege

2




SEALED BY

G/erified

AUEGL"

A\
SKEY OESEGE

B1BKE

Dpcument
history

08.05.2025 13:07 RB BRF Hinden 23 med fortroendevald.pdf

2 pages

Digital Signering Ar - 05.05.2025 15:20
B1bKEoE8ege

SkeY4i4Uegl-B1bKEoE8ege

<O Activity log

1. KARL OLOF ERIK MOREN 7> Signed 08.05.202509:03 elD
erik.moren@se.ey.com Authenticated 08.05.202509:03 Low

2. Bengt Anders Claesson 7> Signed 08.05.202513:07 elD
andersclaesson48@gmail.com Authenticated 07.05.202520:49 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Swedish BankID
IP: 213.115.250.105

Swedish BankID
IP: 83.249.221.127

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



		2025-05-12T13:00:05+0000


	

	1: 
		2025-05-08T11:01:07+0000


	




