Arsredovisning

for

BRF Veterinaren nr 2

702002-5172

Rékenskapsaret

2024

# visma sign



BRF Veterindren nr 2 1(13)
Org.nr 702002-5172

Styrelsen for BRF Veterindren nr 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-11-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1980-01-10 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar skuldfri.

Fastigheten

Foreningens fastighet Veterindren 2 byggdes 1967 och har vardear 1967. Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsbeskedet 3569 kvm varav 2847 kvm utgor ldgenhetsyta och 722 kvm utgor lokalyta. Tomtytan
ar 742 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastighetens taxeringsvarde ar 181 600 000 kr (foregaende ar 181 600 000 kr).

Fastigheten bestar av 17 st medlemsldgenheter. Foreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler och 20 st
garageplatser varav 18 &r kopplade till en bostadsritt.

Under aret har det gjorts tva lagenhetsoverlatelser.

Antal medlemmar vid érets ingang: 18 st
Tillkommande medlemmar under aret: 3 st
Avgéende medlemmar under aret: 2 st
Antal medlemmar vid rets utgéng: 19 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Skeppsholmen Fastighetsmakleri 424 m2 2029-06-30
Skeppsholmen Fastighetsmékleri 298 m2 2029-06-30

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad genom Brandkontoret.
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Teknisk status

Ar Utfort underhill

2017 Ny fjarrvarmecentral

2020 Energideklaration

2022 OVK

2024 Stambyte Skeppsholmens lokaler samt kéllare
2024 Modernisering belysning i trapphus
2024 Nytt porttelefonsystem

2024 Ytterport bytt

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning BA fastighetskonsult AB
Ekonomisk forvaltning BA fastighetskonsult AB

Fjarrviarme Exergi

El Vattenfall/Ellevio

Vatten Stockholm vatten

Stiddning Helgeborgs Stidd AB
Fastighetsskotsel Saltsjostaden Forvaltning AB
Bredband + TV Tele 2

Forsédkring Brandkontoret

Hissar Hissen AB

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Carl Zetterberg ordforande

Hans-Olov Moller ledamot

Hans Danielsson ledamot

Thomas Kallus suppleant (avliden)

Annika Sandstrom suppleant (eftertrdtt Thomas Kallus)

Revisor har varit Anna-Beth Nissvandt med Carin Wegelius som suppleant.
Ordinarie féreningsstimma holls den 24 april 2024.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhéllit 8 protokollforda
sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under éret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- En anonym anmélan har sénts till Byggnadsndmnden om ljudféllan pa garden som saknat bygglov.
Foreningen har retroaktivt sokt om bygglov och den totala kostnaden inkl uppréttande av ritningar uppgéar
till 59 186 kronor.

- Ytterporten har bytts

- Modernisering belysning i trapphus

- Stambyte Skeppsholmens lokaler samt kéllare

- Nytt porttelefonsystem
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Skuldsattning/tot kvm
Skuldsattning/kvm bostadsrtt
Sparande/total kvm
Réntekénslighet
Energikostnad/tot kvm
Arsavg/kvm bostadsritt
Arsavgifter/tot rorelseintikter, %

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 7270 480
Avs till fond for yttre
underhall
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7270 480

Forslag till vinstdisposition

2024
2 854
488
91

373
202

2240
22

Fond for yttre
underhall
83 552

20 888

104 440

2023
2 894
305
88

419
212

2240
22

Dispositions-
fond
1421 368

1421 368

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering

i ny rakning dverfores

2022
2628
317
87

278
190

2240
23

Balanserat

resultat

3960012

-20 888

305 395

4 244 519

4244519
487 756
4732275

20 888
4711 387
4732275

2021
2327
504
90

296

194
209,0
26

Arets

resultat

305 395

-305 395
487 756
487 756

3(13)

Totalt

13 040 807
0

0

487 756
13 528 563

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 853 643
0
2 853 643

-1997 216
-207 089

-218 630
-2 422 935
430 708

8520
54718
-6 189
57 049

487 757

487 757

487 756

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2 893 640
23 868
2917508

-2 168 152
-236 992

-275 330
-2 680 474
237 034

8000
61 645
-1283
68 362

305 396

305 396

305 395
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

12 974 755
96 110
13 070 865

13 070 865

0
31193
937

128 113
160 243

1 587013
1747 256

14 818 121

5(13)

2023-12-31

11 444 482
113 140
11 557 622

11 557 622

1

19 383
2076
125 556
147 016

3042 280
3189 296

14 746 918
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 270 480 7 270 480

Fond for yttre underhall 104 440 83 552

Dispositionsfond 1421 368 1421 368
8796 288 8 775 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4244 519 3960012

Arets resultat 487 756 305 395
4 732275 4265 407

Summa eget kapital 13 528 563 13 040 807

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 388 292 322 629

Ovriga skulder 12 44 747 487 030

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 856 519 896 452

Summa Kortfristiga skulder 1289 558 1706 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 818 121 14 746 918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erhéllen utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

430 707
218 630
51880
8520
-6 189
-11 810

691 738

1

1420

65 664
-482 216
276 607

-1731 873

-1731 873

-1 455266

3042 280
1587 014

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

237033
275330
61 645
8000
-1 283
=71 333

509 392
30482
-13 358
-260 601

28263
294178

0
0

294 178

2748 101
3042 279
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgéngen till K3 har inte
foranlett nagra éndrade redovisningsprinciper forutom att komponentavskrivning tillimpas.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 50 ar
Tak 30 ar
Fasad 35 ar
Fonster 20 ar
Hiss 20 ar
VA/viarme 20 ar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldséattning/total kvm
Réntebérande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning/kvm bostadsrétt
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
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Sparande/total kvm

9(13)

Justerat resultat (&rets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat
underhéll+visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten-visentliga intdkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplétna med bostadsritt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet

Foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/total kvm

Kostnader for virme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavg/kvm bostadsritt

Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter dividerat med bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not 3 Ovriga intiikter

Elstod

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl avtal
Fastighetskotsel utover avtal
Stadning enligt avtal
Stddning utdver avtal
Sotning/funktionskontroll
Hiss-tillsyn enligt avtal
Hiss-tillsyn utdver avtal
Summa

2024

636 519
2097 842
119 288
-6

2 853 643

2024

(==

2024

78 316
40 495
33603
15375
7 800
13512
250 421
439 522

2023

636 519
2137829
119 288
3

2 893 639

2023

23 868
23 868

2023

82 286
27001
27 455
14 054
7255
25800
66 196
250 047
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Reparationer och underhall
Bygg/rep inv. Igh/lokal
Vattenskador

Tomtmark och plantering
Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie fastighet
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Hisstelefon
Ink&p entré-mattor
Rengoring entré-mattor
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Taxebundna kostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Atervinning och 6vrigt avfall
Summa

Totalt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden-fastigheten

Byggledningsarvode
Konsultarvoden
Bredbandskostnader
Telekostnader
Forbrukningsmaterial
Kundforluster

Ovriga kostnader

373 996
4706
1113

379 815

43 502
223710
14 764
35256
20 618
55 626
393 476

81817
600916
36 841
15221
49 607
784 402

1997 215

2024

108 570
0

9 000
1982
12 797
45 254
0

29 486
207 089

10 (13)

806 979
0

507

807 486

39945
223013
14 052

21932
298 942

92 693
633 716
30 446
18 163
36 659
811 677

2168 152

2023

111 480
42613
8100

0

9205
2229
30483
32 883
236 993

Not 6 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som éir anliiggningstillgingar

Erhallna utdelningar

2024

8520
8520

2023

8000
8000
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsiakring, Brandkontoret

BA Fastighetskonsult, fastighetsforvaltning
Anticimex

Saltsjostaden Forvaltning

Energikonsult AB

Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

15 672 695
1731 873
17 404 568

-4 228 213
-201 600
-4 429 813

12 974 755

56 600 000
125 000 000
181 600 000

8 899 557
4075198
12 974 755

2024-12-31

259 804
259 804

-146 664
-17 030
-163 694

96 110

2024-12-31

46 256
26 632
27 865
6 537
7579
13 244
128 113

11(13)

2023-12-31

15 672 695
0
15 672 695

-3969913
-258 300
-4 228 213

11 444 482

56 600 000
125 000 000
181 600 000

7369 284
4075198
11 444 482

2023-12-31

259 804
259 804

-129 634
-17 030
-146 664

113 140

2023-12-31

43 502
29 787
25883
7 330

7 800
11254
125 556
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Not 10 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgér till

Not 11 Fordndringar i eget kapital, foregiende ar

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang
enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for 6vergiang
till BFNAR 2012:1 7270 480
Belopp vid édrets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 7270 480
Avs till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7 270 480

Fond for
yttre
underhall

83 552

83 552

20 888

104 440

2024-12-31

200 000
0

Dispositions-

fond

1421 368

1421 368

1421 368

Not 12 Not med kolumner for text, innevarande/foregiende ar

Momsskuld
Deposition lokal Skeppsholmen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyresintékter
Upplupen kostnad el

Upplupen fjarrvérme

Upplupen kostnad vattenforbrukning
Upplupen kostnad, sophantering
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

44 747
0
44747

2024-12-31

759 759
7296
79 066
4351
2566
3480
856 518

12 (13)

2023-12-31

200 000
0

Arets
resultat

Balanserat
resultat

3960012 305395

3960 012 305 395

-20 888
305 395 -305 395
487 756

4244 519 487 756

2023-12-31

121 900
365130
487 030

2023-12-31

767 681
9209
97 059
4801

1 983
15718
896 451
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Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Stillda sikerheter

Fastighetssinteckningar

2024-12-31

(==

2024-12-31

200 000
200 000

Underskriven den dag som framgér av respektive elektroniska underskrift

Carl Zetterberg
Ordforande

Hans Danielsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna-Beth Nissvandt
Revisor

Hans-Olov Moller

13 (13)

2023-12-31

(==

2023-12-31

200 000
200 000
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