Brf Fanan nr 5 Arsredovisning 2024
716419-5849

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fanan nr 5
Styrelsen uppréattar hdrmed féljande @rsredovisning for rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rdkenskopsé’:ret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som &dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sd hdga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

[ vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppl&ta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
11-17.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen Gger och férvaltar fastigheten nedan:

rostighersketetiaing Harvan o

FANANS 1986 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1929

Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 1950 kvm och 2 lokaler om 43 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Goran Nilsson Ordférande
Mdé&ns Westrin Styrelseledamot
Erik Ho6glund Styrelseledamot
Petter Kjéllerstrom  Styrelseledamot
Bror Lyckow Suppleant
Monika Ahlberg Suppleant

Valberedning
Lasse Lundberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelse

Revisorer

Martin Hedlund Auktoriserad Revisor Maneki Revision
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammmantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppdaterades 2024 och strdcker sig fram till 2029.

Utférda historiska underhall
1988 e Nyinstallation hiss

2002 e Nya balkonger

2008 e Fonsterrenovering

Stambyte och anslutning till varmvatten, i del av gérdshuset

2009 e Byte avvitvaroritvdattstugan
Takomldggning gathus

2010 @ Omplantering av grasmatta

Stambyte och anslutning till varmvatten, i del av gdrdshuset
2011 e Installation av fibernat
2012 e Lagning av mur
2013 e Byte avvdrmevdaxlare for centralvdrme

2014 e Omlaggning av gard for battre drénering

Underhdllsmalning pd gardar samt ny golvbel&ggning i soprum
2015 e Stambyte efter ldcka i gathuset

2016 e Planerat stambyte gathus
Ny toalett och duschrum i kallare

Underhéllsmdlning av fénster i trapphus
2017 e Stambyte i gat-och gardshus

2018 e Underhdllsmalning av balkonger gathus

Lagning puts innergd@rdar

2019 e Byte till sdkerhetsportar

Underhall av fonster och dérrar

2020 e Radonbesiktning genomford

Byte av entrématta
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2020-2021 e
2021 e
2021-2022 o
2022 e
2022-2023 o
2023 e

OVK besiktning genomford
Nya balkonger och dérrar p& gathuset
Atg'drdot ventilationssystem i del av gathuset

Byte av dorr och troskel i gathuset mot innergdrd

Brandskyddskontroll genomférd
Installation av fjdrrvarme i g@rdshuset

Ny sdkerhetsdorr till kallarférrédd i gathuset

Putslagning av trapphustorn

Planerade underhdll

2025 e Underhdllsmalning av fénster

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning, ldgenhetsférteckning SBC

Fiber, kabel Global Connect

Hissjour och underhall Hissen AB

Stddning, underhdll gérdar m.m. Lars Lundstréom Service AB
Teknisk forvaltning Fastighetshjdlpen Lindgren AB

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs avgifterna med 4% 2025-01-01

Ovriga uppgifter

/O\rsredovisning 2024

En tvist géllande giltigheten av ett vinsdelningsavtal i samband med med férsaljningen av féreningens
hyresldgenhet kvarstar. Giltigheten av detta avtal avvisas av féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgéende medlemmar under éret var 1. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverl&telser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal
Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvdrde

,&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt,
kr

/&rsovgifternos andel av totala
rérelseintdkter (%)

Skuldséattning per kvm uppl&ten
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomesnittlig skuldranta (%)
Rantekdanslighet (%)

_d08%

1131183

47 031

82

21000
104121000

552

86,2

691

677
67
24

164
28

216

5,22

1,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

1072478
-867323
83

21000

104 121000

532
96,8

693

679
-6
31

14
29
173
4,91
1,30

2023

2022
980 669
344134

84

21000

104 121 000

695

681

53
91
16
160

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

2021
962 955
385 364

84
21000

67123 000

697

683
-83
31
Q0
15
135

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mojlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ckar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat - 6vriga poster - 72”0725—127-31

Insatser 8 639100 - 169 274 8808 374
Upplatelseavgifter 6339142 - - 6339142
R, YEIre 21000 21000 21000 21000
underhdll
Balanserat resultat -6 735312 -846 323 -21 000 -7 602 635
Arets resultat -867 323 B 867 323 ) {p7 0317 - ] 47 Q3'l
Eget kapital 7 396 607 (o] 216 305 7 612 912
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -7 581635

Arets resultat 47 031

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -21 000

Totalt -7 555 603

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas o 0

Balanseras i ny rdkning -7 555 604

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december

Rérelseintdkter
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintékter

Roérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Sﬁmmq finansiella postér
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not - = . 200G

1131183

3 L

1249700

4,5,6,7,8 -958 026
9 -117 523
10 -31 651
-87 372

55129

62 329
L -70 426

-8 097
47 031

47 031
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2023

1072478
0]
1072 478

1672 964
116 632

-26 969
_-B8eAA
-1905 209
-832731
32000
66592
-34592

-867 323

-867 323
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Balansrdkning

Tillgéngar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark -

Summa materiella anlédggningstillgéngar

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgénga;
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kértfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ocljpgnk

;Summq kqsscroch bonk
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2024
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~ Not 2024-12-31 ~2023-12-31
- 12,18 7 6 923 071 : - 6 84‘&9
6 923 071 6 841169

13 2 800 i 2800
2800 2800

6 925 871 6 843 969

14 207 2716

14 679 087 598 202

15 49 596 0

742 890 600 918

1528 18?3’ , 1475 560

1528 188 1475 560

2271078 2076 478

9 196 949 8 920 446
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll

Summa bundet eget kqpitulv

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
L!pplgpﬂqﬁckgstnoder och férutbetalda intakter

Summa kortfrigéigqrgkﬁlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,18

17
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15 147 516

- 21000

15168 516

7 602 635
7 O

7555603

7 612 913

1348 320
61100

4 496
478

169 642

1584036

9 196 949

Arsred ovisning 2024

2023-12-31

14 978 242
#1000
14 999 242

-6 735312
~ -867323
-7 602 635

7 396 607

1352140
65 262
3750

10 781

1523839

8 920 446
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Kassaflédesanalys

1januari - 31december

,&rsredovisning 2024

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde frén 18pande verksamheten fére féréndringar av
rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), [ninskn[ng (-) kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7
Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av l&n

Kassafléde frén finqﬁsierir{érsr\rlel;i'(s\crl’r‘nhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2024 2023
55129 -832731
87372 88 644

142 501 744 086
62329 32 000
70 488 -68 080
134 341 780 166
47 422 1757
64 079 10 110
150 998 771813
0 - 0

0 955

-3820 4775
-3820 -3820
147 178 775 633
2057 064 2832 697
2204 242 2 057 064
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Noter

Frédn och med 2024-01-01 tillémpas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan p&verka i@mférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ngr betalning eller avisering skett.

I édrsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och v8rme.

Anléggningstillgéngar

inventarier skrivs qv linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%

Oms&ttningstillgé’mgar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % qv
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafléidesqnqus

Kosscﬂédesonolysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsovgn‘ter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Vatten

Uppvéarmning
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning
Ores- och kronutj@mning

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsokrmgsersottmng

Atefborlng forﬁsokrmg§bglrog - B

Summa

NOT 4, FASTIGHETSS KQTS EL

Fostlghetsskotsel enl cvtol
Fastighetsskotsel utdver avtal
Fastighetsskotsel gard enl avtal
Fastighetsskétsel gard utéver avtal
Stddning enligt avtal
Stddning utéver avtal
Besiktningar
Hissbesiktning
Gérdkostnader
Gemensamma utrymmen
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Mattvatt/Hyrmattor
Forbrukningsmaterial

Summa

,&rsredovisning 2024

B . 0% 2023

7 1o7776> 805 039
26196 26196

1452 6 479

16 096 296 562

2817 3150

1433 5252

196 0

5730 0

1 0

o 1131183 1072478
2024 2023

B - 85 518 o
32999 0

o 118 517 )
- ) 2024 2023
40 947 7 33308

19 838 9874

43129 32835

6250 14 012

57972 59 740

0 6175

1625 0

2165 7 091

7 344 11375

0 5831

17 062 32168

10 781 7 045

3990 0

3854 1796

- L odgesr 221249
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
bérror o;h |&s/porttele 0 38240
VVS 5888 70 499
Hissar (0] 14 214
Skador/klotter/skadegérelse 83 080 0
Summa - S 88 968 122953
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
WS ) o - 0 1392500
Mark/gérd/utemiljé 0 374 491
Summa ' - 0 766991
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El - L 47 096 61576
Uppvdrmning 325911 226 475
Vatten 56 340 56 847
Soph&mtning/renhdllning 118 957 62179
Grovsopor 6 826 4 950
Summa - ) o 555130 412027
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdakringar o 7 - - 40 312 - 78 36£
Kabel-TV 15 849 20 372
Bredband 9 000 18 000
Fastighetsskatt 33 810 33010
Summa ) o 98 971 " 149 744
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NOT9, OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 0%

Tele och dotokommumkctmn
Inkassokostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Foreningskostnader
Foérvaltningsarvode enl avtal
Overlatelsekostnad
Pantsattningskostnad
Administration
Konsultkostnader
Bostodsrotterno Sverlge
Summa '

NOT 10, PERSONALKOSTNADER» -

Styrelseo rvoden

Arbetsglvorovglfter

Summa

2 990
463
23750
5888
65 888
4 012
4300
3 357
6875
0

94907
G658

n7523

2024 .

Arsredovisning 2024

2023
2531
514
21250
5302
63238
1838
2364
14 915
0]

4 680
116 632

31651

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rontekostnoder fostlghets!cn
Dréjsmélsranta
Ovr]go fmonSIeIIo kostnoder

Summq

7O 426

Sida 14 av 17

2024 e —

70426

2023
66536
40

16
66592
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK NN .} _2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9 696 283 9 696 283
Arets mkop - i 169 274 o
Utguende cckumulerat anskaffnlngsvarde 9 865 557 9 696 283
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -2 855114 -2 766 470
Arets ovskrlvmng = -87 372 - 7-88 644
Utgaende ackumulerad avskrlvnlng -2 942 486 -2 855 114
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 923 071 6 841169
!l utgGende restvérde ingdr mark med 2 838 314 2838 314
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28121000 28121000
Toxerlngsvcrde mork 76 000 000 76 000 000
Summa ' 104121000 104121000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 ~2023-12-31
Insots Bostodsrotternc 7 o ) L 2890 . 2 800
Summu 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR ~ 2024-12-31 ~2023-12-31
Skattekonto 3 033 1 893
Ovriga kortfristiga fordringar 0] 14 805
Transaktionskonto 169 364 152 889
Borgo rcntekgntoﬂ - - - B 7 . 506 690 428 614
Summa 679 087 598 202
NOT 15, FC")RUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 ~2023-12-31
Forutbetoldo kostnoder 15 131 O
Férutbet férsakr premier 20 156 0]
Férutbet kabel-TV 5309 0]
Forutbet bredrbiond ) o o L 97_OOO 7 - (0]
Summa 49 596 (0]

Sida 15 av 17
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors.
KREDITINSTITUT dndringsdag

SrEWB - - 72‘(‘355—7079—4287W‘MM
SEB 2025-06-28

SEB 2025-06-28

Varav kortfristig del

Rdéntesats

20241231 o

4,32 %
4,33 %

4,32 %

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1329 220 kr.

Skuld

il

98 320
350 000
900 000

1348320

1348 320

/&rsredovisning 2024

Skuld

_2023-12-31

102 140
350 000
900 000
1352140
1352140

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |[&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna kostnader -
Uppl kostnad Stadning entrepr

Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme

Uppl kostn rantor

Uppl kostn vatten

Upp! kostnad Sophdmtning

Forutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Forstighetsinteckr;ing - 7 -

Sida 16 av 17
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330
4831
3797

37218
2270
8292

15 160

97 744

169 642

2024-12-31

2608200

20231231
0

89574
91906

2023-12-31

2608200
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Arsredovisning 2024
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Géran Nilsson
Ordfc’jrcnde

Méns Wéstrin
Styrelseledamot

Erik H66glund
Styrelseledamot

Maneki Revision
Martin Hedlund

Auktoriserad revisor

]

V/
aPetter KJoIIerstr
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fanan S, org.nr 716419-5849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Fanan 5 enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
férhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn

till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande eventuella brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Fanan 5, org.nr 716419-5849
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fanan 5 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Fanan 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
53 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2025-05-20

Maneki Revision AB

/

L/
~Martin Hedlund

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
f6r verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Fanan 5, org.nr 716419-5849



