STADGAR FOR 1(10)
BOSTADSRATTSFORENINGEN FANAN NR 5

Antagna férsta gdngen vid drsstdmma 2018-05-16
och andra gdngen vid extrastdamma 2018-06-14

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fanan nr 5.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler 8t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostads-
rattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande foérvaltningen av foreningen

och verkstdlla de beslut som féreningsstamman fattar. I den I6pande forvaltningen
ingar ocksa ordningsfragor och ombyggnadsfragor. Alla ar skyldiga att ratta sig
efter gallande ordningsregler och ombyggnadsregler

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
och flytta in i ldagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i féreningen pa satt som
styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att végra medlem-
skap. Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse &r ogiltig om den, som en bostadsrétt dverlatits till, inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, arsavgift och i fdSrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av férenings-
stamman.
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Upplé’]telseqvgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overl%telseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften
till hogst 1% av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i rétt tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om erséttning fér inkassokostnader m m.

Sa lange gardshuset inte &r anslutet till centralvdrmesystemet skall bostads-
rattshavarna i gathuset ensamma béra samtliga kostnader (inklusive t.ex.
nyinvestering i varmeanldaggningen fér vdrme och varmvatten av sina respektive
lagenheter i férhallande till sin yta). FoOr hyresréatter svarar dock samtliga
fastighetens bostadsréttshavare for varme och varmvattenkostnader i forh3llande
till respektive andelstal.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick och
svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det
I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar f6r
avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhdll omfattar s3lunda bland
annat
* egna installationer
" rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
» lister, foder och stuckaturer
» elradiatorer
* inredning och utrustning i kék, badrum och ovriga rum och utrymmen
tillhérande ldgenheten
* ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten -
till de delar dessa inte &r stamledningar
= golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer
och stamledningar; elledningar frén ldgenhetens undercentral och till
elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilations-
anordningar; eldstader med tillhérande rokgangar
= ytterdorrar och till ytterd6rr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar, all malning med undantag
fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altandorr; for skada pa ytterdsrr genom inbrott eller annan &verkan p3
dorren svarar bostadsréttsinnehavaren, motsvarande galler for balkong-
eller altando6rr
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= fonster och till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, ldsanordning,

= vadringsfilter och tétningslister samt all malning férutom utvéndig malning
och kittning av fonster; fér skada pa fénster genom inbrott eller annan
averkan p& fonster svarar bostadsrattsinnehavaren

» till lagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhalining och snoskottning av till
lagenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakth3lla hemforsékring och
s.k. tillaggsforsakring.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrétts-
havarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

68

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Vasentlig férandring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att
forandringen inte medfér men fér féreningen eller annan medlem. Med "vasentlig
férandring” menas bland annat ingrepp i bérande konstruktion, andring av befintlig
dragning for vatten, avlopp, vdrme, ventilation m.m.

Tillstandsbegaran ska inges skriftlig till styrelsen. Nar styrelsen fattat beslut skall
detta meddelas sckanden skriftligt.

Utforliga bestdmmelser i ombyggnadsfragor har utarbetats av styrelsen.

8§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocks3 iakttas av den
som hor till hans hushall eller g&star honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfoér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan misstankas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

Hor till lagenheten mark, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattsinnehavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven ifraga om
sadana utrymmen.
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9§

Féretradare for féreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. N&r bostadsratten skall
saljas genom tvéngsférséljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att 13ta visa
lagenheten pad Iamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte Iémnar féreningen tilltrade till I1agenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning hos kronofogde-
myndigheten.

10§

En bostadsréttshavare far uppldta hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke. Bostadsréttshavare, som énskar upplata sin lagenhet ioandra hand
skall i skrivelse till styrelsen ans6ka om detta. I skrivelsen ska framgd

a) att ansdkan avser hela ldgenheten

b) den tid ansdkan avser

c) namn pa den/de personer som ansokan avser
d) motivering till varfor uthyrning énskas

S.k. korttidsuthyrning (&ven kallad kedjeuthyrning, av Stockholms hyresndmnd
klassificerad som néringsverksamhet) &r ej tillaten.

Avgift for beviljad andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften far arligen uppga till hdgst 10% av géllande prisbasbelopp.
Styrelsens samtycke skall delges bostadsrattshavaren skriftligt. I samtycket
redovisas de villkor under vilka andrahandsuthyrningen sker.

Om tiden f6r andrahandsuthyrningen enligt 6verenskommelsen gatt ut och
bostadsrattshavaren 6nskar férlénga tillstandet maste en ny ansokan inlamnas
till styrelsen dven om den blivande andrahandspersonen &r densamma som i
foregaende tillstand.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsrétten. Namn pa den eller de personer som under denna tid bor i lagenheten
skall tillstéllas styrelsen. N&r tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning
eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ej far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen far foreningen sélja bostadsratten

pa offentlig auktion fér dédsboets rékning.

11§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda ldgenheten fr ndgot annat d&ndamal &n det
avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestéammelser forverkas bland annat om
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1) bostadsrattshavaren upprepade gdnger drojer med att betala arsavgift

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller
medlem

4) lagenheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda

5) bostadsrattshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7) bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

8) bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgoérs

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderéatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r
av ringa betydelse.

13§

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har réatt att séga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagen-
heten.

14§
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsférsaljas. Forsaljningen far dock ansts till dess att s3dana
brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstdmman fér hégst tva ar i
taget.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make eller
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r mantalsskriven pa féreningens fastighet och som
stadigvarande bor dér.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionrer. Foreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av tv3 styrelseledaméter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut, nar for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande, erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora medlems-
och lagenhetsfrteckning. Bostadsrittshavare har ratt att pd begéran f3 utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsréttsldagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rékenskapsar omfattar kalendersr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberéttelse,
resultatrékning och balansrakning.

228

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma for tiden
fran ordinarie féreningsstdmma fram till nasta ordinarie foreningsstémma. Av
revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar - skall minst en vara
auktoriserad eller godkand.

238§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fére férenings-
stamman.
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24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over av reVISorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgédngliga
for medlemmarna senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

25 §
Ordinarie foremngsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast
fore juni manads utgang.

26§

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberdattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pd stdmman

278§
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére féreningsstdmman.

28§

Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit.

I vissa i lag sarskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

n P [o] o i .
Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats
. . . . (o] . . [}
inom foreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats om sadan
finns.

29§
Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stamman.

308

Me;dlem som oOnskar lamna forslag till stamman ska anmala detta senast en
manad fore utsatt stammodatum eller inom annan tidpunkt styrelsen kan komma
att bestdmma.

31§
P8 ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1)  Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tvd justeringsmaén tillika réstraknare
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6) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostlangd

8) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamodterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14)  Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt arende

19) Avslutande

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstratt har

endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo eller nérstdende som &r mantalsskriven pd och stadigvarande bor p3
fastigheten med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer
an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hdgst ett bitrade. Endast
medlemmens make, sambo, annan nérstaende eller annan medlem f3r vara
bitrade. Bitrade har yttranderéitt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att
narvara eller pa annat satt félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett
sadan beslut &t giltigt endast om det beslutats av samtliga rostberattigade som
ar narvarande vid foreningsstdmman.

34§

Foreningsstdammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av
de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.
Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostads-
rattslagen.
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358§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstdmma hallits.

368§
Protokoll fran féreningsstamman skall h3llas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER

388
Inom f6reningen skall bildas féljande fonder:

= Fond for yttre underhall.

Till fond fér yttre underhall skall 3rligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens anskaffningsvérde. Fonden skall anvindas for stdrre
underhallsarbeten. Beslut om fondens anvandning skall fattas av styrelsen.

STADGEANDRING

398§

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberattigade &r ense om det.
Beslutet &r dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande férenings-
stammor. Den forsta stdmmans beslut utgérs av den mening som far mer &n
halften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden
bitréder. P3 den andra stdmman kravs att minst tv3 tredjedelar av de réstande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva hogre
majoritetskrav.

Om foreningen ska ta stéllning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullkomliga férslaget héllas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelse
fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstédndiga
forslaget i stallet skickas till medlemmen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

408
Om foreningen uppldses skall behalina tillgadngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.
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Om fGreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna i forhallande till Iagenheternas Srsavgifter for det
senaste rédkenskapsaret.

OVRIGT

418§
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.
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