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HANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

e karta med bestimmelser

e denna beskrivning med bilagor
e genomforandebeskrivning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att i overensstimmelse med Oversiktsplanen dels reglera Karlsudds om-
vandling frén fritidsboende till omrade f6r permanentboende, dels att infora bestimmelser till
skydd f6r omradets kulturvirden, dels att mojliggora utbyggnad av kommunal vatten- och
avloppsforsorjning i enlighet med kommunfullméktiges beslut 1996-09-23 angaende VA-stra-
tegi.

PLANDATA

Lage

Karlsudd utgor en del av Bogesundslandet och adr genom Bogesundsvégen via Palsundsbron
forbundet med kommunens centrum pa Vaxon. Avstandet fran Vaxholms centrum ar ca 5 km.

Areal
Planomradet omfattar ca 65 ha och bestar idag av 76 fastigheter forutom gronomraden.
Markiigoforhillanden

Fastigheterna inom planomradet &r i privat dgo. Gronomridena och vigmarken forvaltas av
Karlsudds samfallighetsforening.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan, som antogs av kommunfullméaktige 1990-12-17, uttalar betraf-
fande Karlsudd:

”Permanentbebyggelse.

P& Karlsudd sker successivt viss omvandling av fritidshus till permanentbostidder. Under plan-
perioden forvintas alla fritidshus bli omvandlade till permanentbostdader, om omradet under
denna tid far VA-forsorjningen 16st. Viss ytterligare bebyggelse kan da tillkomma.

Vatten och avlopp.

I enskilda anldggningar pa Karlsudd forekommer problem med saltvattenintringning i brun-
nar. Tekniskt forbud rader for ndrvarande. Mjligheten att anordna gemensam vatten- och
avloppsforsorjning for Karlsudd undersoks och planeras ske under forsta delen av planperio-
den.”

I 6versiktsplanen redovisas vidare under avsnittet Kulturminnesvard att for dstra och sddra
delen av Karlsuddshalvon skall sekelskifteskaraktdren bevaras.

Riksintresse

Ostra delen av Karlsudd ingér i riksintresseomrédet for kulturminnesvéarden (Norra Boo -
Vaxholm - Lindalssundet), motiverat av att utefter farleden vid Vaxholm ligger huvudparten
av Stockholms skdrgards sommarvillaomraden frén slutet av 1800-talet och borjan av 1900-
talet. Manga av dessa dr bevarade i ursprungligt skick. Med sin sdrpraglade arkitektur, tatt
samlade efter segellederna ér de en karaktdristisk och omistlig del av innerskirgarden.

Detaljplaner

Gillande detaljplan (tidigare byggnadsplan) faststidlldes 1952-06-27. Planen medger i huvud-
sak bostadsbebyggelse, men tomtmark finns dven avsatt for handel och handelstradgérd.
Planen innehaller 4ven mark avsatt for gronomraden och vigar.

Strandskydd

Planomrédet omfattas ej av strandskydd 1 och med att den géllande detaljplan faststilldes fore
1 juli 1975, da det generella strandskyddet infordes.

Tekniskt forbud

Lénsstyrelsen har 1985-04-10 beslutat om inforande av s. k. tekniskt forbud.

Beslutet lyder:

”Pé& ddrom av kommunfullméaktige enligt protokoll den 28 januari 1985 gjord ansékan medde-
lar ldnsstyrelsen, med stod av 110 § andra stycket byggnadslagen, forbud att utan sérskilt till-

stand verkstélla nybyggnad inom den av ldnsstyrelsen den 27 juni 1952 faststéllda byggnads-

planen for Karlsuddsomradet i Vaxholms kommun.



Detta forbud skall gélla tills vidare, till dess vattenforsorjning och avlopp anordnats for omréa-
det i erforderlig mén.”

Fran och med plan- och bygglagens (PBL) ikrafttrddande 1987-07-01 géller férbudet med
stod av PBL 5 kap 8 § 1.

VA-strategi

Kommunfullméktiges beslut angdende V A-strategi innebér for Karlsudd kommunalt huvud-
mannaskap for VA-forsorjningen med vattenanslutning till kommunens nét via sjoledning
frdn Vaxon, via Tend, samt uppforande av ett lokalt reningsverk for avloppsvattnet.

Program for detaljplan

Samrad med fastighetsdgarna pa Karlsudd har genomforts under 1997 med programbeslut i

kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott 1998-02-16.

Programbeslutet innebér:

¢ Programunderlaget kompletteras med kulturhistorisk inventering vilken utgdr underlag for
skyddsbestimmelsernas omfattning och utformning i planforslaget.

¢ Den grundldggande markanvéndningen skall vara bostider.

e Inslag av kommersiell anvdndning kan provas, dér konflikt ej uppstér med kulturvirden
eller andra miljovirden, samt ej heller ger storning av annan art.

e Tomtstorlek vid ny fastighetsbildning for bostadsdndamal skall vara minst 4000 m2. Inom
eventuell fastighet for kommersiellt andamal far avstyckning ej ske.

¢ Tilldten byggnadsarea for bostadshuvudbyggnad(er) skall vara 225 m2. For fastigheter med
arealen under 2000 m2 skall den tillatna byggnadsarean for huvudbyggnad vara 140 m2.

o Tillaten byggnadsarea for komplementbyggnader skall sammanlagt vara hogst 40 m2, samt
for garage/carport (inklusive eventuell forradsdel) vara hogst 50 m2 per fastighet. Uthus-
byggnader och garage/carport skall uppforas fristdende fran varandra.

¢ Inom bostadsfastighet som har en areal av minst 3000 m2 far uppforas tva huvudbyggnader
med en sammanlagd byggnadsarea av hogst 225 m2, varav den ena fir vara hogst 90 m2
byggnadsarea om den uppfors i en vaning samt hogst 60 m2 byggnadsarea om den uppfors i
tva vaningar. Kring sddana huvudbyggnader far fastighet ej bildas som understiger 4000 m2.

¢ Befintliga gronomriden skall ingé oforandrade i planforslaget med undantag for att tomt
tillskapas for reningsanldggning i gronomradet vister om bebyggelsen.

e Hela Karlsudd skall forses med kommunalt vatten och avlopp. Urinseparering skall forbe-
redas genom extra ror i vigmark frén anslutningspunkterna till reningsanlaggningen.

e Lokal reningsanldggning for avlopp skall forldggas vister om bebyggelsen vid infarten till
Karlsudd.

Andring av programbeslut

Kommunstyrelsens arbets- och planeringsutskott har 1999-01-18 éndrat sitt tidigare beslut
vad avser tomtstorlek till att som minsta tomtstorlek férorda 3000 m2.



FORUTSATTNINGAR
Vatten och vegetation

Karlsuddshalvon ér ca 2 km lang och har en storsta bredd av ca 500 meter vilket innebar
mycket ndra kontakt med den omgivande saltsjon, dels mot séder med stora farleden mot
Stockholm, dels mot norr med Bogesund/Tend-landet.

Karlsudd ar rikligt bevuxen med béade barr- och 16vtrad och med virdefulla inslag av ddellov-
trad - ek, ask och bok. De mestadels stora tomterna innebér att gronskan ges goda betingelser
och har pd manga hall dominans dver bebyggelsen.

Geologiska forhallanden

Berggrunden bestar av gnejs/granit som i randomradena ar overlagrad med sandig-siltig mo-
rdn, med inslag av grovre material (sand och grus). Inom lagpartierna dr morédnen tackt av tita
jordar bestdende av lera och organiska lager.

Grundvatten

Inom den smala Karlsuddshalvon finns en starkt begrénsad tillging till grundvatten av dricks-
vattenkvalitet. Mdtningar av salthalten i1 befintliga dricksvattenbrunnar visar att denna har
okat over tiden och idag bedoms 60-65 % av brunnarna vara saltvattenpaverkade. Vidare kan
radon forekomma 1 vattnet.

VA-forsorjning

Enligt VA-lagen dr kommunen skyldig att sorja for, eller tillse, att allmédnna VA-anldggningar
kommer till stdnd nér vattenforsorjning och avlopp for viss bebyggelse behdver ordnas 1 ett
storre sammanhang med hinsyn till hdlsoskyddet.

Fastighetségaren dr skyldig att ansluta och betala anslutningsavgift till anliggningens huvud-
man ndr anslutningspunkt for vatten- och avlopp finns framdragen till fastighetens tomtgréns.
Om fastighetsdgaren ej betalar, eller har erinringar, provas detta i statens VA-ndmnd, som har
att ta stillning till om vatten eller avlopp for fastigheten med storre fordel kan tillgodoses pa
annat sétt. Ersittning for befintlig enskild avloppsanldggning kan ej paréknas.

Om fastighetsdgaren motsitter sig anslutning till VA-nitet provas fragan enligt hdlsoskydds-
lagen och/eller miljoskyddslagen 1 kommunens miljo- och hilsoskyddsndmnd och en skélig-
hetsprovning gors for fastigheten. Hélsoskyddslagen innehaller bestimmelser om atgérd for
att forhindra sanitér oldgenhet och skall bedomas utifrdn hygieniska och medicinska grunder.
Dricksvattenbrist, salt dricksvatten och bakteriella vattenfororeningar ér sanitira oligenheter.
Enligt miljoskyddslagen maste fastighetsdgaren bevisa att befintlig avloppsanlidggning ej ar
en miljooldgenhet (t ex nérsaltbelastning till grundvatten och hav) for att fortsittningsvis {4
anvindas.



Mot bakgrund av att 60-65 % av dricksvattenbrunnarna har saltvattenpaverkan, samt att de
flesta avloppsanldggningar har sddan kvalitet att de ej uppfyller gillande krav, beddms 1 stort
sett alla fastigheter inom omradet ha behov av kommunal VA-forsorjning for att sékerstélla
skydd for hélsan och miljon.

Miljokonsekvensbeskrivning

Av miljokonsekvensbeskrivningen avseende de VA-tekniska forhéllandena inom Karlsudd,
bilaga 1, framgar att nérsaltbelastningen for den omgivande saltsjon blir vdsentligt mindre
med en kommunal VA-I6sning 4n vid fortsatt anvindning av befintliga enskilda anlédggningar.

Befintlig bebyggelse

Tillkomsten av befintlig bebyggelse spanner dver tiden fran 1640-talet (Bogesund 1:68) till
nutid. Den kulturhistorisk mest karaktéristiska bebyggelsen, som till stora delar praglar
Karlsudd, tillkom under perioden runt sekelskiftet 1900. Fram till det tekniska férbudet infor-
des 1985 tillkom dessutom ett antal fritidshus av for perioden normalt utseende.

Samtlig bebyggelse har under varen 1998 varit foremal for kulturhistorisk inventering och
klassificering. Se sammanfattande redovisning, bilaga 2.

Service, tillginglighet
Social och kommersiell service finns inom kommunen pd Vaxon.

Kollektiv busstrafik sker pd Bogesundslandet med négra turer per dag. Karlsudds brygga an-
gors med allmin daglig battrafik pé strackan Vaxholm-Stockholm.

Med bil nds Karlsudd via Bogesundsvigen med anslutning till 1dnsvig 274 dels vid Ladvik,
dels via Pélsundsbron till Vaxon. Pélsundsbron har begransad barighet for fordon till 3,5 tons
bruttovikt.

FORANDRINGAR
Markanvindning

Bostéder

Den géllande planens bostadsanvéndning &r utgdngspunkten dven i planforslaget med den
fordndringen att anvéindning for handel och handelstradgard utgar och ersétts med bostadsan-
vandning.

Bostad/konferens

Vidare mojliggdr planforslaget att for en fastighet medges anvéndning for bostad och mindre
konferensverksamhet, under den forutséttningen att dels befintliga kulturvirden ej far for-
vanskas, dels att verksamheten dr av en art eller omfattning som ej ger storningar for omgiv-
ningen.




Reningsverk
Planforslaget redovisar plats for lokalt reningsverk véster om bebyggelsen inom ett tridbe-

vuxet omrade sdder om Karlsuddsvégen, mellan akermarken och stranden.

Mellan reningsverket och stranden redovisas vidare ett omrdde som kan utnyttjas for anldg-
gande av en damm for sk. efterpolering av det renade avloppsvattnet, for att pa sd sitt minska
vattnets kviveinnehall innan det f6rs ut i recipienten, om detta blir ett krav i framtiden.
Polerdammens yta far vara hogst 1000 m2 med en forlaggning inom det avsatta omradet som
ger minst konflikt med omradets naturvarden.

Avsténdet mellan reningsverket och den ndrmaste fastighetsgransen ér ca 70 meter, vilket 1
forening med den rikliga vegetationen bedomts vara tillrdckligt for att oldgenheter genom lukt
ej skall uppsta. Harvid har dven beaktats att ifrdgavarande typ av litet reningsverk, sk. SBR-
anldggning, har ett helt slutet system for vattenhanteringen, vilket 1 sig minimerar risken for
omgivningsstorningar. Dértill kommer ett biologiskt luftfilter (kompostfilter) att anldggas
vilket ytterligare minskar risken for oldgenheter.

I géllande plan dr omradet redovisat som gronomrade.
Byggriitt for bostader

Planforslaget innebir att den nu géllande planens bestimmelse om att tilldten byggnadsarea
(BYA) utgdr 5 % av tomtarealen bibehélls, dock med fordndringen dels att byggnadsarean nu
avser endast huvudbyggnaden, dels att huvudbyggnaden far vara hogst 225 m2 BYA.

Vidare mojliggors i planforslaget att for fastigheter med en areal av minst 3000 m2 fir huvud-
byggnadens tilldtna byggnadsarea fordelas mellan tva huvudbyggnader, s att den mindre
byggnaden far vara hogst 90 m2 BY A om den uppfors i en vaning, samt 60 m2 BYA om den
uppfors 1 tva vaningar.

For komplementbyggnader innebér planforslaget 40 m2 BY A for uthus (t.ex. géststuga/forrad)
samt 50 m2 BY A for garage/carport, inklusive eventuell forradsdel.

For de tva befintliga fastigheter som har en areal under 2000 m2 ar huvudbyggnadens bygg-
ratt 140 m2 BYA. Komplementbyggnadernas byggritt d&r densamma som for ovriga fastig-
heter.

Byggriitt for bostad/konferens

For fastigheten Bogesund 1:68 géller bevarande av huvudbyggnadens storlek och utseende.
For komplementbyggnader till verksamheten dr byggratten sammanlagt 185 m2 BYA, vilket
vésentligen motsvarar befintliga uthusbyggnader. Varje uthusbyggnad fir ha hogst 60 m2
BYA.

Byggnadshdjder, placering

Huvudbyggnad(er) far uppforas i tva vaningar med en hdgsta byggnadshdjd av 6,5 meter.

Vid uppforande av huvudbyggnad i en vaning far byggnadsh6jden vara hogst 4,2 meter.
Detta innebir i forhallande till nu géllande plan en sdnkning av tilldten byggnadshdjd med 0,7
resp 1,4 meter.



Komplementbyggnader far uppforas i hogst en vaning med byggnadshdjden hogst 3,0 meter
samt nockhdjden 4,0 meter.

I tvavaningsbyggnad samt i komplementbyggnader far vind ej anvéindas for annat dn forrads-
andamal samt for tekniska installationer for fastighetens behov, t.ex. ventilationsanordningar.

Huvudbyggnad far ej placeras ndrmare grians mot annan fastighet 4n 4 meter. Komplement-
byggnader far med grannes medgivande placeras ndrmare grans 4n 4 meter.

Utformning, utseende, bevarande

Med hénsyn till omréadets kulturvdrden ur savil ett riks som lokalt perspektiv innehéller plan-
forslaget dels en bestimmelse om att ny och fordndrad bebyggelse skall utformas med hinsyn
till omrddets karaktdr, dels rivningsforbud samt yttre varsamhetsbestimmelser for de kultur-
historiskt sirskilt virdefulla byggnaderna.

Med utgdngspunkt i den befintliga bebyggelsens karaktir innehaller planforslaget bestdm-
melser om att vid ny bebyggelse skall fasader utgoras av trd eller puts, samt tak av tegel eller
falsad plat.

Vegetation

Vegetationen ar visentlig for helhetsmiljon inom Karlsudd varfér den 1 huvudsak skall beva-
ras. Marklov kréavs for féllande av storre trad.

Vigar och parkering

Betriffande vignitet foreslas inga forandringar gentemot géllande plan utdver en viss anpass-
ning till befintliga forhallanden mellan fastigheterna Bogesund 1:56 och 1:57.

Behovet av allmén parkering hanfor sig i forsta hand till de som utnyttjar den allménna
pendelbattrafiken fran Karlsudds brygga, i andra hand till de som har behov av parkering 1
anslutning till de gemensamma batplatserna. Vagmarksytan inom Styrmansholmen ar starkt
begrinsad p.g.a. terrdngen och vattnet och ar 1 planforslaget forbehallen angoringstrafiken till
och frén bryggan. I och med forvéntat 6kat antal permanentboende inom Karlsudd kommer
parkeringsbehovet for pendelresenérer att vixa och beddms vara av storleksordningen 15
platser. I planforslaget redovisas allmén parkering vid den befintliga parkeringen, invid fas-
tigheten Bogesund 1:31. Parkeringen foreslas nagot utokad.

Batplatser
Vattenomrade for gemensamma smabatsbryggor for de fastigheter som saknar egen strand har

utlagts pd ett flertal stdllen mot Karlsuddsviken dér tillgdnglighet finns genom att allmén
platsmark gér ner till vattnet.



Fastighetsbildning

Den géllande planens bestimmelse om att minsta tomtstorlek skall vara 3000 m2 bibehalls,
men ddremot utgar dess bestimmelse om att fler fastigheter 4n vad som illustreras pé plan-
kartan ej fér bildas.

Fastigheten Bogesund 1:68 med anvandningen bostad/konferens fér ej delas.

Vidare innehaller planfrslaget bestimmelsen att vid ny fastighetsbildning som beror fastig-
het med bebyggelse klassificerad "Omistlig” respektive ”Vardefull” skall hdnsyn édven tas till
respektive fastighets kulturhistoriska vérde, sé att fastighetsgranser - och genom fastighets-
bildningen tillskapad ny byggritt - inte forvanskar bebyggelsemiljon.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r tio ar.

Kommunen &r ej huvudman for de allménna platserna.

Marklov erfordras for fallning av trdd med en stamdiameter storre an 20 cm, mitt 1,5 meter
over mark.

MEDVERKANDE

Planforslaget ar upprittat av miljo- och stadsbyggnadsavdelningen.

Miljo- och stadsbyggnadsavdelningen

Bengt Ahman
stadsarkitekt



