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Totalrenoverat paradisi
Torckov —inflyttningsklart &
fullindat

Pa en lugn atervandsgata vantar ett hem for dig som
vardesatter genomtankta I6sningar, hallbar kvalitet och
estetisk perfektion. Har forenas arkitektur, tradgardskonst
och modern teknik i en smakfullt totalrenoverad villa

dar varje detalj har valts med stor omsorg och utan
kompromisser.

Ett fardigt paradis i Torekov som maste upplevas pa plats.

Kommendorsgatan 6
6 rok | 95 + 95 kvm | Tomt 606 kvm

Pris pa forfragan

Ansvariga maklare

Lajla af Trolle
0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Anja Kuylenstierna
0708-30 96 37
anja.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. K&pmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Totalrenoverad livskvalitet pa varje kvadratmeter — bade inom- och utomhus

Entomt somi all sin prakt torde gora personalstyrkan pa Norrvikens tradgardar gréna av avund, ett
nyligen (2023) minutdst renoverat boningshus som utstralar top notch fran vagg till vagg och golv till tak.
Laget med endast ett par minuters promenad ner till havet och omgivet av ostérd natur med fritt spelrum
for alla barn med benen fyllda av spring, ar svart att sla. Med andra ord hade detta varit en given kandidat
till valfri TV-produktion med hemskaparglédje som tema. Skillnaden ar att hér behdver man inte lyfta ett
finger; allt &r redan perfekt. Nej, det enda som maste lyftas ar vattenkannan nar omsorg om tradgardens
alla ljuvligt doftande och fargsprakande blommor, plantor, buskar och véxter star pa schemat. En inte
alltfor betungande aktivitet nar man hittat sitt alldeles egna paradis i denna rofyllda del av charmanta
Torekov.

Tomten bestar av drygt 600 m2 valplanerad skonhet. Villan har 190 m2 exklusiv golvyta, inklusive fullt
inredd kéllare.

Hang med pa husesyn!
Att kalla den renovering som fastigheten genomgick ar 2023 "total" ar ett understatement. Har har
absolut ingenting lamnats at slumpen. Har finns allt man kan begéra for ett liv i valbehag. Och lite till.

Innan vi glantar pa doérren och kikar in i sjalva huset tar vi en titt pa exteridren. Yttertaket ar specialplat a la
Lindab, pa dess sydsida &r en panel solceller installerad och pa vinden en generator. Fasaden (liksom den
langa tradgardsmuren) ar kladd i Shou Sugi Ban-panel — ett exklusivt traslag med mycket lagt underhall
och naturligt motstand mot fukt och insekter. Alla husets fonster, liksom yttertrappan i granit och muren
runt tomten tillhor forstas ocksa det som ingatt i renoveringen. Samtliga utomhusytor ar ommalade,
inomhusytorna likasa. Det har installerats en fjarrstyrd ytterbelysning, den omfattande
tradgardsbelysningen inraknad.

Garaget, som ar forberett med roérdragning for dusch och WC avsett for framtida extrarum, har nya
fonster, dorrar och fasad. Garagetaket ar belagt med sedum, hitforslat fran Dagshog, vilket paminner oss
om att vi faktiskt befinner oss pa milsvitt avstand fran storstadernas citykarnor. Glashuset i tradgarden ar
producerat av Willab Garden — ytterligare ett avtraktens mest omhuldade foretagsnamn — och forsett
med gjutet golv, el och belysning. Hog mysfaktor aret runt.

Okey, antligen dags for den utlovade inomhus-sightseeingen. Som sig bor startar den i hallen, vilken i
likhet med hela kéllarvaningen, har nytt frascht golv. Vi fortsatter in till det smart och smakfullt utformade
koket. Gott om forvaring och eleganta arbetsytor, dar bankskivan i granitkomposit satter pricken over iet. |
rattvisans namn har aven den socialt inbjudande koksdn och kdkets nya ugn, spis, belysning, kyl och frys
starkt bidragit till denna arkitektoniska fulltraff. Genomgaende tip top kvalitet.

Koket bildar tillsammans med matplatsen och vardagsrummet en 6ppen enhet dér oavsett var man sitter
eller star kan vara en del av den sociala gemenskapen. Nar vadret sa tillater forflyttar man sig enkelt ut till
den angransande uteplatsen. Det ar bara att 6ppna en dorr!

Entréplanet bjuder pa ett harligt ljusfléde och rymmer tre rymliga och komfortabla sovrum i varierande
storlek samt ett badrum med golvvarme, vagghangd WC och dubbel kommod.

Nu tar vi trappan ner till kallarvaningen. Inte s& dunkelt som det kanske later utan bade ljust och luftigt,
tack vare ett extra stort ljusschakt och rikligt med fonster. Har hittar vi tva rymliga sovrum - perfekta som
ungdomsrum, gastrum eller hemmakontor. Allrummets eldstad bidrar till den ombonade kanslan,
speciellt nar brasan ar tand. Joda, kallarvaningen har ett eget badrum med dusch, WC och golvvarme. Det
ar ocksa har nere det praktiska tvattrummet, utrustat med tvattmaskin och torktumlare, huserar.

Vi atervander ut i tradgarden. Den tradgard som knappt gar att forestalla sig utan att upplevas IRL.
Harmonisk. Romantisk. Kontemplativ. O&ndligt vacker. En oas for sjélen. En lustgéard for alla sinnen. En
laddningsstation nar kroppens batteri behover fyllas pa. En plats som gor livet komplett.

Renoveringen i punktform:

Interiort

» Nytt kok med ny belysning, nya ugnar, Bora-spis, kyl/frys samt kdokso
* Ommalning av samtliga ytor

» Ny takbelysning i vardagsrum

* Nytt badrum pa entréplan med nytt avlopp, golvvarme, vagghangd WC samt dubbel
kommod

* Nya golv i hall samt i hela kallaren (ej forrad)

« Installation av till- och franluftsventilation i samtliga rum

» Nya garderober i sovrum

» Kompletterad eldragning med nya uttag

* Plejd system med Appstyrd belysning finns i princip i alla rum- inne och ute
* Indragen och uppkopplad fiber

» Tvanya sovrum i kallaren

» Nytt innertak i kéllaren i ljus panel med LED-belysning

* Nytt badrum i kallaren med golvvarme och vagghangd WC
» Ny tvattstuga

* Flytt av varmevaxlare

Tradgard

» Terrassanlaggning vid entrén samt nya staket och planteringar

» Omdesignad och omlagd uppfart

» Ny stenlagd terrass med rund bank, traspang och stenlaggning

» Uppforande av terrass med blomsterlador och staket

» Uppforande av tradgardsrum inklusive kokstradgard

* Bevattningssystem i tradgarden

* Plantering av avenbokhéack samt véxter, buskar, gras, blommor och stérre stenar

» Bekladnad av Iang mur i tradgarden med Shou Sugi Ban-panel som matchar husets fasad
» Shou Sugi Ban ar ett exklusivt material med mycket lagt underhall och naturligt motstand mot fukt
och insekter (www.yakiwood.se)
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Torekov

Utmed en knappt handfull kilometers kustremsa pa Bjarehalvons véastra sida solar sig det mytomspunna
gamla fiskelaget Torekov i det naturskéna landskapets vidunderliga glans. Sommarhalvarets morgnar startar
tidigt med ett dopp vid Sveriges formodligen mest fotograferade badbrygga, f6ljt av obligatorisk forflyttning
till narmaste bageri for inkdp av nybakade frukostbullar. Garna iford den val anvanda men charmiga
badrocken. Dagen erbjuder sedan en uppsjo valmojligheter: battur ut till Hallands Vaderd. 18-halsrunda pa
nagon av manga narbelégna golfbanorna. Promenad eller cykelfard genom fagra naturreservat. En glass
eller rakmacka vid den pittoreska hamnen, eller en After Noon-cocktail dar hemmavid, alternativt i grannens
tradgard. Nar kvallen sanker sig fylls byn av liv och férvantan. Runt de charmiga gatorna vantar ett generost
utbud av uppskattade krogar.

Bastad, med sitt kédnda tennisliv och fulla serviceutbud, nas pa drygt kvart. Det tar ungefar tjugo minuter till
Forslov respektive Bastads jarnvagsstation och cirka en och en halv timme till Kastrup/Copenhagen Airport.



Iakta

Bostaden

Adress: Kommendorsgatan 6, 269 77 Torekov
Kommun: Béastad

Omrade: Torekov

Antal rum: 6 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Kullen 7
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 95 kvm
Biarea: 95 kvm
Tomtarea: 606 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggar: 1972

Uppvarmning: Luft/vatten varmepump, dppenspis
samt solceller

Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tegel

Bjélklag: Betong

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Betong

Platarbete: Plat

Ovriga byggnader: Férrad och véxthus
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Bjare Kraft

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration
Energistatus: Behovs ej

Taxering

Totalt: 6.455.000 kr

Byggnad: 2.309.000 kr

Tomt: 4.146.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1972

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

El: 12.800 kr

Vatten/Avlopp: 12.000 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 3.656 kr

Forsakring: 7500 kr

Driftkostnader totalt: 36.456 kr/ar
Kommentar: | posten "EI" ingar &ven
"Uppvarmning".

Personer i hushall: 4

Servitut
Tomtindelning (1971-10-06) Stadsplan (1971-01-26)

Pantbrev
Antal: 9
Belopp: 1.700.000 kr
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BYA 25,2 m?

Vy fran ovan - har syns sargen som minskar insyn till terrassen samt nét racket bakom som

. tilldter en storre terrass utan att volymen upplevs hog sedd fran baksidan.
SKISSFORSLAG - TILLBYGGNAD MED TAKTERRASS

| detta skissforslag vi jobbat med en tillbyggnad som k&nns
som en naturlig férlangning av befintlig byggnad. Med
hansyn till solcellstaket fortsatter takvinkeln in pa befintligt
tak for att man fran gatan inte ska fa uppfattningen av
terrassen som gémmer sig bakom, det gér &ven att
terrassen upplevs privatare.

Forlangningen av allrummet pa entréplan skapar mer
dynamik i rummet samtidigt som den starkare binds
samman med tradgarden, for en forstarkt koppling mellan
inne och ute.

SK01 2026-03-17
BYN ARKITEKTER AB Elevation mot gatan



Planritning Tomtkarta
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Lajlaaf Trolle Anja Kuylenstierna
Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
Civilekonom Civilekonom

0763-44 37 00 0708-30 96 37
lajla.t@sothebysrealty.se anja.k@sothebysrealty.se

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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