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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGIN
Mullvaden forsta 118
e
1§

Foteningens firma #r Bostadsréftsioreningen  Mulivaden forsta 19

Féreningen har 1l Andamdl att fi¥mja medlemmarnas ekonomigka infressen genom att 1
fireniogens hos upplita bostiider & medlemmatna fill nyijande utan fidsbegriingning,
Medlerns rilit i freningen pk grund av sidan upplatelse kallas bostadstitt, Medlem soin
intishar bostadafit kallas bostadsréiishavare.

Styrelsen her sitt stite i Stockbolm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N#ir en bostadsrat Gverlgtits eller tverghtt till en ny innehavare fér denne utéiva bostadariit-
ter ool fyita in 1 lAgénheten andast om han har antagits 1l medlem 1 Rireningen, Forvérva-
ven skall ans8ka om medlemskap { fireningen pa stiit styrelsen bestimmer, Styrelsen ir
skyldig att snarast, normalt dock inom ire veckor fidn det att ansdken om mediemskap kom
in till freningen, priva fifgan om medlsmskap, Sam nadetlag for provhingen har fire-
ningen it att ta en kreditnpplysning avseende skanden.

3%

Medlemskap i foreningen kan Bevi‘lja's fysisk person som &vertar bostadsrift i foreningens
hus. Medlemskap kan ocksd beviljas juridisk person som erhélier bostadsrétt genom
upplatelse fran foreningen, Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte végras
medlemskap i foreningen om foreningen skiiligen bér godta forvirvaren som
bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta
sig 1 bostadsriittsligenheten har foreningen ritt ait vigra medlemskap. Den som har forvirvat
en andel i bostadsratt fir vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas ay makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas, Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras,
hudféirg, nationalitet eller etniskt vrsprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En verlatelse i ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergitt till inte antas till
medlem 1 fireningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM,

4§ - _
Ingais, Arsavgift och i firekommands fall upplatelseavaift faststills av styrelsen.

Foireningens * utgifter - finansieras genom att bostadsthitshavama betalar &rsavgift ill fore- *
ningen. Arsavgifieina firdelas pd bostadsstisligenheterns i forhdllande till lfgenhetatnas ?
andelstal, Beshit om #indring ay grund for andslstalsberskning skall fattas av forenings- i
stdnuna.
__Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantstittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse fir tas utefier-beslut - - — -
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgifien till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsdttning, Avgiften {or andrahandsupplatelse far uppga till hisgst 10 % &rligen av gillande prisbashelopp.
Upplats en Jagenhet under en del av ett & far avgifien tas ut efier det antal kalenderménader som upplitelsen

omfattar. e
Overlitelseavgift betalas av forvérvaren, « - pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och avgift for

andrabhandsupplatelse betalas av bostadsriiitshavaren.

Avgifterny skall befalas pd det siitt styrefson bestimmer, Om inte avgificrna betalas 1 tatl thd
utghr drdjsmilriinta enlipt tintelagen b den obetalda avpiften firdn forfallodagen tll dess
full betalning sker samt pAminnelscavgift enligt fororduingen om erséittning for inkasso-
kosthader tn.m., ’

{
i
!
|
1
i
i

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hilla lagenheten i gott sldok. Detta giller Sven

mark, foréd, garage eller annat ligenhetskomplerdent, som ingfr 1 upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fr undesh&ll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vétms, gas, el och vatten —1ill de delsr dessa befinner sig inned
Tigenheten och inte fiinar flertin en lHgenhet

- 1ill ytterd6r h8rande handtag, ringklocks, brevinkast och 145 inklusive niycklar; bo-
stadstéittshavate svarar tiven f6r all milning firutom milning av yHerddmens ytiersida

- icke birdnde innerviggar samt yibeliggning pa rommens ally viggar, golv och tak jam-
te undetliggande yibehandling, som kritvs £6r att anbtinga ytbeltggningen ps ett fack-
mannaméssigt shitt; :

- lister, foder-och stuckaturer

- lnmerdbrrar, sikerhetsgrindar _

- elxadiatorer; ifrfiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstattshavaren endast for ‘ 3
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshevaren forsett Ligenheten med

- eldstéider, dock e] tillhtirande x6kgingar

«  yarmvattenberedare

- ventiler tifl ventilationskanaler

»  ‘sikringsskiip och dérifran utghende elledningar i lgenheten, brytare, ohuttag ooh fasta
armmatoer ‘ .

- brandvarnare
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- fonster- och dérrglas ooh till fénster och dérr hrande beslag och handtag samt ell mél-
ning forntom utviindig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vitutrymme samt 1 we svarar bostadsiittshavaren dirmtver
bland annat 4ven for : S

- till vigg eller polv hirande fuktisolerande skikt
- ioredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
.......... - .. golvbronn inklusive klimring .
- rensning av golvbrunn
- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
~  lranar och avstingningsventiler
- ventilationsflakt
- elekirisk handdukstork

I kok eller motsvarande uteymme svarar bostadsifittshavaren for all inredning och ntrust-
ning s&som bland annat

¥

vitvaror
ktksfldkt, ventilationsdon
disk- och tviittmagkin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for réparationer av ledningar f8r evlopp, vérme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om fireningen har frsett [ipenheten med ledningama och dessa tjdpar
fler #in en ligenhet. Detsamma ghller ISy ventilationskanaler,

For reparationer ph grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast 1 begriinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsréttslagen.

Bostadarlitshavaren #r skyldig att #ill freningen anmila fol och brister § sidan Iﬁgezﬂietsut-
rustning som fSreningen svarar fr enligt foregdende stycke,

Om lagenheten 4r ntrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshevaren en-
dast for renhfillning och sndskotining, Om ligenheten &r ufrustad med takterrass skall bo-
stadsrittshavaren fven se till att aviinning f8r degvatien inte hindras. .

Hor till ligenheten fMrrd, garage eller annat [#genhetskomplement skall bostadssittshava-
ren iaktia ordning, sundhet och gott skick i friga om sfidant ulrymme.

6§

Om bostadsriittshavaren ftsummar sift ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans siikerhet #ventyras eller att det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rattelsoanmaning, xitt att avhjtlpa bristen pd bostadsrittshavarens be-

kostnad.
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7§
Bostadsriitishavaren svarar foir sidang digtirder I ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsiitten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort,

8§

Fireningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatghivd { fastigheten begluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av légenheten som med-
lemmen svarar for.

Bostadsriittshavaren far freta foréindringar 1 genheten, Visentlig forindring far dock fo-
retas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining att forindringen inte #r till
phtaglig skada eller olfigenhet fr fireningen. Fortndringar skall alltid utféras pd ett fack-
mannam#ssipt satt.

Atglird som ketiver bygglov eller bygganmilan, t.ex, Sndring i birande konstruktion, &nd-

ring av befiniliga ledningar £or bland annat aviopp, virme, gas eller vatien utgtr alltid vi-
sentlig forindring,

108
Bostadsritishavaren #r skyldig att n#ir han anviinder Jigenheten och andra delar av fastighe-
ten iakila allf sow fordras for atf bevara sundhet, ordning och skick inom fastipheten och

riitta sig efter de sHrskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann fillsyn tver ait defta ocksa iakitas av den som
hisr il hans hushall cller gistar honom eller av ndgon anman soim han inrymt i l4gonheten
eller som dér utfiir srbete for hang rikning,

Fiiremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet iy eller med sk#il kan missténkas vara be-
hafiat med ohyra far inte foras in i l4genheten.

11§

Féretriidare for fireningen har r#itt att & komma in i ligenhelen niir det behtvs for tillsyn
eller for ait utfora arbete som foreningen svarar for eller her ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsriitten skall tvéngsfirsiljas 8t bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa Jdgenheten pa

lmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fireningen tilitrade 4} [4genheten, nir freningen har
riitt till det, kan styrelsen anstka om handriickning.

12 §
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet § andra hand till anpan f3r g alvstélndigt bru-

kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitishavare skall skrifiligen hos styrelsen anstika om samtycke till upplételsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pigh sami il vem
ligenheten skall upplétes.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma womstéende personer 1 lgenheton, om det kan medfs-
ta men for fireningen eller annan medlem,

CeiDotumonts and Seltings\AgarentLokafa fostelinlaparTesnporeey Inlermet Files\Contont TESAK Y VHETVStadgar Reviderade.doo




5(10)

13§ : ,
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda Jigenheten £ nagot annat indamal #n det avsedda,

C §_
Nyttjanderstten il en ligenhet som jnnehas med bostadsiitt kan i enlighet med bostads-

riitslagens bestammelser firverkas bland annat om

s bostadsr&ttshavaleudrbjsr tied att betala Arsavgift, eller avgift foie éﬁdfahandsupple‘_itelse, ;

2) lgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren intymmer utomstiende personer till men for forening eller med-
lem, : .

4) 1sgenheton anviinds for annat ¥ndamil dn det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller dcn, sotn Jigenhsten upplatits 4l andra hand, genom virds-
loshet & vallande il att det finns ohyra i Jagenheten ellor om bostadsrétishavaten, ge-
nom atl inte utah oskatgt detjsmAl undemiitta styrelsen om aft det finns ohyra i Higen-

heten, bidrar il ait phyran sprids 1 fastigheten,

6) bostadsritishavaren inte Jaktiar sundhet, ordning och gott sldiok inom fastighcten eller
dittar sig efter de sitsldida ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadseittshaveren inte limnar tilltride till Iigenhoten och han inte kan visa gililg m-
skt foir detta, '

8) bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt for Toreningen alt skyldigheten fullgls,

9) lsgenheten helt eller till viisentlig del anvands f3r nérihgsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksambet, vilken utgdr eller 1 vilken il en inte oviisentlip del ingar brottslipt
forfarands eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ershtining.

Nylljanderitten & inte Rirvetkad ot det som lgger bostadstéftshavaren till last #r av ringa
betydelse,

15§ ' ‘
Bostadsritislagen innehélier bestdmmelser am att foreningen 1 vissa fall skall antmoda bo-

stadstittshavaren att vidta rittelse innan foreningen hay dfitt aft stiga upp bostadsséitien, Sker '

riittelse kan bostadsistishavaren inte skiljas frin Hgenheten.
16§ |

Om foreningen séger upp bostadstattshavaten till avilytining har Wreningen t8it 1ill ersitt-
ning for skada, ‘
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17§
Har bostadsritishavaren blivit skild frén 1agenheten till f51jd av uppségning skall bostads-

ritten tvAngsforstljas si snart som majligt, om inte foreningen, bostadsriitishavaren och de
kénda borgentirer vars rait betors av forstljningen kommer 8verens om arinat. Forsili-
" ningen far dock anstd till dess att sidania brister som bostadsritishavaren svatar for blivit -

Atglirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen besthr av minst tre och hogst sju ledaintter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimme for hiigst tva ar,
Till styrelseledamot och suppleant kan foratom medlem viljas dven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt nérstiende som varaldtigt sammanbor med medlemmen

och #r bosatt 1 fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen ~ av tvd styrelseledaméter i forening,

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll firas, som justeras av ordfdranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pa ett befryggande shtt
och firas 1 nummerfoljd.,

208§
Styrélsen #ir beslutfor nir antalet névvarande ledaméter vid sammantridet &verstiger hillften

av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av
de niirvarande r8stat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bititider, For giltigt
beslui erfordras enhillighet niir f5r beslutftrhet minsta antalet ledamdter #t nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigende avhinda fore-
ningen dess fasta egendom elfer tomtrditt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller

ombyggnadsatglirder av sddan egendom,

228 .
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestéimmelser f6ra medlems- och légen-

hetsforteckning. Styrelsen har ritt ait behandla i forteckningarma ingdende personuppgifter
pé shitt som avses i personuppgiftslagen,

Bostadsrittshavare har ritt att p4 begliran fA ntdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrétisligenhet, .
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Fureningens rdkenskapsit omfattar kalenderdr, Senast en ménad fBre ordinarie forenings-

stimma skall sfyrelsen till revisorema avitimna handlingar i enlighet med frsredovisnings-
Jagens allminng bestiimmelser om &rsredovisningens delar.

24§
Féreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tvi revisorer med htigst tva suppleanter.

- Revisorer-och revisorssuppleanter viljs-f8r tiden frén ordinarie foreningsstfimma frapp till . o i s

nista ordinarie f(‘ireniu_gsstiim}n&

25§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tv veckor fire fiirenings-

stinumar.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingat, revisionsberfittelsen ooh styrelsens forldaring Sver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fire fireningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie fSreningsstimma skall héllas &rlipen txd:gast den | mars och senast fre juni mé-

nads utgang.

28§
Medlem som Snskar anmila drenden till stdmma skall anmBla detin senast den 1 februan

eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestéimmer.

29§
Extra foreningsstiimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér

minst 1/10 av samtliga rbstberfittipade skriftligen beglir det hos styrelsen med angivande av
Hrende som Onskas behandlat pd stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall firekomma;

1) Oppnande

2) Godkiinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anméilan av stimmoordfirandens val av protokollforare
5) Val av tv justeringsmén tillika rostriknare

6) Friga om stmman bliviti stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rdstlingd

8) Foredraguing av styrelsens dvsredovisning

9y Piredragning av revisoms berdittelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansridkning
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11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelssledamdterna
13) Beslut om arvoden 8t styrelseledambter och revisorer fr nistkommande verksambetsér

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning
17) Av siyrelsen till stimmman hiinslgutua fégor samt av freningsmedlem anmilt drende

18) Avslutande

318

P stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samfliga medlemmar genom utdslning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fére-

ningsstimmea, dock tidigast fyra veckor fore stfnman,

32§
Vid féreningsstiinmma har varje medlem en rist, Om flera mediemmar innehar bostadsréitt

gemensamt har de dock tillsammans endast en 18st. Rostrétt har endast den mediem som
fullgjort sina Ataganden mot féreningon enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§
Medlem fir widva sin ristrdtt penom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad part-

ner, sambo efler néirstiends som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet fir inte foretrida mer 4n en medlem, :

Ombudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmekten giller hﬁgst ett & fidn
utfirdandet, Fullmakten skall uppwsas i original,

Medlem far p4 freningsstiromea medftra hogst ett biteide. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrlide.

Avhalls foreningsstiinma fore det att fSreninpen f5rvérvat och tillteitt fastighet kan fiven
nirsthende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet far vid sidan f&-
reningsstimma firetréda eit obegriinsat antal medlemmanr.

Som nfrstiende Hll medlemmen enligt firegdende stycke anses dven den som #r syskon
eller stikting i vitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvégrad med honom
eller henne i réitt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene #r gift med en andres syskon.

348
Foreningsstimmans beghut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilfien av de avgivna

résterna eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitr#ider. Vid val anses den vald
som har fhtt flest 16ster, Vid lika r¥istetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas
av stimman jnnan valet fSirittas,

For vissa beshit erfordras stirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.
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35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning f5r tiden intill dess niste ordinatie fire-
ningsstimma hallits,

36§ .
Protokoll fién foreningsstimman skall hillas tillgangligt f8r medlemmarna senast tre veck-
or efter stimman,

~ MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag 1 fSreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38 §
Inom féreningen skall bildes fond for yitre underhal,

Till fonden skall drligen avsittas eft belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde.

Orn fSreningen har uppréttat underhallsplan skall avsitining til fonden givas enligt planen.

Inom foreningen skall bildas reparationsfond f6r balkonger/terrasser.

De andelar som har tillhdrande balkonger/terrasser skall arligen avsitta ett belopp anpassat for att
svara mot den antagna kostnaden for underhall och reparation av balkongerna/terrasserna. Beloppet

ska rligen fastslds av styrelsen.
Inom féreningen skall bildas underhélisfond for rékkanaler,

De andelar som har fungerande rékkanaler skall &rligen avsiitta ett belopp anpassat for att svara mot
den antagna kostnaden for underhéll och reparation av rokkanalerna. Beloppet ska arligen fastslds av

styrelsen.

R o s T A g T bt AR . oy L S s, AT e Ch ST ey

39 § ) .
Om freningsstimman beslntar att uppkommen vinst skall delas nt skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i firhaflande 1ill 18genheternas Arsavgifier for det senaste réken-
skapsiret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 § * 4 "
Om foreningen upploses skall behéllna tillgngar tillfalla medlemmarna i forh&llande till

1genheternas insatser,

OVRIGT

41§ L
For fragor som inte regleras I dessa stadger géller bostadsratislagen, lagen om ckonomiska

foreningar samt Svrig lagstifthing,
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AD24§

Framm 11l den stimma som infaller nérmast efter det att Freningen frviitvat fastighet beht-
ver Tevisor €] vara ankforiserad eller podkiind.

Ovanstiende stadgar har antagits vid Bostadstitisforeningen Krakans foreningsstimma
den 26 april 2007,
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Ovanstdende stadgar har reviderats vid Bostadsrittsforeningen Mullvaden forsta 19:s exfra
fBreningsstinimor 24 oktober 2013 (forsta lisningen) och 4 november 2013 (andra lésningen).

Revidering: *"Medlemskap kan ocksa beviljas juridisk person som erhaller bostadsrétt genom
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Ovanstaende stadgar har reviderats vid Brf Mullvaden forsta 19:s ordinatie foreningsstimma 13 maj
2014 (forsta lisningen) och vid freningens extra foréningsstimma 31 maj 2014 (andra lisningen).

Revidering: Tilligg om reparationsfond for balkonger/terrasser och underhillsfond for rokkanaler, 38
§ efter de tre styckena om fond for yttre un‘dgrhéll.

Ovanstaende stadgat har reviderats vid Brf Muilvaden fursta 19:s ordinaric stimma 2015-05-20 och vid

foreningens extra féreningsstimma 2015-08-25 angaende foreningens finansiering 4 § ochl inforande av avgiit

for andrahandsupplételse.
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