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Charmigt hus med optimalt
5 lige i Torckov

e ) Pa optimalt lage i Torekov finns nu detta charmiga
1,5-planshus till férsaljning. Fastigheten ligger 300 meter
fran havet. Pa bara nagra minuter nar du morgonbryggan,
klassisk tennisspel pa Torekovs grusbanor eller nybakat
brod fran byns bageri. Huset har en genomtankt och
6ppen planldsning dar de sociala ytorna star i fokus. De
stora fonsterpartier slapper in rikligt med ljus och skapar
en harlig rymd i bostaden. Med fyra sovrum finns gott om
plats fér bade familj och géaster. Huset &r i behov av karlek
och uppdateringar — ett perfekt tillfalle for dig som vill
satta din egen pragel och skapa ett riktigt drémboende i
Torekovs eftertraktade kvarter.

Valkommen att upptacka potentialen i detta hus och
forverkliga din bostadsdrom!

Lagmansvégen 10A | Torekov
6 rok | 171 +125 kvm | Tomt 890 kvm

Pris pa férfragan
Varmt vilkonumnen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Né&r man kliver in i bostaden méts man av en rymlig
och ljus hall som 6ppnar upp mot kék och vardags-
rum. Det rymliga vardagsrummet ar ljust och luftigt
med plats for flera olika sittgrupper samt matsals-
moblemang. Har finns utgang till tradgarden och
ett stort tradack som I6per langs husets langsida.
Golven ar genomgaende i parkett, férutom i ett av
sovrummen. | anslutning till hallen finns tva mindre
sovrum samt ett master bedroom, och ett badrum.
Pa overplan finns ett stort allrum med gavelfonster
och balkong med havsutsikt. Har finns ytterligare ett
sovrum och ett badrum. | kallaren finns tvattstuga,
badrum, hobbyrum, tva férrad och pannrum.

Hav, natur och livskvalitet — ett oslagbart lage

Laget ar svarslaget. Pa bara nagra minuter nar du
Ydrehalls klippbad, morgondoppet vid bryggan,
tennis pa Torekovs grusbanor eller nybakat bréd fran
byns bageri. Promenera ner till hamnen, njut av en
langlunch pa nagon av de charmiga restaurangerna
eller ta baten ut till Hallands Vader6 och upplev den
ordrda idyllen.

Har i Torekov ar varje dag en paminnelse om livets
goda — de vackra vyerna, doften av salt hav, den
avslappnade atmosfaren och de sma stunderna av
lycka.

Tradgarden och uteplatser

Den inhagnade uppvuxna tradgarden erbjuder en
harmonisk och privat milj¢. Det stora tradacket blir
en naturlig samlingsplats dar du kan njuta av langa
sommarkvallar i gott sallskap. Ovanpa garaget finns
en traterrass med fri utsikt 6ver havet — en plats for
lugna morgnar med en kopp kaffe och kvallar fyllda
av magiska solnedgangar.

Ovriga byggnader

Pa tomten finns ett garage med plats for en bil, en
carport samt ett fristdende cykelférrad. Har finns
aven ett charmigt litet vaxthus.

Torekov — en pérla pa Bjarehalvon

Torekov ar ett gammalt fiskelage dar historien méter
det moderna sommarlivet. Har samsas kullerstens-
grander och pittoreska Skanelangor med livliga
uteserveringar och charmiga butiker. Fran den lilla
hamnen avgar Vadertbaten dagligen till Hallands
Vaderd, och i fiskhuset kan du kopa dagsfarsk fisk
direkt fran havet.

Naturreservaten kring byn bjuder in till langa pro-
menader och cykelturer med slaende utsikt dver
Kullaberg, Hallands Vadero och Kattegatt. For den
aktiva finns golfbanor i varldsklass, tennisbanor och
padelbanor inom bekvamt avstand.

Bastad centrum, med tagstation, sin valkanda tennis
och med all service som kan téankas behovas, nas

pa drygt en kvart. Flygplats for inrikesflyg finns i
Angelholm och nas pa en knapp halvtimme och
Képenhamns internationella flygplats ligger en och
en halv timme bort.

Valkommen hem till Torekov!




Iakta

Fastighetsbeteckning: STORBADAN 1 Driftskostnader

Gatuadress: Lagmansvagen 10A Kommentar: | posten "EI" ingdr aven "Uppvarmning”.
Kommun: Béastad Personer i hushall: 2

Antal rum: 6 El: 42.811 kr/ar

Antal sovrum: 4 VA: 11.500 kr/ar

Agandeform: Frikopt Sotning: 250 kr/ar

Fast.beteckning: STORBADAN 1 Forsakring: 7.719 kr/ar
Byggnadstyp: 1,5 planshus Driftskostnader totalt: 64.520 kr/ar
Byggnadsar: 1972

Uppvarmning: Bergvarme Energi

Fonster: 2- & 3-glas Energistatus: Utford

Havsutsikt: Ja Energiprestanda: C

Fasad: Tegel Registrerad: 2024-12-30

Tak: Tegelpannor/Papp

Stomme: Lattbetong/Tra

Grundlaggning: Kallare

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp

Storlek

Boarea: 171 kvm

Biarea: 125 kvm

Tomtarea: 890 kvm
Kommentar: Fastighetsregistret

Taxeringsvarde

Totalt: 8.362.000 kr

Byggnad: 3.889.000 kr

Tomt: 4.473.000 kr

Taxeringsar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr/ar
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som nar

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -

att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar

en positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje férséljning &r unik och kraver
en egen strategi. Det handlar om att vad som &r bast
for varje kund. Med i bagaget har jag en tidigare karriar
inom marknadsféring som produkt och kategorichef
i dryckes- och restaurangbranschen. Jag har drivit

foretag sedan tonaren och arbetat med service hela livet.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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