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Privat och generds sjofastighet i
Norrrnés pa Virmdo med endast
50 minuter till Stockholms innerstad

En unik och fantastisk fastighet som omfamnar alla aspekter
av sjolivet och naturen. Belagen i en fortrollande sydvastlig
riktning pa en idyllisk strandtomt med generdést bryggdack
som inbjuder detta paradis vid vattnet till en livsstil utan
jamfoérelse. Den lantliga miljon ar fortrollande med
omgivningar av vildmark, dngar och skogar. Trots narheten till
Stockholms innerstad, bara 50 minuter bort, bevaras lugnet
och naturens skonhet intakt. Soléfjarden vaster om Norrnas ar
en viktig farled in till Stockholm, och med en hastighet pa 20
knop kan man na Djurgéarden pa en timme och Vaxholm pa 20
minuter med bat.Denna oas erbjuder en mangfald av
mojligheter och kan njutas av under alla arstider.

Pa sommaren kan man njuta av batliv, bad och fiske, medan
vintern erbjuder harliga mojligheter till skridskoakning eller till
och med ett uppfriskande dopp i det svalkande vattnet.
Fastigheten ar mangsidig och passar for olika livsstilar, vare
sig det &r permanent boende, sommarstélle eller ett
allroundparadis.

Langbrovikens vag 24 | Varmdo
10 rok | 350 kvm | Tomt 4.895 kvm
Pris pa férfragan

Varmt vilkommen.
Michael Preber, 070-939 01 90
michael.p@sothebysrealty.se
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Beskrivning

En unik och fantastisk fastighet som omfamnar
alla aspekter av sjolivet och naturen. Beldgenien
fortrollande sydvastlig riktning med sol fran cirka
06.00 till strax efter 21.00 pa sommaren pa en
idyllisk strandtomt med generost bryggdack som
inbjuder detta paradis vid vattnet till en livsstil utan
jamforelse. Den lantliga miljon ar fértrollande med
omgivningar av vildmark, dngar och skogar. Trots
narheten till Stockholms innerstad, bara 50 minuter
bort, bevaras lugnet och naturens skonhet intakt.
Solofjarden vaster om Norrnas ar en viktig farled

in till Stockholm, och med en hastighet pa 20 knop
kan man na Djurgarden pa en timme och Vaxholm
pa 20 minuter med bat.

Denna oas erbjuder en mangfald av mojligheter och
kan njutas av under alla arstider. P4 sommaren kan
man njuta av batliv, bad och fiske, medan vintern
erbjuder harliga mojligheter till skridskoakning eller
till och med ett uppfriskande dopp i det svalkande
vattnet. Fastigheten ar mangsidig och passar for
olika livsstilar, vare sig det &r permanent boende,
sommarstalle eller ett allroundparadis.

Den imponerande huvudbyggnaden, kladd i
liggande trapanel och vackert plattak, ar en symbol
for elegans och karaktar. Genertsa séllskapsutrym-
men, perfekta for att vialkomna bade stora familjer
och vanner. Det stora vardagsrummen bjuder in till
avslappning med sitt hoga tak, imponerande med
flera eldstéder och vackra parkettgolv.

Koket &r gourmetkockens drom med sin generdsa
yta, utrustad med en praktisk koksbar och en
lanternin med harligt ljusfldéde. Intill ligger den
inglasade matsalen, vdlkomnande med plats fér
8-12 personer, perfekt for familj och festligheter.

Ett separat tv-rum lockar med sin varma 6ppna spis
och erbjuder en avskild plats for

underhallning. Det stora master bedroomet ar en
fristad fér avkoppling och komplett med en 6ppen
spis och en balkong som 6ppnar upp till en
fortrollande vy 6ver det glittrande vattnet i sydvast.

For gasternas bekvamlighet finns ytterligare fem
sov- eller gastrum, kompletta med komfort och
charm. Ett rymligt helkaklat badrum, klatt i
marmor, erbjuder en lyxig retratt med separat
dusch och bastu, perfekt fér att koppla av och
aterhamta sig.

Vid bryggan (Ca 1.5 meters djup) vantar ett vackert
brygghus/gésthus komplett med allrum/sovrum,
minikdk, badrum och vedeldade bastu, vilket utgér
en privat retratt bortom det stora huset.

Till fastigheten finns dven ett rymligt garage som
idag ar ett gym. Det finns dven en tidstypisk
jordkallare som kan bli den perfekt vinkallaren.

Avslutningsvis, flera stora altaner erbjuder
panoramautsikt éver det glittrande vattnet i
sydvast, perfekta for att avnjuta solnedgéngar och
skapa oférgléomliga minnen.

Norrnas, som ligger mellan Myttingeviken och
Langbroviken pa norra Varmdo, har en lang historia
som stracker sig tillbaka till &tminstone 1300-talet.
Under 1600-talet dgdes garden av riksradaren Klas
Fleming och var &dven ett bes6ksmal fér Drottning
Kristina (som da gick under namnet
Kristinagrunderet pa Soloéfjarden). Den nuvarande
huvudbyggnaden pa Norrnas uppférdes under
1820-talet av arkitekten Fredrik Blom.

Idag utgdr Norrnas en lantbruksmiljé i
innerskargarden med en blandning av fritidshus
och permanentboenden. Fér kommunikation finns
SL-bussen med 3-4 dagliga turer till Slussen i
Stockholm, med hallplats mindre an fem minuters
gangavstand fran garden.

For natur- och friluftsliv finns det gott om
mojligheter fér svampplockning och andra
aktiviteter. Badplatser finns vid Solofjarden, med
bade laga, plana klippor vid "Logviken” och hoga
berg med tillganglighet for bad.

Ovrigt

Bron &r 170 cm hog vid +/- O vattenhojd. Ca 4
meter brett. Ca 1 meter djupt.

Investeringar av fastigheten har skett I6pandet
sa som ombyggnad och tillbyggnad skedde cirka
2001. Spis och ugn byttes ut 2022. Effektiv
bergvarmepump fran Nibe S-serie som ar fran
2024. Arlig férbrukning 24 500 kWh/ar.






Iakta

Bostaden

Adress: Langbrovikens vag 24, 139 50 Varmdo
Omrade: Varmdo

Kommun: Varmdo

Antal rum: 10 rum och kok

Antal sovrum: 6

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: NORRNAS 1:49
Byggnadstyp: 1,5 planshus
Byggnadsar: 1909
Uppvarmning: Bergvarme
Fonster: 2-glas och 3-glas
Eldstad: Tre eldstader

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten dret om/Enskilt
avlopp.

Huvudsakligt vaderstreck: SV
Allmant skick: Gott

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 323 kvm

Tomtarea: 4 895 kvm

Biarea: 16 kvm

Boarea: 27 kvm

Biarea: 24 kvm

Biarea: 19 kvm

Kommentar: Stora huset (Boarea 323 kvm och
Biarea 16 kvm)

Gasthuset (Boarea 27 kvm)

Garage (Biarea 24 kvm)
Matkallare/vinkéllare (Biarea 19 kvm)

Driftskostnader

Kommentar: Enligt séljarens uppgifter.
Ovrigt &r Bredband. El och varme &r samma.
Personer i hushall: 4

Varme: 1892 kr/man

Samfallighet: 167 kr/man

Renhallning: 250 kr/man

Ovrigt: 600 kr/mén

Driftskostnader totalt: 2 909 kr/man

Taxeringsvérde

Totalt: 9039 000 kr

Byggnad: 4 039 000 kr

Tomt: 5000 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut
Typ: Officialservitut vag

Inteckningar
Totalt: 12 750 000 kr
Pantbrev, antal: 15











































Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Michael Preber

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
070-939 0190
michael.p@sothebysrealty.se

Michael har arbetat som fastighetsmaklare i mer
an 20 ar och har stor erfarenhet med éver 1 000
salda bostader. Med ett flertal forsaljningsrekord
och toppnoteringar har Michael blivit omnamnd i
ett stort antal tidningar da han bl.a. salde flera av
de dyraste villorna och vaningarna de senast aren.

Michael saljer fran den lilla fina ettan till
paradvaningar och villor och han &r specialiserad
pa kvalitetsbostader som har det dér lilla extra.
Michael ar aven civilekonom och skrev sin
magisteruppsats om de psykologiska faktorer som
paverkar bostadsmarknaden.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far
information om vilka bud som kommit in. Vid
sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden fér saljaren,
men den som har lamnat bud far ingen
information om évriga bud. M&klaren ar alltid
skyldig att féra fram samtliga bud till séljaren
och det &r alltid saljaren som bestammer om ett
bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sél-
jaren inte behoéver sélja till den som har lamnat
det hogsta budet. Innan ett képekontrakt ar
undertecknat av bade séljare och képare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éandra

sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutdver géller att bosta-
den kops i det skick den faktiskt befinner sigi pa
kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersék-
nings- plikten innebar att kdparen inte kan géra
séljaren ansvarig for fel eller brister som
kdparen kanner till eller borde ha kant till om
denne gjort en noggrann undersékning av
bostaden. Det ar darfor viktigt att du som
kdpare undersdker bostaden noggrant och
garna med hjalp av sakkunnig person samt
satter dig in i féreningens ekonomi och stadgar.
Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras
avmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning dartill.

Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kdpare borde ha rdknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréttar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess kan
sdledes bada parterna éndra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séaljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud for nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bér Iamna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en férteckning dver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning dver- lamnas till saljare och kdpare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka fér att saljaren lamnar
de upplysningar till kparen som denne kan behéva.
Méklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Mé&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dér hittar
du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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