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EKONOMISK PLAK FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSFRUN NR 11

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Havsfrun nr 11, org.nr, FE9616-7100, som registrerats hos Bolagsverket 2007-05-29 har enligt stadgarna
registrerade 2025-01-14 till Andamal att fridmja medlemmarnas ekonamiska intressen genom att | fareningens hus upplita
lagenheter och | férekemmande fall mark 3t medlemmarna Ul nyttjande utan tidsbegrinsning samt att i forekammande fall hyra
ut lokaler, garageplatser ach p-platser. Medlems ritt | fareningen pa grund av sadan upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsritt, Medlem sam innehar bostadsrétt kallas hostadsrattshavare.

lenlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekenomiska plan far fareningens
verksamhet, Uppgifterna | den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden far fareningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- ach driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kanda férhallanden.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet sésom ett privathostadstéretag (en sa kallad &kta bostadsréttsfarening),

Bostadsritterna kommer att uppldtas cch tilltradas nér den ekenomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket och foreningen
tillerate fastigheten, vilket berdknas ske under oktober 2025, Bostadsratterna kommer att upplatas | befintligh skick.

Fareningen avser att ta bort [Ggenhetstirraden pd fastighetens ravind i syfte att konvertera ytan till bostider genom upplitelse
av bostadsratt, Upplatelse av bostadsratt pd rdvinden forutsdtter beviljat och lagakraftvunnet bygglav,

Farvdrvet avser en ombildning | enlighet med 9 kap, 19 § bostadsrittslagan.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVMNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockholm Havsfrun 11

Adress: Linnégatan 50 ach 52 / Skeppargatan 43
Fastighetens areal: 952 kvm

Bostadsarea (BOA): 2 980 kvm

Lokalarea (LO&): Y 500 kvrn

Antal bostadslagenheter: 23 st

Antal lekaler: 5 st

Garage "' ] kvm

Byggnadsar: 1909

Husets utformning: Flerfamiljshus med killare ach garage.

1] Endigt taxering &r lokalarean 677 kurn. Vissa av dessa yior kemmer dock att bertfalls | samband med att fierdden flyttas il killaren, varfér lokalarean farsiktigt
har antagits till 500 kwm,

2. Garage ska upplitas med bostadsratt, se lagenhetstabell

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas inte av ndgra servitut eller gemensamhetsanldggningar,

Beskrivning av féreningens hus:

Grundldggning: Murar till fast mark/rusthbadd.

Kallaryttervaggar: Sten och betong.

Stomme: Tegel,

Bjalklag: Waly med stalbalkar dver killaren och trd/stal i vaningsplanen,

Fasad; Putsade fasader mot gird och gatarna,

Yttertak: Sadeltak klgtt med falsad plat,

Balkong/terrasser; Fem balkonger mot gatan, trapphusbalkenger mot garden samt tva takterrasser.
Fénster: Twa-glas kopplade dar karm och inre fonsterbage dr original medan yttre bagen

cch karmen ar klddda med plat. | ytere bagen ar ett isolerglasfénster monterat.
Trapphus; Mélade viggar och tak och galv och trappbeldggning i marmor.

Hiss: Twa hissar. En far tva personer | uppgéng 50 cch en for 2 personer | uppgang 52,
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Installationer:
Vatten/aviopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

Tv/tele/bredband;

EKONOMISK PLAK FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSFRUN NR 11

Fastigheten dr ansluten till det kammunala nitet.

Radiatorer med vattenburen virme fran en fidrrvdrmeanldggning fran 1992,

Ventilationen i bostaderna ar sjalvdragsventilation och i lokalerna mekanisk
ventilaticn.

Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella matare i |3genheterna,

Fastigheten dr ansluten till fibernét,

Allm&nna och gemensamma utrymmen i och | anslutning till fdreningens hus

Sophantering:

Tvattstuga:
Cykelrum/barnvagnsrum:
Lagenhetsfarrad:

Beskrivning av bostadsldgenheter
Hall:

Kk

Badrum:

Gast WL
Vardagsrum:

Sovrum:

Beskrivning av lokaler
Lokal 3:
Lokal 1,2,4,5:

Underhéllshehow:

Soprurm med karl pd hjul,
Tuwdttstuga finns placerad i killaren.
Mej, Endast cykelstill pa garden.

Finns i vindsplan, men kommer att fhyttas till killarplan,

Trigolv, Malade viggar och tak,

Marmalfenkel kiksinreddning med bank- och skdpinredning, el eller gasspis med
ugn och kylffrys, Tragoly, Malade vaggar och tak.

Klinker, kakel och plastmatta och malade tak. Enkel inredning med dusch eller
badkar, WC och tvattstall, Golwarme.

Enkel inredning med WC och teattstill. Kaklat golv, Malade vaggar och tak.
Parkettgoly/tragoly. Malade/tapetserade vaggar och malat tak.

Parkettgoly/tragoly, Malade/tapetserade vaggar och malat tak,

Malade viggar och tak. Parkett pa vissa delar av golv,
Enklare ytskikt. Malade viggar ach tak.

Underhallsbehovet enligt 50-rig underhallsplan har bedomts till ca 19 750 000 kr de farsta 10 &ren. Fareningen har dock valt att
avsatta ett belopp om 35 000 030 kr far att kunna utféra ytterligare underhdllsdtparder, vilken réknats med i denna ekonomiska
plan. For specifikation over underhallsdtgérder se bilaga teknisk besiktning.

Farsakring:

Fareningen avser halla fastigheten fullvardesfdrsidkrad samt teckna ett gemensamt bostadsrattstilligg som komplement till

bostadsrittshavarnas hemfcrsakringar.
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EKONOMISK PLAK FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSFRUN NR 11

KOSTHAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad Belopp  Myckeltal !
Kopeskilling fastighet 2ED 00A 000
Fondavsdtining 35 000 aon

Stampelskatt lagfart 4 201 000

Stampelskatt pantbrey B17 100
Fareningsbildning och kassa 2 165000

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 321 983 100 106 971
Finansiering

Lan 35 Do aoo

Insatser 250 896 879 #3 354
Upplatelseavgift A6 086 221 11989
Summa finansiering 321 983 100 106 971
Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 2980 kvm

Lokalarea 30 kv

Summa area uppliaten med bostadsritt 3010 kvm

1] Eranor par kem bostadsarea |BO08 + LOA] uppliten med bostadseatt
BERAKNING AV FOREMINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har [imnats av SEB den 13 maj 2025 med réntevillkor 3,18 % {1 &r), 3,20 % (3 ar} ach 3,47 % (5 &r). Rantorna
kan komma att faréndras till den dag féreningen handlar upp sin lingsiktiga belaning. Infir slutplacering av féreningens lan kan
andra bindningstider viljas.

Fareningens drsavgiftsnivier har i denna plan utgdtt fran en antagen genamsnittlig rdnta pd 3,75 %. Den faktiska rantan antas bli
lagre och skillnaden utgar en likviditets-/ranteresery for foreningen. Reserven bar i forsta hand anvindas till extra amaortering
(férutsatt att féreningens vriga utbetalningar/kostnader tillater det).

Féreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 1 % per &r av det ursprungliga lanebeloppet,

Sakerhet for [3n dr pantbrev | fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lan 1 9 000 030 Rarligt 3,75% 337 500
Lan 2 12 Q00 000 3 ar 3.75% 450 000
Lan 3 14 Q00 000 5 ar 3.75% 525 000
Summa 35000 000 1312 500
Rantekostnad, &r 1 1312 500
Amortering, &r 1 350 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1 662 500
Fondawvsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsdttning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde,

Summa fondavséattning, ar 1 162 618
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EKONOMISK PLAK FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSFRUN NR 11

Avskrivningar

Fareningen ska enligt bakféringslagen {1999:1078) gara avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar fareningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningan avser att tillimpa linjar avskrivning | sin redovisning. Fareningen
bedtms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan vilket motsvarar kdpeskilling fastighet  andel taxeringsvirde
byggnad:

Underlag for avskrivning: 68 592 758
Avskrivningsbelopp: 85928

Fareningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fir avskrivningar till ett belopp matsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fand far yttre underhdll. Féreningen kan i framtiden kemma att besluta om att ta ut hela eller
yiterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet | arsavgiften,

Driftskostnader
Bedtmning av de [dpande driftskostnaderna har beraknats utifrén den nermala kostnadsbilden far likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli higre eller lgre dn det beraknade virdet.

Fareningens driftskostnader har beraknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och aviepp 100 Q00
Varme ach varmvatten 00 Q00
Fastighetsel 90 000
Teknisk farvaltning 100 000
Ekonomisk férvaltning B0 000
Revision 20000
Férsakringspremier 70000
Sophdmtning 43000
Snardjning 40 Q00
Trappstddning 91 a0
Hissar 20000
Arvode styrelse 50000
Cvrigt/lapande underhall 216 000
Summa driftskostnader 1420 000

Bostadsrattshavare tecknar eget avtal med leverantir och svarar sjdlv for kostnaden avseende:
- Hushéllsel

- Tv/bredband /telefoni

- Hemfarsakring + bostadsrattstillagg

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

mark bostader 106 Q00 000
byggnad bostader 36400 000
mark lokal 16 200 000
byggnad lokal 4 418 000
Summa 162 618 000

Kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus uppgdr till 0,30 % av taxeringsvirdet far bostadsdelen och statlig fastighetsskatt
uppgédr till 1 % av taxeringsvirdet far lokaldelen, Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begransad till maximalt 1 724 kr per
lagenhet {inkomstaret 2025),

Fastighetsavgift bostader 41 376
Fastighetsskatt lokaler 206 180

1] Muvarande taxering bygger pa stérre andel lokaler. Omtasering kammer att ske ndr ny mindre lokalarea har kunnat fastss@llas,

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 247 556

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3492 674
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EKONOMISK PLAK FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSFRUN NR 11

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter (100 % anslutning avseende bostadsyta+ garage)

Hyresintdkter lokaler

Hyresintakter fastighetsskatt lokaler

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter 1786494
Hyresintakter lokaler 1 500 000
Hyresintakter fastighetsskatt lokaler 206 180
Summa intakter 3492674
Driftskostnader 1420000
Fastighetsavgift bostader 41 376
Fastighetsskatt lokaler 206 180
Avskrivningar 85928
Rintekostnader 1312 500
Summa kostnader 3675984
Arets resultat -183 310
Aysdttning underhdllsfond 162618
Kassaflidesprognos

Summa intakter 3492674
Summa kastnader -3 675984
Aterfaring avskrivningar GO5 928
Kassafldde frin lépande drift 512618
Amorteringar -350 000
Summa kassaflode 162 618

1] Kranor per kem BOA + LOG uppliten mied bostadsratt

a 3
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EKOMNOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMNINGEN HAVSFRUN MR 11

h- Boarea Andelstal Upplatelse- Insats och Andelstal N Manadsavgift
Adress Lgh ne van LE at:r (kwm) insats % Insats p:vgil‘t upplitelseavgift arsavgift % AL :
1 Skeppargatan 43 [1101 1 1 Rok 14 1,426% 3576 984 1703 016 5 280 000 1,504% 26872 2 239
2 Skeppargatan 43 [1201 2 2 RoK 76 2,398% 6 016 438 a 6016 438 2 47B% 44 268 3 689
3 Skeppargatan 43 [1301 3 3 Rok 96 3,094% 7761 793 0 /761 793 3,101% 55 396 4616
L Skeppargatan 43 [1401 4 2 Rok 76 2,546% & 388 589 0 6 388 589 2,478% 44 2638 3 B389
5 Linnégatan 50 1102 1 2 RoK 70 2,207% 5537 959 a 5537955 2.401% 42 892 3574
& Linnegatan 50 1101 1 1 RoK 51 1,652% 4 146 049 0 4 146 049 1,797% 32110 2676
7 Linnegatan 50 1202 2 2 Rok 73 2,350% 5 896 885 2 863 115 8 /760 000 2,504% 44 730 3728
B Linnééatan 50 1201 2 2 RoK 76 2,398% 6016 438 a 6016 438 2 555% 45 636 3 803
El Linnegatan 50 1302 3 2 Rok 73 2,375% 5957 678 0 5957 673 2,454% 43 835 3 B53
10 Linnegatan 50 1301 3 2 Rok 76 2,546% & 388 589 2731411 9120000 2,631% 47 006 3917
11 Linnééatan 50 1402 4 2 RoK 73 2,496% 8261 641 a 6261641 2 504% 44 730 3728
12 Linnegatan 50 1401 4 2 Rok 75 2,538% G367 574 0 G367 574 2,546% 45 436 3 790
13 Linnegatan 50 1501 5 2 RoK 76 2,670% 6 698 715 0 G 6938 /15 2,555% 45 636 3 803
14 Linnééatan 52 1001 1 5 RoK 152 4.959% 12 443 125 6996 875 1% 440 000 5.233% 93 480 7750
15 Linnegatan 52 1101 2 4 Rok 155 4,894% 12 277 661 0 12 277 661 5,057% 90 336 7528
16 Linnegatan 52 1102 2 2 Roky 47 1,603% 4021 967 0 4021967 1,657% 29 593 2 466
17 Linnééatan 52 1103 2 5 RoK 173 5,462% 13 703 454 a 13 703 454 5, 644% 100 826 8 402
15 Linnegatan 52 1201 3 5 RoK 176 5,899% 14 799 153 0 14 799 153 5,912% 105 621 & 802
19 Linnegatan 52 1202 3 & RoK 186 6,110% 15 329942 6 990 0538 22 320000 6,124% 109 410 9118
20 Linnééatan 52 1301 4 5 RoK 176 6,075% 15 243 127 a 15 243 127 5912% 105 621 8 802
21 Linnegatan 52 1302 4 & RoK 205 6,802% 17 064 863 0 17 064 863 6,619% 118 244 9 854
22 Linnegatan 52 1401 5 7 RoK 215 7,924% 19 380 913 5919 087 25 300 000 7,354% 131 381 10943
23 Linnééatan 52 1402 5 & RoK 250 9,214% 23117 341 6 882 6559 30 000 000 8551% 152 7&7 12 731
241 Linnégatan 52 1501 & & RoK 300 9,566% 24 000 000 4] 24 000 000 10,085% 180 163 15014
Summa 2 980 99,203% 248 896 879 34 086 221 282 983 100 99,654% 1 780 307 148 359
1) avser hela vindsplanet. Ytan kan komma att upplitas sisom en eller flera lagenheter ochfeller delas upp med etage med underliggande wining
Vin Area ca Andelstal Insats Upplitelse- Insats och Andelstal Arsavgift 1 Manadsavgift
[kwm) insats % avgift upplatelseavgift arsavgift %

Garage by 30 0,797% 2 000 000 2 000 000 4 000 000 0,346% & 187 516
Summa 30 0,797% 2 000 000 2 000 000 4 000 000 0,346% & 187 516
20, 1 drsavgiften ingar ersittning fir fastighetsskatt

[summa totalt | | | 3010 100,000% | 250896 879| 36086221 286933100 100,000% | 1786 494 148 875/
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EECNOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEMN HAVSFRUN MR 11

Lokal " " . q =
er Adress Hyresgast Area (kvm) Bashyra Tilldge Summa Fastighetsskatt Avtalstid Avtalslingd

1 Skeppargatan 43 |Vakant Butik 24 72000 72000 9897

2 Skeppargatan 43 [Vakant Butik 66 198 000 198 000 27 216

3 Linnégatan 52 Uthyrd Kontor 192 576 000 576 000 79173 3ar
4 Linnégatan 52 Vakant Butik 85 255 000 255 000 35051

=] Linl‘légatan 52 YVakant Butik 133 399 000 399 000 54 844

Summa 500 1 500 000 1 500 000 206 180
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EKOMNOMIEE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGESN HAVSFRUM MR 11

8. EKONOMISK PROGNOS
Lepande penningvirde (SEK]
iR 1 z 3 a 5 6 10 16 20
Resultatprognos
ﬂrsavgli"r.ér " 1785 454 1822224 1 A58 BEE 18495842 1433 750 1972434 21135026 2404 386 1602584
Hyresintdkter lokaler 1 500 000 1530000 1 560600 1591412 1623 BB 14656121 1792639 2018 803 1185217
Hyresintakter fastighetsskatt lakaler 204 180 210 304 114 510 218 80a 223176 227639 246 404 277 4591 300 365
Summa int&kter 3492 674 3562527 3633 7B 3 706 454 3 7RO 583 3856 194 4 174 069 4 700 679 5088 157
Driftskostnader 1420000 1448 400 1477368 1506915 1537054 15467 795 1697031 1911133 1068672
Fastighetsavgift bostdder 41 376 42 204 43 Dag 43909 44 TET 45 682 49 448 53 366 57 765
Fastighetsckatt lokaler 204 180 210 304 114 510 218 800 123176 227639 246 404 277491 300 365
Borskrivhingar 595 428 695 924 BG5S 25 695 928 BG5S 915 695 928 695 928 595 928 695 928
Rintekostnader 1312 500 1299375 1 286 250 1273125 1 260000 1246 875 1194 375 1115625 1063 125
Summa kostnader 3 675 984 3 696 210 3717 103 3738677 3 To0 Sa4 3783919 3 883 187 4053 543 4 185 856
Arets resultat -183 310 -133 683 -B3 315 -32223 19639 72275 290 882 647 136 902 311
forsstining underhillsfond 152 618 161 614 162 B18 1624614 162 618 1626148 161 618 162 618 162 618
Kassafladesprognos
Summa intkter 3492 674 3562527 ER-EENN 3706 454 3 TROSE3I 38546 194 4174 069 4700 679 5088 167
Summa kostnader -3 675 GA4 -3 696 210 -3 717 103 -3738a77 -3 TB0 Gdd -3783919 -1 883 187 -4 053 543 -4 185 856
ﬂ[er‘f&ringau’skrimingar 595 428 695 924 BG5S 025 695 928 BG5S 015 695 928 695 928 595 928 695 928
Kassaflade fran lapande drift 512 618 562 245 612 603 663 705 715 566 768 203 986 810 1343 D64 1598 239
Amortesingar ! -350 000 -350 000 -350 000 -350 000 -3150 000 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Summa kassaflode 162 618 212 245 262 603 313 705 365 566 418 203 636 810 993 064 1248 239
Ackumulerat kassafldde exklusive
tardndringar rirelsekapital = a 16z 614 374 BRI 637 466 BEL1T1 1316737 3313 348 3003 151 12353153
Auskrivningar + avsittning till
underhillsfond A58 546 858 544 B5A SdB 858 544 BGH Sdb 858 545 B5E 546 B58 546 858 546
PrognosfarutsEttningar
Rbntesats lin 3,75% 3,75% 3,755 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75%
Inflation 2,00, 1,00% 2,005 1,00% 2,00% 1, 00% 2,00% 2,005, 1,00%
Toual bostadsritsares (e biarea) 3010 3010 3010 3010 3010 3010 3010 3010 3010
1] Arsavgifierna har | denna prognas raknats upp med drlig hajning am 2 %.
2] Amartering sker enligt en rak amarteringsplan med 1 % av férening=rs ursprungliga tata’a lAnebelopp per ar.
1) Motsvarar avsattning ti underhallsfond samt rarelsedverskott darutdwer.
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EKOMNOMIEE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGESN HAVSFRUM MR 11

9. KANSLIGHETSAMALYS

Lepande penningvirde (SEK]. Eventuell likviditets-rinteresars: har inte beaktats | denna analys,

Ar 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, 1otalt 17486 494 1822 334 1858 658 1 RO B4 14933 759 1072 434 2135026 2 404 386 2602 584
Arsavgift, kefkurm (genormsnitt) 594 BO5 &17 B30 £42 G655 700 799 BES
Enligt ekonomisk prognos [avsnitt B | denna plan) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, 1otalt 136 494 1168 724 2201 658 1235 343 2 269 7549 2304 934 2453536 1701 826 2 BEE 084
Arsavgift, kefkurm (genormsnitt) 710 721 731 743 754 766 B15 298 958
Arsavgift, krfkvrm (genomenitt) /- 116 115 114 113 112 110 106 94 ai
Enligt ekonomisk prognos [avsnitt B | denna plan) men réntesats + 2 % [allt annat lika)
Arsavgift, 1otalt 486 494 2515 334 2544 658 1574 B2 2 605 759 1637 434 2771026 1999 386 3 169 584
Arsavgift, kefkurm (genormsnitt) 426 36 #45 HE5 BEE a7 921 994G 1053
Arsavgift, kefkvm (genamsnit) +/- 233 a0 228 126 223 221 112 198 188
Enligt ekonomisk prognos [avsnitt B | denna plan) men med inflation +1 %
Arsavgift, 1otalt 17486 494 121 838 1857 877 1 B0 624 1932 095 10970 302 2130 78D 1305 828 2500613
Arsavgift, krfkvrmn (genomenic) 584 BO5 817 629 &2 655 TOE 796 BB1
ﬁ.rsaugl{t. krflvrn (genomenitt) «/- o n o i} -1 1 1 -3 4
Hettoutbetalningar +/- 0 -38E 792 1217 1664 1132 -1 336 -8 558 11971
Enligt ekonomisk prognas [avsnitt B | denna plan) men med inflation 42 %
Arsavgift, 1otalt 17486 494 1821451 1857 077 1 B83 383 14930 382 1 0BE 086 2126211 386 024 2576 357
Arsavgift, krfkvrmn (genomenic) 584 BO5 817 629 &1 654 T06 793 E56
ﬁ.rsaugl{t. krflvrn (genomenitt) «/- o n -1 1 -1 1 3 -6 g
Hettoutbetalningar +/- 0 7T 41591 -2 458 -33m -4 348 -BELS -18 361 -26 23
Signatur:
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har fir dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Havsfrun nr 11(769617-7100), Stockholm. Vi far i anledning
hirav avge intyg enligt foljande.

Foreningen forvirvar fastigheten genom hembud fér ombildning av hyresritt till bostadsritt.

Foreningen kommer att inneha en fastighet med en byggnad mnehallande 23
bostadsldgenheter, 5 lokaler och 1 garage. Bostdderna och garaget avses att bli upplatna med
bostadsriitt medan lokalerna forblir hyresritter.

Planen inehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémning av f6reningens verksamhet.
De faktiska uppgifierna som har ldmnats 1 planen stimmer per detta datum dverens med innehallet 1
tillgingliga handlingar (se nedan) jimte med [6r oss 1 6vngt kinda firhallanden och vi kan pa grund
av den foretagna granskningen uttala att de i den ckonomiska planen gjorda berikningarna ér
vederhidftiga och planen framstar som hallbar. Den ckonomiska planen redovisar foreningens
slutliga forvirvskostnad.

Forenmingen upplyller kraven enligt 1 kap 5 § bosladsriittslagen och dndamalsenhg samverkan
foreligger. Om det sedan den ekonomiska planen har uppriittats mtrifTar nagol av visenthig
betvdelse for beddomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter
med bostadsritt forrin ny ckonomisk plan uppréattats av foreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm 2025 dag enligt digitalt undertecknande

Lennart Fallstrém Bo Wergedahl
Av Boverke! fGrklarade behdriga, aveeends hela rikel, ait wifiivda intvg avieends ekomomiska plamer.

Tilladnalioa handlinear vid var granskning

Registreringshevis 2025-07-01
Sladgar 2025-01-14
Fastghetsdata uldrag 2025-07-01
Avskrivningsunderlag 2025

Teknisk besikining 2025-04-01
(ffert finansiering 2025-05-13
Mitprotokoll bostader 2025-06-12

Milprotokoll lokaler 2025-04-39



COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Havsfrun 11

Linnégatan 50 och 52 samt Skeppargatan 43

Ostermalm

Compocit pd Gotand, Kudgrand 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Stvrelsens site; Gotland, Org. Nr, 3393190565
Innehar F-skattsedel Bankgiro 8432851
www.compocit.se  info@compocit.se
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COMPOCIT

Stockholm 2025-04-01
LW 25320

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Havsfrun 11

Uppdrag

Av Bl Havsliun 11 har undertecknat [orctag [ 1 uppdrag at utféra en tekisk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttordes 2025-03-13 med start klockan 16.00
Viadret var mulet med uppehill och temperaturen ca 0°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom hissmaskinsrummen.
Foljande ligenheter beséktes tor dversikthig kontroll:
Linnégatan 52 ligenhet 1103, del av 1202 och 1402

Skeppargatan 43 ligenhet 1001
Lokaler med inging fran gatan besiktigades, dock e] garaget.

:ECOMDDCIT



Stockholm Havsfrun 11

Sid 2 (18)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med ett hérngathus med en girdsflvgel. Bvegnaden innehiller
Ligenheter i viningsplanen samt lokaler i killarplanet. Det finns tre trapphus i byvggnaden
varav tvi har hiss. T killarplan finns torutom lokaler en tviittstuga, férradsutrymmen och
teknikutrymmen. Byvggnadskropparna innesluter en bakgard under vilken det finns

killarlokaler.
Bveznaden:
Huset upptérdes ar:
Stoirre underhill som pa
senare tid har uttores:
(enligt uppeitter erhall-

na 1 samband med he-
siktningen)

Antal genheter:
Autal lokaler:
Grundliggung:
Kallarvtterviggar:
Stomime:
Bralklag:
Yitertak:

Fasader:

1909

Fasaderna renoverades 2006, enligt uppgifter fran
byggnadsnimnden.

2. Fonster ir ombyvggda med en ny yitre ténsterbige i plat
samt karmar klidda med plit. Artal fér utférandet 4r okint
men kan vara 2006.

3. Girdshjilklaget belagt med nytt yitskikt, artal okint

l.  Yttertaket fir underhillsmalat, artal okint men hedéms e
vara fildre dn 10 ar.

3. Undercentralen tér fifirmviirme monterades 1992

i. Vinden pa gardstlvgel samt terrass gardstlygel inreddes
1996.

7. Vinden pa Skeppargatan 13 inreddes och terrass byggdes
1986

8.  Hiss installerades 1928, har dock moderniserats sedan
dess,

Totalt 23 Ligenheter

Totalt 3 lokaler, varav tvi 1 killarplan.

Murar all fast mark/rusthidd.

Sten och betong

Tegel

Valv med stalbalkar éver killaren och td/stal 1 viningsplanen

Sadeltak kliatt med falsad plat.

Putsade fasader mot gird och gatorna.
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Fanster:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsron:

Elekiriska mmstallationer:

Ihssur:

Ventilaton:

OV

Tvattstuga:

Maskiner 1 wvittstugan:
Ligenhetsforrad:
Sophantenng:

Energdeklaraton:

Tvi-glas kopplade dir karm och inre fonsterbige ir original
medan vttre biagen och karmen iir klidda med plat. T vttre
bigen iir ett isolerglastonster monterat.

Det tinns fem balkonger mot gatan, trapphushalkonger mot
garden samt tvi takterrasser.

Mialade viiggar och tak och golv ach trappbeliggning i marmor.

Radiatorer med vattenburen virme frin en
farmvirmeanliggning fran 1992,

Vattenrér beddms till viss del vara fran 1929 talet och andra
delar uthytta da partiella renoveringar/ombyggnader utférts i
bvggnaden.

Avloppsror bedéms Gl viss del vara [ran 1929 alet och andra
delar uthvita da particlla renoveringar/ombygznader utlonts 1

byzznaden

Llekiiska installatoner dr delvis moderuserade di arbeten
utforts 1 bygemaden.

Dt [nms i hassar, En [6r (v personer 1 uppging 50 och cn
[6r 3 personer 1 uppgang 52,

Ventilatonen 1 bostaderma ar spalvdragsventilaton och 1
lokalera mekamisk venulaton.

OVR ar utford men ar mite godkind.
Trvattstuga s placerad 1 Killaren.
Tva tvattunaskiner och en centrifug.
Fums 1 vindsplan.

Soprum med karl pd hyul.

Energideklaranon dar utford gilug ull 2029-11-14. Specaifik
energianvindningen ar 154 kWh/m? och ar
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Asbest: Byzgnaden ir upptord under den tidsperiod dia man anviinde
asbest 1 tex viirmeisolering pa ror. En inventering har enligt
uppgift utférts och den resulterade i att det finns asbest i
byvgegnadsmaterial. Nir arbeten ska goras som berdr, framfér
allt isoleringen pa virmerdren miste man kontrollera om den
innehaller asbest.

PCB: Risken for PCB i bvggnadsmaterialen beddms som liten
beroende pa byggnadens dlder. Det gir dock inte helt att
utesluta att PCB i mindre méngd kan finnas

Radon: Enligt Stockholms radonregister finns tre registrerade
mitningar utférda 201 1. Alla var under gillande grinsvirde.
Enligt 5GTU har marken pi fastigheten den sammansitmingen

att hog risk tér markradon finns.

Gard, gardsutrustning:  En mindre kringhveggd astalterad gard.

;ECOMDDCIT
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Kommande underhallskostnader ar 1 till ar 10
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel: Yitertaket

Noteringar: Yitertaket fr i falsad plat. Underlagspapp finns ach bedéms,
céir den gatt att komma at, vara i relativt gott skick.
Mialningsunderhall har uttérts, troligen for knappt 10 ar
sedan. Efter det har takskyddet si som stegar och
ganghrvggor bytts ut varpa halen i taket endast lagats
provisoriskt.

Planerat underhall:  Gér en éversyn av hela taket samt takskyddet. Dér det
hehdvs gors en mer permanent titming av tidigare
genomtdringar. Diretter malas lagningarna tor att skyddas
och gora si att de inte syns si mycket. Gors den

aversynen/usteringarna bedémer jag att taket har en
kvarvarande livslingd om 23 ar.
Om ligenheter ska inredas i vindsplanet maste hela taket
liggas om eftersom et kommer att stilla hogre krav pa tithet
i vindsutrymmet isoleras. Det kommer dven att
kompletteras med takkupor, vilka fir svira att integrera med
gammal plitheslagning.

Mingd: Ca | 10 kvm

Akmalitet: Inom 1-3 ar

Beddmd kostmad: Ca. 200 000 kr

1o

Byggdel: Fénster och balkongdérrspartier

Noteringar: Fonster fr originalténster dir vtire bagen bytts till en 1 metall
och karmnarma har Klas uvandigt 1 plat Det iims minst tvi
[onsterpartier mot garden som saknar platheslagimg.
Utférandet ger ett relatvt underhallsht uddrande under
kommande 20 ar, dven om utlorandet e ar udsenhgt eller
estetiskt tlltalande.

Planerat underhall:  Rent byvggnadstekinskt bedomer jag att utforandet mite
behover storre underhall under de kommande 20 aren. Det
bor dock goras en oversyn av lasmekamsmer, ghngam och
tithster inom 4-6 ar. De partier som saknar pliatbeslagiingar

kompletteras,
Mangd: 15 balkongpartier och ca 250 [onsterpartier
Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedomd kostuad: Ca 300 000 kr
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3.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Abktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat wnderhall:

Mangd:

Alkmalitet:
Bedomd kostnad:

Takterrasser

Takterrasserna ir fran 1988 och 1996, Troligen ar fiven
terrassernas titskikt fran de dren. Erfarenhetsmiissigt vet man
att terrasser ofta orsakar fuktskador eftersom det "platta
taket” som de utgdr ofta blir utsatt for stor fukthelastming.
Min bedémning iir att titskikt pa takterrasser har en teknisk
livsliingd om 35 ar.

Renovera takterrasserna innan lickage uppkommer ner till
underliggande ligenhet. Byt vt- och titskikt samt brunn och
dagvattenrdr fram till stiende stam/avledning.

Tva takterrasser

Inom 46 ar

Ca. 500 000 kr

Hiss

Hissen i mimmer 32 fr en dldre hiss med noteringar i
hesikmingsprotokollet som gor att en renovering av hissen
bor plancras mom 4-6 ar.

Renovera hissen med nya maskin, styrming, knappar,
korgiireding mun. Vid renoveringen miste hissen anpassas
ll de nya regler [or ullganghighet och sikerhet som s 1
dag,

L huss

Inom 4-6 ar

Ca. 900 000 kr

Vatten och avloppsstammnar

Vatten och avloppsstamnar bedéms ull stor del vara uttanta.
Dt [ims 1 dag mveket blandad alder och kvalité pa roren
cliersom particlla renoverigar utforts under dvens lopp.

Lt raditionellt stammbyte bor utforas. Min bedommng ar att
det endast ar ett fatal lagenheter som har "nyrenoverade™
vitrumn. Vatten byts [in mkommande ledumg tll alla
tappstallen. Avloppsroren byts frdn alla Ligenheter ull
kommunal ansluting, I samband med de arbetena
renoveras alla badrun tll normalstandard, dvs kakel, kKlinker
och nytt porsln och blandare. Koken atermonteras, eventuell
uppdatering av koken bor bekostas av den enskilde
ligenhetsinmehavaren.

Totalt 23 lagenheters kok (e smickerier och vitvaror) och
badrumy/we

Inom 1-3 ar

Ca 10 000 000 kr
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|

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:

Alktualitet
Bedomd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alktalitet;

Bedomd kostnad:

Undercentralen for farmvirme

Undercentralen iir dver 30 ir gammal och har uppnatt
teknisk livslingd. Driftsstérningar och kostsamma
reparationer kommer att uppkomma.

Dagens undercentraler har hégre verkningsgrader vilket ar
ekonomiskt fordelakrigt.

Byt ut undercentralen samt kringutrustning mot en ny.

En komplett undercentral

Inom 1-3 ar

Ca. 350 000 kr

Flektriska installationer

Flektriska installationer frin Killare och till gruppeentral i
ligenheterna ir bostadsrittstoreningens ansvar. De
installationerna varierar beroende pa niir de olika
Ligenheterna renoverats. Hinmideentral och installationer i
allméiinna utrymmen &r dldre.

Troligen skulle mistallatonerma kuma dnfisittas it antal ar
(1l men mm beddmming dr att alla mstallatoner 1 allimaima
ulrvinnen, wkinkooyinmen, huvudeentral och stigare ram
ull lagenheternias huvadbrytare modennseras 1 samband med
alt et stambyte ulors 1 bygenaden.

Mitare sitts 1 kallaren och relas dras [ram all lgenheterma,
Installavoner nme 1 igenheterna dr dock den cnskilde
Ligenhetsnmehavarens ansvar.

Ln huwvudeentral, 23 stugare samt uttag, ledmingar och brvtare
1 alla alliméima utrvinmen.

Inom 1-3 ar

Ca. 2 000 000 kr

Trapphus

Trapphusen ar 1 dag ganska shima och ger ett mtrvek av
cltersatt underhall. Efter det att stamnbyte utforts 1 bvgganden
bor rapphusen renoveras.

Malningsunderhall av tak och vigear samt siuckerier.
Polering av trappor och vimngsplan. Entréplanen malas med
mera tdsenhgt utforande medan Gviiga viunngsplan méalas
med enkelt utforande.

Tre rapphus.

Inom 4-6 ar

Ca. 1 000 000 kr
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10.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alktualitet

Bedomd kostnad:

Tvittstugan

Twittstugan dr placerad 1 killaren och bedédms ha eftersatt
underhall och kapacitet. Maskiner och utrustning kommer
att behéva uppdateras.

Fér att gora en vil fungerande tviittstuga beddmer jag att alla
viskikt renoveras, dven tillfartsviigarna till tviittstigan sia som
trapphuset och korridoren utanfor tviittstugan.

Ventilation monteras nyvit. Nya maskiner, tva tvittmaskiner,
en torktumlare och ett torkskip monteras. Maskinerna méste
vara avsedda t6r flerbostadshus.

En komplett tviittstuga

Inom 1-3 ar

Ca. 500 000 kr

Gardshiilklag

Gardshjilklaget ar stalbalkar med en pagjuming och diretter
varmastalt. Gardsbrinnarna ir gamla och uppvik mot fasad
ir litet, vilket tyder péd au tit- och viskikt dr gammmall. Nar
Lickage uppkommer 1 konstruktuonen ir risken stor [or atl
sind lickage som mite syns [rin undersidan medlor
rostskador pa jammbalkara,. Nir renovermgar utlors bl da
kostmaderma myeket hoga om aven jaimbalkarma midste bytas,
Vid besikiningen noterades endast mndre luktgenomslag
men det kan fnmas Lickage som mite syus undenfrin.
Onmfattingen av renovering gar [orst att bedoma di man vet
exakt hur gdrdshyalklaget ar uppbyzel, Som mmsta atgard
demonteras vi- och titskikt samt bruumar och vattenlas, Om
skador [nms 1 barande konstrukton maste de atgirdas cller
bytas ut. Direfter Figes ny aviinummg, nya brommar nytt
titskikt med uppvik och uytt viskiki.

Ca 200 kvin

Inom 4-6 ar

Ca. 2 500 000 kr om yalklaget ¢f ar skadat och ca 5 000 000
kr om det miaste bytas ut.

1 1 bedommng av kostnader tar jag med 4 000 000 kr
vilket ar en rimlig bedonuung man kan gora med dagens

kunskap.
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Sammanstélining av kostnader under kommande 10 aren.

Kostmaderna dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostmad kr
Inom -3 ar 1,5, 6,70ch 9 Ca 13 030 000 kr
Inom -6 ar 2.3, L 8 och 10 Ca 6 700 000 kr
Inom 7-10 ar - -
Totalt 19 730 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer fir e inrfiknat.

Till ovanstiende kommer arligt lépande underhill, normala drliga driftskostnader samt
oforutsedda kostmader.

Sammanstilining underhallskostnader for ar 11 till ar 50.

Kostmaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklisive moms.

Tak

Yttertaket dr belagt med malad plat. Taket kommer att ses dver inom 1-3 ar och mindre
brister kommer da justeras. Efter det bedémer jag att taket kan ha en kvarvarande
livslingd om 25 ar innan det renoveras med ny underlagspapp och plat.

Kostmad: 5 000 000 kr
Ar: 2050
Fasader

Fasaderna ir putsade tasader vilka bedéms vara 1 gott skick. Enligt uppgift tran
stadshyggnadskontoret renoverades tasaderna 2006, vilket enligt min beddmning kan
stimma. Inga stérre sprickor eller andra tecken pa att fasaderna har behov av renovering 1
nirtid noterades, Normal tekimsk hvslangd pa putsade fasader bedoms all 50 ar. Givetvis
kan lokala skador uppkomma under dren men dom lagas da lokalt. Forutsatt att normnalt
underhall utférs bedoms fasaderna ha en kvarvarande Livslingd om nunst 30 ar. Direfter
renoveras bade gird och gatufasad.

I:iustllud: 4 500 000 kr
Ar: 20455
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Fanster

Fénster fir originalfonster vilka klitts med/vits till plat. Utférandet ir enkelt men
funktionsdugligt. Min bedomning ir att ténster i dagsliget kan halla tll 2015, Eftre det gir
de ej att renovera till originalutférande eftersom vtire bigen ar uthvit. For att dterstilla
bygegnaden maste karmar och bigar byvtas till nye. Arbetena bér géras i samband med att
en tasadrenovering gors eftersom putsen kommer att skadas da fonster byvts.

Min beddmning iir att fonster 1 tri med tidsenligt utseende pa profiler hestills och
monteras.

Kostnad: 3500 000 kr
Ar: 2050
Entrédarrar

Dérrar och dompartier vid cuiréer [dn gatan dr 1 plat och bedéms vara 1 brukbart skack
men nte Gdsenliga. Domuwma [orfular bygganden men [vller sm lunkuon 1 ca 20 i all.
Diirelicr byts alla dormama samnt sidoparticr ut ull nva 1 wi och 1solerglas med et udscnhgt
ulscende, Totalt br det (v stémre entrépariier med portar samit fem mindre démar [rdn
galan.

Kostuad: 400 000 kr
A 2045
Balkonger

Balkonger hinns mot gatan och mot girden. Mot gatan s fem balkonger som e
utkragade stilbalkar med mellanguten betong, Mot girden dr det balkonger fiin
trapphusen, 1 vinklana mellan bygenadskroppama, dessa i placerade 1 skyddade ligen.
Balkongema bedoms 1 dag vara 1 gott skick men kommer behova renoveras inom
kommande 50 ar. Min bedommning ar att balkongerma renoveras mom 25 ar, darvefter har
de en hivsliangd pd mer an 50 ar tn 1 ar.

I:iushmd: GO0 000 kr
Ar 2050
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Takterrasser

Takterrasser kommer att renoveras inom -6 ir, enligt ovanstiende beddmningar av
kostmader inom 10 ir. Dérefter bedéms trapphusen renoveras med 35 ars intervall

Kostnacd: H00 000 kr
Ar: 2065

Trapphusen

Trapphusen kommer att renoveras inom -6 ar, enligt ovanstiende bedémningar av
kostmader inom 10 ir. Dérefter bedéms trapphusen renoveras med 25 ars intervall.

Kostmad: 2055
Ar: 1 000 000 kr
Tvillstuga

Tvaustugan komnner att renoveras mom 1-3 ar med nva viskikt och maskiner, culigt
ovanstacnde bedommingar av kostmader mom 10 dr. Yiskikien bedoms behdva renoveras
med 30 drs mitervall och maskmema byts med 15 ars mitervall.

Nva maskiner bedoms kosta 120 000 kr och renovermyg viskikt 200 000 kr.

Kostnad: Yiskikt 200 000 kr
Maskiner 120 000 ky/gdng
Ar 2055 for viskikt
2040, 2055 och 2070 [Br maskiner

Uppviirmnngssystemet

Famrvinmecentralen kommmer att renoveras inom 10 ar, enligt ovanstiende bedomungar
av kostnader mom 10 ar. Direfter bedoms undercentralen renoveras med 30 drs intervall,
Rorsystem samt radiatorer ar frin bygenadsiret och har vanhgtis en myeket lang
livslingd. Min bedommng ar dock att ror och radiatorer maste bytas ut inom 15 4r, dvs ar
2040,

Kostad: 350 000 kr for en undercentral
3 000 000 kr for ror och radiatorer.
Ar: 2055 for undercentral

2040 for ror och radiatorer

:ECOMDDCIT
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Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsrér kommer att byvtas ut i sin helhet inom 1-3 ar, enligt ovanstiende
beddmningar av kosmacder inom 10 ar. Dérefter bedéms raren ha en teknisk livslingd pa
mer dir 30 ir.

Flektriska installationer

Flektriska installationer kommer att moderniseras inom 1-3 ar, enligt ovanstiende
beddmningar av kosmacder inom 10 ar. Dérefter bedéms elektriska installationer ha en
Lingre livslingd dn 50 ar.

Hissar

1Lissen 1 uppedng 52 komumner all renoveras mom konmmande 10 dren vilkel dr upplaget 1
ovanstacnde kosinadsbedomung, Dirclier bedéms den ha en 35 dng livslangd, varlor
den renoveras dler ar 2060,

1hissen 1 uppedng 50 beddoms behova renoveras om 1.5 dr, dvs dr 2040, Diirelier
bedoms den halla [dn 1 dag kommande 50 ir,

Kostuad: S00 000 kr lilla hissen och 900 000 kr stora hissen.
Ar: 2040 och 2060,

Ventlatonskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars mitervall men bedéms ryimmnas inom mindre
underhallskosimader. Vid senaste OVR kontrollen blev mite ventlationen godkind. Jag
[orutsiatter att tgirder gors mman fastigheten sils sd att en godkind OVK s ar 2025,
Eltersom det ar sjalvdrag [nms mga mekamiska flikiar, Det betvder att kanalema maste
vara 1 golt skick. Skorstenamay/ventlationskanalera vitrar dock sémder pa sikt och
kommer da behova ghidgjutas som tinmg, Bedoms behava utforas om 20 ar,

I:iushmd: 1 000 000 kr
Ar 2045

:ECOMDDCIT
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Utemilioy/girdshiilklag

Byvggnadens grund dr jocka stenmurar vilka klarar av stora fukthelastmingar innan de
skadas. Byvgenadernas vittermurar ir mot grannfastigheter och gator. Min bedémning ar att
det troligen gor storre skada pa grund och grundliggning om man drinerar ir att man
later marken vara orérd. Killaren med murar och golv ska dock betraktas som en kiillare
déir natrlig fuktvandring alltid kommer att finnas.

Gardshjilklaget kommer att renoveras inom 5 ar och beddms direfter ha en teknisk
livslingd pa mer ar 50 ar.

Man hor dock ha med en kostnad for justeringar och hittringar av sivil
dagvattenavledning som brunnar pa hjiilklag. Kostnaden tas upp som en klumpsumma
inom 30 ir.

Kostnad: 1 OO0 000 kr
Ar 2035

;ECOMDOCIT
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Stockholm Havsfrun 11

Sammanstalining av underhallskostnader ar 1 till ar 50
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

3.

Lokalerna i killaren stod tomma nir besikingen utférdes. Det noterades en
kraftig mégellukt 1 Killamtrymmet. Det noterades dven att organiskt material har
kontakt med killargolv och killarmurar. Min bedémning dr att utrymmen under
marknivi ska betraktas som kiillare dir man har en naturlig fuktvandring 1 savil
inner som vtterviggar/murar som hela golvet. Att organiskt material kommer i
kontakt med de ytorna kommer att resultera i mdgel pa de organiska delarna.
En sanering av utrymmena maéste géras snarast.

Lokalerna i killaren fir tomstillda. For att lokalerna ska kunna hyras ut maste
omtattande arbeten géras med renovering, fukiprojektering och anpassning géras.
Kostnader tér att renovera lokalerna har jag inte bedémt utan har liggas pa
hyresgisten.

Nir trapphusen renoveras hér man dverviga att installera nya sikerhetsdérrar till
lagenheterna. Arhetena bér géras 1 samband med renovering av trapphusen.
Dérrarna dr normalt sett den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar men om
toreningen vill ha samma utseende och kvalité kan de sti tor kostnaderna, vilka da
hér belasta hyvran. Kosmad t6r att montera 23 sikerhetsdérrar med tidsenligt
utseende bhedédms tll 1 000 000 kr

Det har utforts OVR 1 bvgznaden men den blev mite godkind. Det amkom mbnga
brister 1 saval sjalvdragsventlatonen [or bostider som venulationen [or lokalera.
Lokalerma var vid besiktningen tomstillda och hir bedomer jag att hela
ventlatonssystemet for lokaler komumner att behova modennseras da lokalera
anpassas tll ny hvresgist.

Ventilatonen 1 bostiderna maste dock atgirdas snarast. Det noteras manga brister 1
OVR som ar utford sd som stopp/baksug 1 kanaler, [or tringa kanaler mm. At
OVR ar godkint ar ett lagkrav varfor jag [orutsitter att alla brister atgirdas sa att en
uv OVER med godkint resultat gors och redovisas.

:ECOMDDCIT
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5. RKostad for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikming och byggledning avseende de stérre arbetena ingir ej.
Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostmaden.
Kalkvlera med minst 10 2.

Kostnaden iir inte medriknad i ovanstiende sammanstillning

! g COMPOCIT

Lars Wideheck
Cralmgemor och Bygmadsmeemor SBR.
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Yuertak som malats ganska nylizen Provisoniska lagnmgar vid adigare
senomlomingar

Fasader 1 gott skick Gamla och nyva avlooppsrar
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Gamla vattenledningar Undercentral fjirrvirme som ir uttjant.

Tvattstuga med underhillsbhehov.
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..‘.- Beslut

-
Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket 2025-05-16 3534 37912025

Maria Kristina Hard Af Segerstad
maria.hardafsegerstad@landahl.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Bo Wergedahl, Marmortaket, och Lennart
Fillstrém, L Fillstrdm AB, som mtygsgivare [6r Bostadsrittsforemingen
Havslrun nr 11, organisationsnummer 769616-7100.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Havslrun nr 11 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Bo Wergedahl och Lennart Fillstrom som intyegsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
-, Epost: registraturen@hoverketse | Webbplats: www boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Lennart Fiillstrom har behorighet att utfiirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstiindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Havsfrun nr 11 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare
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