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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Karlaviigen 81
£

Studioligenhetiunikt
boendekoncept, Svea Serenad

Dags att satta guldkant pa tillvaron?

Hogsta mojliga serviceniva i ett unikt boendekoncept

for en livstil som de flesta bara far uppleva pa semestern!
Tank att glida ner till foreningens exklusiva gym och
plocka upp en Latte macchiato i Loungen pa vagen
tillbaka.

Att lamna in kemtvétten till conciergen och ta ett snabbt
kundmote i nagot av de bokningsbara moétesrummen.

Eller varfor inte unna dig ett glas vin framfoér brasan i
lobbyn...

Melodislingan 42
1rok | 32 kvm | 3.976 kr/man
3.750.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Peter Frisell
0709-78 78 33
peter.f@sothebysrealty.se

info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Har vantar en stilren studioldgenhet med sovdel, vardagsrum och kok i 6ppen planlésning.
Lagenheten flodar i ljus fran de stora balkongdérrarna och fonsterpartiet.

Platsbyggda garderober och bra férvaring. Valplanerat kok med spis, ugn, flakt, kyl, frys och diskmaskin.
Generost badrum med vagghangd we, handfat pa kommod, takdusch, handdukstork, golvvarme

och en kombinerad tvatt/tork. Hissen tar dig direkt ned till féreningens stora garage med 74
parkeringsplatser. (Intern ko)

LOUNGE
Att kliva in i féreningens stora lounge ar som att kliva in pa ett 5-stjarningt lyxhotell.

Lounge &r 650 kvm och har en bemannad reception/concierge. Har finns en stor lobby med soffgrupper
och mojlighet till ett glas vin eller kaffe, ett exklusivt gym, en stor festlokal samt flera métesrum.

For den som 6nskar finns tillaggstjanster som stadning, kemtvatt eller fardiglagad mat direkt till
lagenheten som faktureras manadsvis. Varje tisdag dukas det upp till middag och festlokalen férvandlas till
en restaurang och pa torsdagar doftar det nybakat! Loungen ar perfekt for den som arbetar pa

distans och ibland behover ett moétesrum for ett kundmote i en exklusiv miljo. Dessutom finns tre
overnattningsléagenheter att hyra. For mer information se Loungebroschyren under "dokument & Lénkar"
och féreningens hemsida: www.brfsveaserenad.se.

FORENINGEN

BRF Svea Serenad &r en &kta bostadsrattsforening som ager marken.

| féreningen finns 129 bostadsrattslagenheter samt 74 garageplatser och en lounge pa cirka 650 kvm.
Adresser: Melodislingan 38, Melodislingan 40, Melodislingan 42, Melodislingan 44, Melodislingan 46,
Melodislingan 48, Melodislingan 50, och Melodislingan 52.

Cykelrum samt barnvagnsrum.
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IFakta

Bostaden

Adress: Melodislingan 42, 115 51 Stockholm

Omrade: Gardet - Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 1

Lagenhetsnummer: 10-1103

Avgift: 3.976 kr/man

Ingar i avgiften: Uppvarmning, vatten, basutbud for TV, Plusserviceavgift.
Obligatorisk bredbandsavgift tillkommer pa 199 kr/man.
Pris: 3.750.000 kr/bud

Byggnadstyp: Bostadsratt

Byggnadsar: 2020

Uppvarmning: Fjarrvarme

Fonster: 3-glas

Ventilation: FTX

Hiss: Ja

Vaning: 2

TV och bredband: Telenor till en kostnad av 199

kr per manad som ar obligatorisk och faktureras
tillsammans med manadsavgiften

Storlek
Boarea: 32 kvm
Areakaélla: foreningens information

Forening

Forening: Brf Svea Serenad

Org.nr: 769631-6731

Agandeform: Bostadsratt

Nettoskuldsattning: 475.126 kr

Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 75 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2023-03-08

Andelstal
Avgift: 1.4803%
Brf: 0.32131%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Fransk balkong

|_I

Sallskapsrum

Badrum



Peter Frisell

Registrerad fastighetsmaklare
0709-78 78 33
peter.f@sothebysrealty.se

Min enkla filosofi ar att hela tiden vara den maklare
jag sjalv skulle anlita vid en férsaljning. Att bara
leverera det som forvéantas lamnar aldrig ett
bestaende intryck. Det ar forst nar du ger det dar
lilla extra och overtréaffar andras férvantningar
som kundrelationer lyfter till nya hojder!

Jag har arbetat i nara 30 ar med kvalificerad
forsaljning i olika branscher, en erfarenhet som jag
sjalvklart tagit med mig in i fastighetsbranschen.
Allt ifran mitt arbete som vinagent i Frankrike till min
tid som finansiell radgivare och forsakringsmaklare.
Sotheby “s globala natverk och starka
marknadsféring saknar konkurrens.

Varfér noja sig med mindre?

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6évriga handlingar som &r viktiga for att

din affar ska gdilas. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sésom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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