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Stadgar for Bostadsriittsféreningen Fanan 24

Foreningens firma och indamal

1§

- Foreningens firma ar BostadsrittsfSreningen Fanan 24.

2§

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemma:mas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsiigenheter med bostadsritt utan tidsbegrinsning, Bostadsratt dr den rétt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

38

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholm kommun.

-
Ordinarie foreningsstimma

48§

Ordinarie foreningsstimma halls varje &r senast 1 juni.

Rikenskapsir

5§

Féreningens rikenskapsdr ska vara kalenderar.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, s4 linge han innehar bostadsritt. Anmalan om uttride
ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade

namnunderskrift.

Avgifter
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Sid 2(7)

8§

Fér bostadsratten utgdende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Fér bostadsratt ska erldggas arsavgift till bestridande av fdreningens kostnader for den 10pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fdrdelas efter bostadsratternas
andelstal och erl4gges pa tider som styrelsen bestammer,

Styrelsen kan besluta att ersatining for vérme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten efler
elektrisk strom ska erl&ggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppgé till 2,5 % av'basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring. -

Pantsattningsavgift fir maximalt uppga tit 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring. :

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsattning for fastighetsunderhall ska goras arligen med bdrjan verksamhetsaret efter det fastigheten
forvarvats, med etft belopp motsvarande minst 0,3 % av forvarvskostnaden f&r huset.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem Iedanﬁbter samt hdgst fem suppieanter, vilka samtidigt valjs
av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantrédet ndrvarandes antal ¢verstiger halften av hela antalet

iedaméter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen Ager ratt att bemyndiga tva personer i férening att
féretrada foreningen och teckna dess firma.

13§

Styrelsen far férvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem if Sreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
Vicevarden ska inte vara ordférande i styrefsen

14§
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Sid 3(7)
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhénda fSreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtrétt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning fSr férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom

att avlimna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under Aret
(forvaltningsberittelse) samt i

redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under éret (resultatrikning) och for stallningen vid
rikenskapsérets utging (balansrikning), |

att uppritta budget och faststalla irsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltmingsberittelsen redowsa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse ska
framliggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstamma tilistilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och

revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordmarle fSreningsstimma for tiden intill dess nésta stimma hallits.
Revisorn aligger:
att verkstélla revision av f‘orenmgens rakenskaper och férvaitning

samt !
att senast tva veckor fdre ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberdttelse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om &ret senast vid den tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stimma halls d4 styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade

medlemmar.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till fsreningens medlemmar ska ske genom anslag 4

lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden, som ska
forekomma p4 stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven

eller eljest for styrelsen kind adress.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie

stimma och senast en vecka fiire extra stimma.

18§
i
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstéila sin begiran hos styrelsen
- i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma fljande drenden:
a) Uppriattande av forteckning Sver nirvarande medlemmar
b) Val av ordférande vid stimman.
¢} Val av justeringsmén. :
sss00s 36+ ) Friga om Kallelse till stimman behérigen skett.




Sid 4(7)
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Fbredragning av revisorernas berittelse.
g) Faststéllande av resultat-och balansrikningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen. _
i) Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av foriust.
j) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant. i
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen. '
P4 extra stimma ska forekomma endast de éirendén, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma. :

20§

Vid stimma fért protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgdngligt f5r medlemmarna,

21 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost,
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, &kta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta fSr mer 4n en annan réstberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medar i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordféranden. _

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittsiagen.

Upplételse och 6verging av bostadsriitt
22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och fir endast upplitas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska
ange parternas namn, den ldgenhet upplitelsen avser, dndamélet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges,

23§

Har bostadsritt vergitt till ny innehavare, fir denrfe utéva bostadsritten endast om han 4r eller antas till
medlem i foreningen. '!

Utan hinder av fSrsta stycket far dddsbo efter avlidén bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar
frin dbdsfallet, far foreningen dock anmana ddsbaet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte fir vigras
intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen

inte jakttas, fir bostadsritten siljas p4 offentiig auktiion for dédsboets rakning.

24§

Den som en bostadsriitt har dvergtt till fir inte \;Egrﬁs intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och fireningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

s 00c DM €N bostadsratt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrdde i foreningen endast




Sid 5(7)
da maken inte uppfyller av fireningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsritt till en bostadsligenhet
Gvergitt till nigon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
I fraga om forvirv av andel i bostadsrétt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sAdana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuelia
sambor ska tillampas.

25§

Om en bostadsratt §vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
frvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten sdljas pa offentlig auktion fir
forvirvarens rikning.

26§

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. | avtalet ska den ligenhet som overlatelsen avser samt képeskillingen anges. Motsvarande
ska gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av &verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen. Avsigelse ska
gbras skriftligen hos styrelsen. .

Vid en avsigelse &vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre
ménader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldighelter

28§

Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhérande 6vriga utrymmen
i gott skick. Detta géller #ven marken, om sidan ingdr i upplételsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen
i lagenheten; glas och bgar i ligenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterfonster och yiterddrrar och inte heller for annat underhall &n mélning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for avlopp, virme, gas
elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation p4 grund av brand-eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eiler genom vérdslashet eller forsummelse av négon som hdr till hans
hushall eller som géstar honom eller nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete
f0r hans rdkning. Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte villat giller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg:och tillsyn som han bort jaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren fir inte géra nagon viisentlié frdndring i l4genheten utan tillstind av styrelsen.
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Sid 6(7)

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvander ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter de sdrskilda regler som fbreningen i
gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att detta
ocksd iakttas av dem han svarar fr enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar ¢ller med skl kan misstinkas vara behaftat med ohyra far
inte foras in i ligenheten. '

31§

Foretrddare for bostadsrittsfdreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fSreningen svarar f5r.

32 §

En bostadsrittshavare far upplata hela sin idgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfslle att anvinda sin bostadsligenhet, fir upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplateisen. Sadant tillstand ska limnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning
att végra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda, Féreningen far
dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i

fSreningen. ’

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts 4r forverkad och fSreningen
sdledes berittigad att stiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter fSrfallodagen anmanat honom art fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift 'futﬁver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke. eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lﬂgenhetenz upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

3. om ligenheten p annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits

till i andra hand 4sidositter nagot av vad som enligti30 § ska iakttas vid ligenhetens begagnande eller

brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride til] Iéiigenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
sss oos Mrsakt for detta,
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7. om bostadsrattshavaren inte fullgr annan honom 4vilande skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fuligsres eller

8. om lagenheten helt eller till véisentlié del anvands for néringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersittning,

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse,
Uppségning pé grund av forhallande som avses i frsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pa grund av frhallande som avses i forsta stycket 2 inte

heller ske om bostadsrittshavaren efter tilisigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansékan beviljad.

Om fBreningen sdger upp bostadsrittshavaren till.avﬂyﬁning, har fSreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser
0 36§
Vid fOreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar ska
fordelas mellan bostadsrittshavama efier ldgenheternas insatser.
37§

Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar. !

Dessa stadgar antogs pa stimma 1997-09-23 med Bostadsrittsféreningen Fanan 24 under bildande.
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