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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Norrviksvagen 40-41, 769615-4272 med sate i Lidingo far
harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under 2023.

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foéreningen forvarvade 2007-06-28 fastigheterna Lidingdé Norrviken 40 och Lidingd Norrviken 41.
Fastigheterna bestar av mark dar tva byggnader har uppforts. Féreningens fastighet har tva stycken
parhus, totalt fyra bostadsratter om 6-7 rok. Total boyta ar 1160 kvm.

Foreningens ekonomi

| rsavgifterna ingar inte kostnader for varme, el, vatten, kabel-tv, bredband, sophamtning,
tradgardsvard m m. Sadana utgifter betalas av respektive medlem enligt individuella avtal. Inga stérre
renoverings- och underhallsarbeten genomférdes pa fastigheten under 2023. Underhéllsplan och
budget har avhandlats och uppdaterats vid styrelseméte den 8 juni. Féreningen har inga lan.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 13 juni 2023. Ett protokollfért styrelseméte hélls under 2023.
Medlemsinformation

Medlemslagenheter 4

Antal medlemmar 6

Styrelsen

Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

Styrelsen bestar av:

Mats Ericsson Ledamot

Lilian Fossum Biner Ledamot

Torbjoérn Olofsson Ledamot

Johan Stein Ledamot, ordférande

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Bostadsféreningen &r inte en privatbostadsférening dé& inga ytor hyrs ut annat an till medlemmarna
(som framgar av hyresavierna).

Marken innehas med &ganderatt

Bostadsrattsféreningens fastighet &r inte del av samfallighet.
Foreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen.
Revisor

Thomas Nicklasson, Easy Office Family AB

| vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 288 000 288 000 288 000 288 000
Resultat efter finansiella poster -276 498 -328 813 -325 856 -309 093
Soliditet, % 100 100 100 100
Sparande kr/kvm 202 157 159 174

Skuldséttning kr/kvm - - - -
Réntekéanslighet % - - - -
Energikostnad kr/kvm - - - -
Arsavgifter kr/kvm 248 248 248 248
Arsavgifternas andel i % av totala 90 100 100 100
rorelseintakter

Definition av nyckeltal
Soliditet: justerat eget kapital/totalt eget kapital

Sparande: Upplysningen om nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3
arsredovisningslagen (1995:1554) ska

beraknas genom att justerat resultat divideras med ytan upplaten med bostadsratt eller hyresratt. Med
justerat resultat enligt forsta stycket avses summan av arets

resultat, arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.
Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den

normala verksamheten ska dras av respektive l4ggas till justerat resultat vid berakningen enligt forsta
stycket

Skuldséttning: Upplysningen om nyckeltalet skuldsattning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta
stycket 2 arsredovisningslagen (1995:1554) ska

beréknas genom att de rantebarande skulderna divideras med summan av ytan upplaten med
bostadsréatt eller hyresratt.

Rantekénslighet: Upplysningen om nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4
arsredovisningslagen (1995:1554) ska beraknas genom att en

procent av bostadsréttsféreningens réntebarande skulder divideras med féreningens intékter fran
arsavgifter under rakenskapsaret.

Energikostnad: Upplysningen om nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap.3a §
forsta stycket 5 arsredovisningslagen (1995:1554) ska

beraknas genom att bostadsrattsforeningens kostnad fér uppvarmning, el och vatten divideras med
ytan upplaten med bostadsratt eller hyresratt.

Arsavgift: Upplysningen om nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt enligt 6
kap. 3 a § forsta stycket 1 ARL ska beriknas genom att

arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. | yta upplaten med bostadsratf
ingér aven yta for annat &n bostadsdndamal, t.ex.

for kontor, butik eller garage. Yta for lokaler m.m. upplatna med hyresrétt ska inte inga.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt beraknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive
driftskostnader som debiteras medlemmarna efter

férbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Upplysning om negativt resultat
Det negativa resultatet paverkar inte féreningens likviditet
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Yttre- Fritt eget

Insatser avgifter underhéllsfond kapital

Vid arets borjan 55 700 000 4 846 963 283 286 -3 608 506
Disposition enl arsstammobeslut

Avsattning till yttre fond 23 881 -23 881

Arets resultat -276 498

Vid arets slut 55 700 000 4 846 963 307 167 -3 908 885

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -3 942 629, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
avsattning till yttre underhallsfond 23 881
Balanseras i ny rakning -3 966 510
Summa -3 942 629

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintédkter

Arsavgifter 288 000 288 000

Ovriga intakter 33 744 -

Summa rorelseintakter 321744 288 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -98 013 -105 615

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -510 826 -510 826

Summa rorelsekostnader -608 839 -616 441

Rorelseresultat -287 095 -328 441

Finansiella poster

Ranteintakter 11183 -

Rantekostnader -586 -372

Summa finansiella poster 10 597 -372

Resultat efter finansiella poster -276 498 -328 813

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -276 498 -328 813

Skatter

Arets resultat -276 498 -328 813
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 55 842 027 56 352 853
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 842 027 56 352 853
Summa anlaggningstillgangar 55 842 027 56 352 853
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 000 18 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 644 15 087
Summa kortfristiga fordringar 7 644 33 087
Kassa och bank
Kassa och bank 1182 031 965 884
Summa kassa och bank 1182 031 965 884
Summa omsattningstillgangar 1189675 998 971
SUMMA TILLGANGAR 57 031 702 57 351 824




Bostadsrattsforeningen Norrviksvagen 40-41 6(9)
769615-4272

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 546 963 60 546 963
Fond for yttre underhall 307 167 283 286
Summa bundet eget kapital 60 854 130 60 830 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 632 387 -3 279693
Arets resultat -276 498 -328 813
Summa fritt eget kapital -3 908 885 -3 608 506
Summa eget kapital 56 945 245 57 221 743
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 12 932
Skatteskulder 72 644 69 592
Ovriga skulder - 33744
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 813 13 813
Summa kortfristiga skulder 86 457 130 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 031 702 57 351 824
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -276 498 -328 813
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 510 826 510 826

234 328 182 013

Betald skatt 3 052 2100
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 237 380 184 113
foréandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 25443 -18 245
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -46 677 210
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 216 146 166 078
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 216 146 166 078
Likvida medel vid arets bérjan 965 885 799 807
Likvida medel vid arets slut 1182 031 965 885
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och BFN:s kompletterande regler for

bostadsrattsféreningar (BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan byggnad 51 082 591 51 082 591
-Vid arets borjan mark 10 332 000 10 332 000
Utgaende anskaffningsvarde 61414 591 61 414 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 061 738 -4 550 912
-Arets avskrivning enligt plan -510 826 -510 826
Utgéende avskrivningar enligt plan -5 572 564 -5 061 738
Redovisat varde vid arets slut 55 842 027 56 352 853
Taxeringsvirde
Byggnad 18 352 000 18 352 000
Mark 42 400 000 42 400 000
Summa taxeringsvirde 60 752 000 60 752 000
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Not 4 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett under 2024 fram till och med datum fér arsredovisningens
avldmnande.

Underskrifter

Lidingd 2024- OL - &\

Johan Stein
Ordforande

/ 7 g%_.
- /
Torbjorn Olofsson

Min revisionsberattelse har lamnats den

omas Nicklasson
Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Norrviksvagen 40-41, 769615-4272

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i Brf Norrviksvéagen
40-41 for ar 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundvai av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, BFNAR 2016:10,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

idings 2024- (J [~ ()W

omas Nickla
Id revisor



