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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Torkan
20

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769606-0347

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &@n
resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsforeningen Torkan 20 Arsredovisning 2023
769606-0347

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-23. Stadgar registrerades 2021-04-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Torkan 20 2004 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930
Foreningen har 2 hyresldgenheter och 43 bostadsratter om totalt 3 767 kvm och 6 lokaler om 647 kvm. Byggnadernas totalyta ar

4510 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ove Lindholm Ordférande
Elnaz Sepehri Sekreterare
Henrik Buss Kassor

Goran Hoffsten Styrelseledamot
Eva Hallén Soderholm Styrelseledamot

Robin Neckmar Bornholm Styrelseledamot

Sam Tassori Styrelseledamot

Valberedning

Ulf Haraldsson
Olof Lublin

Johanna Torstensson
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Bostadsrattsforeningen Torkan 20
769606-0347

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Ekman, LR Bostadsréattsrevision Auktoriserad revisor

Lennart Lowgren Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstémma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Teknisk forvaltning Rkerlunds Fastighetsforvaltning AB

Ovrig verksamhetsinformation
Verksamhet Yta Kontraktets |6ptid
Estetiska behandlingar 200 m2 2025-11-30
Sybehorsaffar 40 m2 2025-09-30

Estetiska behandlingar 236 m2 2027-06-30
Frisérsalong 88 m2 2024-03-31
Kontorslokal 25 m2 Outhyrd

Restaurant 58 m2 2026-12-31
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Var- och hostaktiviteter har genomférts med bl.a. upprensning av garden och stadning av kéllaren, samt en gardsfest for foreningens

medlemmar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med innehavarna av affarslokalerna. En lokal (25 m2) har under aret varit outhyrd.

Under aret har nya tvattmaskiner installerats i tvattstugan och brandskyddskontroll av eldstader har genomférts och en ny

energideklaration har upprattats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3635518 3468 749 3192 165 3575295
Resultat efter fin. poster -903 568 -638 081 -577 772 101 757
Soliditet (%) 70 70 71 70
Yttre fond 3369 347 3369 347 3369347 3369 347
Taxeringsvarde 228 000 000 228 000 000 160 600 000 160 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 364 361 359 360
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 35,7 37,7 38,3 36,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 395 7 395 7 257 7 257
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 5942 5942 5831 5831
Sparande per kvm totalyta, kr 65 112 124 219
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 64 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 128 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 15 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 217 207 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,40 1,39 1,11 1,21
Réntekanslighet (%) 20,34 20,50 20,19 20,16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott om 904 tkr. Féreningens bokslut ar upprattat enligt BFNAR 2012:1 (K3) vilket generellt medfor
hogra avskrivningar an motsvarande bokslut upprattade enligt BFNAR 2016:1 (K2). Om arets avskrivningar omréknas till rak
avskrivning 6ver 120 ar skulle arets underskott uppga till 322 tkr. Det I6pande kassaflodet for forandringar av rorelsekapital var
positivt pa 360 tkr.

Styrelsen anser darmed att det inte finns nagon uppenbar risk att foreningen inte skall kunna finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden genom hojda arsavgifter, upptagande av nya banklan eller insatser fér ombildade hyresratter.
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Bostadsrattsforeningen Torkan 20
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 58 892 484 - - 58 892 484
Upplatelseavgifter 11 656 494 - - 11 656 494
Fond, yttre underhall 3369 347 - - 3369 347
Direkt kapitaltillskott 740 780 - - 740780
Balanserat resultat -7 065973 -638 081 - -7 704 054
Arets resultat -638 081 638 081 -903 568 -903 568
Eget kapital 66 955 051 0 -903 568 66 051 483
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 704 054
Arets resultat -903 568
Totalt -8 607 622
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -18 222
Balanseras i ny rékning -8 589 400
-8 607 622

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3635518 3468 749
Ovriga rérelseintékter 50 603 416
Summa rorelseintakter 3686121 3469 165
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 075 628 -2 203 843
Ovriga externa kostnader 8 -263 691 -296 781
Personalkostnader 9 -151 141 -96 651
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1198 835 -1141788
Summa rorelsekostnader -3 689 296 -3739 064
RORELSERESULTAT -3175 -269 899
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 636 1214
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -911 029 -369 396
Summa finansiella poster -900 393 -368 182
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -903 568 -638 081
ARETS RESULTAT -903 568 -638 081
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 92 336 191 92 439 694

Maskiner och inventarier 12 303 108 217 197

Pagaende projekt 13 0 468 317

Summa materiella anlaggningstillgangar 92 639 299 93 125 208

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 639 299 93 125 208

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 463 596 130635

Ovriga fordringar 14 1297431 2068 671

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 153 823 53619

Summa kortfristiga fordringar 1914 850 2252925

Kassa och bank

Kassa och bank 27769 24021

Summa kassa och bank 27769 24 021

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1942 620 2 276 946

SUMMA TILLGANGAR 94 581 919 95 402 154
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71289758 71289758
Fond for yttre underhall 3369 347 3369 347
Summa bundet eget kapital 74 659 105 74 659 105
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 704 054 -7 065973
Arets resultat -903 568 -638 081
Summa ansamlad férlust -8 607 622 -7 704 054
SUMMA EGET KAPITAL 66 051 483 66 955 051
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 26 800 000 6 500 000
Ovriga langfristiga skulder 152 254 152 254
Summa langfristiga skulder 26 952 254 6 652 254
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 20300 000
Leverantdrsskulder 219 675 264 051
Skatteskulder 18 769 15 549
Ovriga kortfristiga skulder 295 777 279 875
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1043961 935374
Summa kortfristiga skulder 1578 182 21794 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 581 919 95402 154
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3175 -269 899
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1198 835 1141788
1195 660 871 889

Erhallen rénta 10636 1214
Erlagd ranta -845 800 -323 161
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 360 496 549 942
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -422 108 298 565
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 104 273 616
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -43 508 1122123
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -712 926 -761 717
Kassaflode fran investeringsverksamheten -712 926 -761 717
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 106 000
Upptagna lan 0 500 000
Depositioner 0 152 254
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 758 254
ARETS KASSAFLODE -756 434 1118 660
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 068 460 949 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1312 026 2 068 460
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsforeningen Torkan 20 Arsredovisning 2023
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torkan 20 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,77-10%

Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1317 396 1307 420
Hyresintakter, bostader 180 336 175596
Hyresintakter, lokaler 1782904 1700970
Hyresintakter, p-platser 309 266 304 926
Intaktsreduktion -5 000 -55 000
Laddbox 16 500 0
Varme 32 608 33574
Ovriga intakter 1508 1263
Summa 3635518 3468749
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 5
Elprisstod 50 602 0
Ovriga intakter 0 411
Summa 50 603 416
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 47 195 77 945
Stadning 73249 76 099
Besiktning och service 94 250 89308
Tradgardsarbete 3269 6123
Snoskottning 6539 6539
Summa 224 502 256 014
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 25290 102 436
Bostader 0 61110
Bostader VVS 3050 0
Tvattstuga 26614 3356
Trapphus/port/entr 8190 0
Dorrar och las/porttele 33824 64 276
VA 0 89 058
Varme 0 48 829
Ventilation 0 5773
El 0 994
Hissar 14 271 5015
Tak 72 886 0
Gard/markytor 8026 0
Summa 192 152 380 847
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 231275 289 639
Uppvarmning 655 600 576 291
Vatten 91 389 67 959
Sophamtning 200539 165 609
Summa 1178 803 1099 498
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 135501 123024
Kabel-TV 11576 10613
Bredband 0 3973
Fastighetsskatt 333094 329 874
Summa 480171 467 484
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4384 21160
Ovriga férvaltningskostnader 89 205 83727
Juridiska kostnader 38125 91746
Revisionsarvoden 30000 30 000
Ekonomisk forvaltning 77 760 70148
Konsultkostnader 24217 0
Summa 263 691 296 781
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 123 884 80 000
Sociala avgifter 27 257 16 651
Summa 151 141 96 651

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 910532 368 816
Ovriga rantekostnader 497 580
Summa 911 029 369 396
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 106 382 183 106 298 473
Arets inkop 1070118 83710
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 107 452 301 106 382 183

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13942 489 -12 806 088
Arets avskrivning -1173 621 -1136 401
Utgaende ackumulerad avskrivning -15116 110 -13 942 489
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 92336 191 92 439 694
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33440 000 33440 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark 170 000 000 170 000 000
Summa 228 000 000 228000 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 274 669 64 979
Inkép 111125 209 690
Utgdende anskaffningsvirde 385794 274 669
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -57 472 -52 085
Avskrivningar -25214 -5387
Utgdende avskrivning -82 686 -57 472
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 303 108 217 197
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende projekt 0 468 317
Summa 0 468 317
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13175 24 232
Nabo Klientmedelskonto 679 799 993 260
Borgo 604 457 1051178
Summa 1297 431 2068 671
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 80474 -13 822
Forsakringspremier 46 788 41925
Kabel-TV 3034 2928
Bredband 0 499
Forvaltning 23527 22 089
Summa 153 823 53619
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Bostadsrattsforeningen Torkan 20
769606-0347

Arsredovisning 2023

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,55% 8000 000 8000 000
Swedbank 2024-01-28 4,60% 7 800 000 7 800 000
Swedbank Hypotek AB 2024-08-23 1,51% 6500 000 6 500 000
Swedbank 2024-03-28 4,53% 3000 000 3000 000
Swedbank 2024-03-28 4,53 % 1,000 000 1000 000
Swedbank 2024-02-28 4,55% 500 000 500 000
Summa 26 800 000 26 800 000
Varav kortfristig del 0 20 300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Stadning 5 066 4812
El 28434 55910
Uppvarmning 102 409 88 611
Utgiftsrantor 133 488 68 259
Vatten 15308 13 747
Léner 80 000 0
Beraknade uppl. sociala avifter 25136 0
Forutbetalda avgifter/hyror 570120 549 141
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 0 100 894
Beradknat revisionsarvode 84 000 54 000
Summa 1043961 935374
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 500 000 37 500 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
OVK av samtliga lagenheter och affarslokaler har genomforts.
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769606-0347

Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elnaz Sepehri
Sekreterare

Eva Hallén Soderholm
Styrelseledamot

Goran Hoffsten
Styrelseledamot

Henrik Buss
Kassor

Ove Lindholm
Ordforande

Robin Neckmar Bornholm
Styrelseledamot

Sam Tassori
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Ekman

Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Lars Henrik Buss 7> Signed 15.05.2024 15:11 elD Swedish BankID (DOB: 1973/05/18)
henrik.buss@vincero.se Authenticated 15.05.2024 15:10 Low IP:213.179.18.129

2. Sam Tassori 7> Signed 15.05.2024 15:17 elD Swedish BankID (DOB: 1991/01/03)
stassori@hotmail.com Authenticated 15.05.2024 15:01 Low 1P: 92.33.12.45

3. Carl Goran Fredrik Hoffsten 7> Signed 15.05.2024 15:31 elD Swedish BankID (DOB: 1976/11/25)
goran.hoffsten@icloud.com Authenticated 15.05.2024 15:30 Low IP: 77.218.227.74

4. OVE LINDHOLM 7> Signed 15.05.2024 15:34 elD Swedish BankID (DOB: 1957/09/11)
ove.lindholm@cardipoint.se Authenticated 15.05.2024 15:32 Low 1P: 94.234.107.102

5. EVA HALLEN SODERHOLM £ Signed 15.05.2024 16:26 elD Swedish BankID (DOB: 1964/09/26)
eva.hallensoderholm@gmail.com Authenticated 15.05.2024 16:19  Low 1P:213.212.7.2

6. ELNAZ SEPEHRI £ Signed 15.05.202416:32 elD Swedish BankID (DOB: 1985/04/20)
sepehri.elnaz@gmail.com Authenticated 15.05.2024 16:28 Low 1P: 90.129.203.172

7. ROBIN BO NECKMAR BORNHOLM £ Signed 15.05.202416:33 elD Swedish BankID (DOB: 1987/03/03)
neckmarbornholm@gmail.com Authenticated 15.05.2024 16:33  Low IP: 213.89.163.105

8. Mats Stefan Ekman £ Signed 15.05.2024 20:35 elD Swedish BankID (DOB: 1964/05/13)
matz.ekman@Ir-revision.se Authenticated  15.05.2024 20:34 Low IP: 185.176.246.66
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Torkan 20
org.nr 769606-0347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Torkan 20 for rikenskapsaret 1
januari 2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rédkenskapséret 2022
utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 17 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 4n
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Torkan 20 for rikenskapsaret 1
januari 2023 — 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omréden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt —med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 maj 2024

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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