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Namn, siite och dindamal

§1
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Torkan 20.
Styrelsen har sitt séite 1 Stockholm.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder fér permanent boende utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap och boséttningskrav

§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt i féreningens hus.

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Juridisk person medges inte intride 1 {oreningen.

§3
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om

medlemskap.
Insats och avgifter

§4 4
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. I ars-
avgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmalsrinta enligt réintelagen pé
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlételse -och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelsecavgiften far
hogst uppga till 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller for
tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren solidariskt for att verlatelse-
avgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften utgér hogst 10%




arligen av giéllande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under en del av ett ar tas avgiften ut efter
det antal kalenderménader som upplatelsen omfattar.

Upplatelse av och évergang av bostadsritt

§5
Bostadsrittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsrétt. Bostadsrittshavare som dverlatit sin
bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inldmna skriftlig anmélan om

Overlatelsen.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

§6

Nir bostadsritt Gverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsriétten och tilltrdda ldgen-
heten endast om han antagits till medlem i féreningen.

Ddédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar {r&n dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anled-
ning av bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon, som inte far végras intréde i foreningen, forvér-
vat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas [or dodsboets rakning.

Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

§7

Den som forvirvat bostadsritt far inte vigras medlemskap om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren eller behorig foretrédare
for denne for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttslagenheten har foreningen
rétt att vigra medlemskap.

Har bostadsriitt vergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas far medlemskap vdgras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvarvet.

Den som forvarvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

§8

Har bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv och har
forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvérvaren att inom sex méanader
frén anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten
och skt medlemskap. lTakttas inte den tid som angetts i anmaningen fér bostadsritten
tvangsforsiljas for forvérvarens rakning.

§9

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Gverlatits till viigras medlemskap. Forsta



stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt bestdimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sddant fall frvérvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 19sa
bostadsriitten mot skiilig erséttning.

En &verlatelse 4r ocksd ogiltig om dverlatelsehandling inte uppfyller formkraven enligt
lag.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 10

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhrande &vriga ut-
rymmen i gott skick. Det géller dven mark om sddan ingér i upplatelsen. Féreningen svarar for
husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for lagenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning ssom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar,
svagstromsanliggningar; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast from
lagenhetens undercentral (proppskép).

- golvbrunnar, innerddrrar, malning av innersidan av ytterdorrar samt glas och bagar i inner och
ytterfonster; bostadsrittshavaren ansvarar inte for malning av yttersidorna av ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand -eller vattenledningsskada i
ldgenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller genom
vardsldshet eller fsrsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller gédstar honom eller av
annan som inrymts i ligenheten eller som utfor arbete ddr for hans rdkning.

I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand -
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for tgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

§11

Bostadsrittshavaren far inte gora visentlig fordndring i ldgenheten utan anmilan till styrelsen.
En fordndring far aldrig medfora bestiende olédgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls -och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamissigt sétt och i
forekommande fall enligt lag, rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig forandring riiknas bl a alltid fordndring som kréver bygglov eller innebér &ndring
av ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.



§12

Bostadsrittshavaren #r skyldig att néir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér

utfor arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstéinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§13

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten nédr det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om tilltréde
skall ldggas i ldgenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéangen.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ligenheten nér foreningen har rétt
dartill, far foreningen hos myndighet hemstélla om sérskild handrickning.

§ 14

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
&nda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvéinda
ligenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Ett tillstdnd till andrahands-
upplatelsen kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 15
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 16

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat éndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen.

§ 17

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en manad frdn skriftlig anmaning far
foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens med-

givande.

Om avtalet hiivs har foreningen rtt till skadestand.
Forverkande av bostadsritt

§18

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r med de begréns-
ningar som f6ljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att siiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin



betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift
utdver en vecka fran forfallodagen,
2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,
. om liigenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,
. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt
§ 12 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,
6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 13 och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt for-
farande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

RS

Nyttjandertten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§ 19
Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

20
%ﬂ' nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom tre manader frén den dag
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé
ménader fran den dag d foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 18 forsta stycket 2
sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§ 21

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pa grund av férhéallande som avses i § 18
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader har gatt frédn det att domen i brottmélet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats p4 annat sitt.

22
/§§1‘ nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tre veckor fran uppségningen.



§23

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i §18 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 #r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Sigs bostadsréttshavaren upp
av ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
intriiffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten aldgger honom att flytta
tidigare.

Skadestand

§24

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till skadestdnd.
Skadestandet kan utgoras av bland annat kostnader for styrelsens egna arbeten inklusive
sammantriaden, ombudskostnader for uppsédgning mm samt utligg.

Tvangsforsiljning

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i §
18, skall bostadsritten tvangsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer, vars ritt berdrs av forsdljningen kommer &verens
om annat. Férsiljningen fér dock ansté till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgdrdade.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av ligst tre och higst sju ledaméter. Ordférande, kassér samt hogst fem
ovriga styrelseledamdter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ar. Ledamot kan
omviljas. Till ledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan person som beddms vara till gagn
for foreningen. Valbar &r endast myndig person.

§ 27

Styrelsen har sitt siite i Stockholm. Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nérvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening
for vilken mer #n hilften, av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrédds
av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande.

Fireningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tvd personer i
forening.

Rikenskapsar

§28

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

Styrelsen skall fore utgingen av fyra manader pa det nya rikenskapsaret till revisorerna avlimna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrékning.



§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till -eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

Revisorer

§ 30

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva. Revisorssuppleant skall vara minst en och hogst
tva. De viiljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till néista
ordinarie foreningsstdmma.

§ 31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision r avslutad och revisionsberittelsen angiven
senast 30 dagar efter det att styrelsen till revisorerna avldmnat arsredovisning.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdémma dver de av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningarna.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver de av
revisorerna gjorda anmérkningarna skall héllas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pé vilken drendet skall férekomma till behandling.

Medlems -och ligenhetsforteckning

§32
Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) och forteckning dver de lagenheter som dr upplétna med bostadsréitt

(lagenhetsforteckning).

Forteckningarna skall foras pa det sétt och med det innehall som bostadsréttslagen ndrmare
foreskriver.
Styrelsen skall hilla medlemsforteckningen tillginglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrittshavaren har riitt att pa skriftlig begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betraf-
fande ldgenhet som han innehar med bostadsritt.

Foéreningsstimma

§ 33

Ordinarie foreningsstimma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut. For
att visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa foreningsstémma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore februari manads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§34

Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

535
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma
1. Stdimmans 8ppnande



. Godkénnande av dagordning

. Val av stimmoordforande

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

. Val av tvé justeringsmén tillika rostriaknare

. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststiillande av rostldngd

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat - och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende
enligt § 33

17. Stdimmans avslutande

OGO~ O\ B

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmils av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges
i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller postbefordran senast tva veckor fore svil ordinarie som fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra meddelanden till
medlemmarna anslés pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

§ 37
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst.

Medlem fér utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej #ldre #n ett ar. Endast annan medlem eller nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlem kan vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen far sdsom ombud foretrida
mer dn en medlem.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 38
Justerat protokoll dver foreningsstdmma skall hllas tillgdngligt f6r medlemmar senast tre
veckor efter stimman.

Beslut

§ 39
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n hilften av de angiva rosterna
eller vid lika rostetal den mening ordféranden bitréder.




Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
lag.

§40

Féreningen kan bilda en fond for yttre underhéll. En arlig avsittning till en sddan fond dr
inte tvingande d& medel for framtida underhall skall sékerstéllas genom arliga
avskrivningar enligt K3 regelverket. En avsittning till fond for yttre underhill kan &nda
goras efter foreningsstdmmans beslut.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning
eller disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Vinst

§41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§42
Om foreningen uppléses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

bostadstiitternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 20 januari 2002 samt vid
extra stimma den 13 februari 2002 for bostadsréttsforeningen Torkan 20.

§4 andra stycket har dndrats vid extra stimma den 4 maj 2005 och ordinarie stimma den 31 maj
2005.

§18 punkt 1 samt § 22 har éndrats p g a dndring i bostadsrittslagen.

§ 10 andra stycket har #indrats vid extra stimmor den 11 och den 25 november 2008.

§ 2, 7 och 8 samt § 26 och 27 har dndrats vid extra stimmor den 10 december 2012 och den 21
januari 2013. § 4 har éndrats vid stimmor 27 maj och 8 september 2014.§ 1, 2 och 33 har dndrats
vid extra stimma den 6 december 2016 och ordinarie arsstimma 31 maj 2017 betygar.

§ 40 har #ndrats vid ordinarie arsstimma den 10 juni 2019 och extra drsstimma 19 december
2019. § 10 har 4ndrats vid och extra arsstimma 28 april 2020 och vid ordinarie arsstimma den

16 juni 2020.

Fredrik Rosman, Ordforande Henrik Buss, Kassor
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