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Pampig ligenheti
nationalromantisk stil

| korsningen Rorstrandsgatan — Norrbackagatan ligger
denna ljusa gavellagenhet om 121 kvm.

Bostaden uppfoérdes i bérjan av forra sekelskiftet i
tidstypisk nationalromantisk stil med jugendinfluenser,
vilket avspeglas i mycket valbevarade originaldetaljer
sasom fiskbensparkett, stuckatur, spanjoletter, bursprak
och traboaseringar.

En pérla for den arkitekturhistoriskt intresserade att
forvalta och foradla.

Rorstrandsgatan 30
4 rok | 121 kvm | 3.996 kr/man
13.495.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Bjorn Sjoberg
+46708747445
bjorn.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

| korsningen Roérstrandsgatan — Norrbackagatan ligger denna ljusa gavellagenhet om 121 kvm.
Bostaden uppfordes i bérjan av forra sekelskiftet i tidstypisk nationalromantisk stil med
jugendinfluenser, vilket avspeglas i mycket valbevarade originaldetaljer sdsom fiskbensparkett,
stuckatur, spanjoletter, bursprak och traboaseringar.

En parla for den arkitekturhistoriskt intresserade att forvalta och foradla. Lagenheten karaktéariseras av
en imponerande takhojd och 6ppna rumssamband, med gott om plats fér bade sociala tillstalliningar
och vardagsliv. Belaget i hjartat av Birkastan, i valskott bostadsrattsforening pa representativ adress.

Ett boende val anpassat for familjeliv med néarhet till all tankbar service, kommunikationer, skolor och
lekparker. Dartill restauranger, caféer och ett rikt kulturutbud. Med tva sovrum och 6ppna, sociala ytor
ar detta ett idealiskt hem att vaxa i.

Entré

Ljus hall med statliga dubbeldorrar i spegelprofil. Inbyggt kapphang i nisch samt garderob intill entrén
skapar gott om plats for forvaring. Parkettgolv med fiskbenslaggning. Anslutande gast-WC med golv
och vaggar i klinker.

Sall

Hallen leder till imponerande sal med karaktaristisk burspraksutformning och utsikt mot
Norrbackagatan. Parkettgolv med fiskbenslaggning och vackert bevarade traboaseringar. Generés
takhojd kombinerat med stora fonsterpartier bidrar till en slaende rymd. Rummets proportioner
mojliggdr manga typer av mobleringar for storre sociala sammankomster med vanner och familj.

Sal 2

Lagenhetens andra sal nas via skjutdorrar. Den inbyggda flexibiliteten erbjuder darmed en naturlig
forlangning mellan rummen men mojliggoér aven for avskildhet vid behov. Parkettgolv med
fiskbenslaggning och traboaseringar. Ljust rum tack vare gavellage och mojlighet till sol fran dag till
kvall.

Sovrum 1
Pampigt sovrum med bursprak. Fonstren vetter mot Rérstrandsgatan och sydvastlaget mojliggor for
kvallsol. Parkettgolv med fiskbenslaggning. Ménstrad tapet och vitmalade snickerier.

Sovrum 2

Sovrum med plankgolv och tapetserade vaggar i rosa kulor. Vitmalade snickerier. Generost ljusinslapp via
dubbelféonster med sprojs och chans till morgonsol genom 6sterlage. Anslutande badrum mojliggér for en
tankbar ensuite-16sning till ett master bedroom.

Badrum
Ljust badrum med god utvecklingspotential. Kvadratiskt, vitt kakel pa golv och vaggar. Tvattstall och WC i
vitt porslin. Vitt, fristdende badkar.

Kok

Charmigt och ytoptimerat kok med fonster mot lugn innergard. Vita luckor med klassisk spegelprofil och
vitkaklat stankskydd. Plankgolv i furu. Anslutande serveringsgang med platsbyggda originalskap. Koket ar
placerat i nara anslutning till egen ingang fran trapphus vilket underlattar for vardagslogistik.



Iakta

Bostaden Energi

Adress: Rorstrandsgatan 30, 11340 Stockholm Energistatus: Utford

Omréade: Vasastan Energiprestanda: 166 kWh per kvm och &r
Kommun: Stockholm Energiklass: F

Antal rum: 4 Registrerad: 2019-03-18

Antal sovrum: 2 till 3
Lagenhetsnummer: 1201/10661-121

Vaning: 2 Driftkostnader

Avgift: 3.996 kr/man El: 550 kr/man

Pris: 13.495.000 kr/bud Forsakring: 250 kr/man
Byggnadstyp: Flerfamiljshus Driftkostnader totalt: 800 kr/man
Byggnadsar: 1908

Uppvérmning: Fjarrvarme Andelstal

Hiss: Ja Brf: 4.7079%

Overlatelseavgift betalas av képaren

Storlek
Boarea: 121 kvm
Areakalla: foreningens information

Forening

Forening: Brf Rorstrand 30

Org.nr: 716417-5228

Agandeform: Bostadsratt

Nettoskuldséattning: 213.000 kr

Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej
Foéreningen dger marken: Ja






















och revideras Ipande i samrad med FMF och évriga i BG-gruppen. Eftertryck frbjuds.
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Fullmakt for Johan Lundh, 700603-2051
eller den han/hon i sitt stélle férordnar, att foretrdda oss i var egenskap av dodsbodelégare vid
forsaljningen av dédsboet efter Svante Jahnberg tillhériga

Objekt Bostadsratten till lagenhet nr 10661-121 (1201) med adress Roérstrandsgatan 30, 113 40
Stockholm, i foreningen Brf Rorstrand 30, 716417-5228
Fullmakt o Attinga férmedlingsuppdrag. ___:f—E — _:i }::ﬂ'
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o Att pantforskriva bostadsratten. T
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min/var rakning inhamta de uppgifter om bostadsratten hos bostadsrattsféreningen som
fastighetsméklaren efterfragar. I
e Att & min/var rékning ans6ka om uttrade ur bostadsrattsféreningen.
o Att utkvittera och uppbéra kopeskillingen samt pa alla i samband med forsaljning i Ovrigt |
férekommande handlingar teckna mitt/vara namn, godkénner jag/vi ombudets laga 3
atgarder.
Ha#
Sarskilda villkor Eventuella kostnader som bostadsréattsféreningen begar for uppgiftslamnandet skall betalas - N
av och faktureras uppdragsgivaren.
Undertecknande Stockholm den 21 november 2025 ’}
| =
For Svante Jahnberg For Svante Jahnberg "\,k_
Per-Erik Lundh, 420313-1711 Andreas Lundh, 740121-2050 |: b
Y
|1
-
Hs r - | ||
| | |
- | | = \\J/—
D %:-‘ w i
Wit ikt ko Krokoenma, Sl kean vk Irdm verk st on
BS00959 Sida1av 1
Skeppsholmen Sotheby’s International Realty Telefon: +46(0)854580000 Org.nr: 556546-6744
Karlavagen 81 info@skeppsholmen.se Séte: Stockholm

114 59 Stockholm www.skeppsholmen.se Godkand for F-skatt



Bjorn Sjoberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46708747445
bjorn.s@sothebysrealty.se

Mitt stora intresse for relationsskapande och
spektakuldra hem ledde migini
fastighetsmaklaryrket. Under mina ar har jag byggt
upp ett brett natverk av képare och saljare och mitt
mal i affarer ar att bagge parter alltid ska kanna sig
trygga hela vagen. Jag &r en god manniskokannare
och jag har en stor respekt for att alla klienter ar
unika, pa samma satt som varje objekt ar unikt.

Mina klienter beskriver mig som varm, noggrann och
professionell. Genom Skeppsholmen Sotheby's kan
jag erbjuda ett skraddarsytt upplagg utifran kundens
behov och 6nskemal for att skapa sa bra formedling
som mojligt.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hdg personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de stérsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida ochivara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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