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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Gjutaren 24

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Gjutaren 24

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt 1 {Greningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt overlatits ¢ller vergatt till ny innehavare fir denne utdva bostadsriitten och
fIytta in 1 ligenheten endast om han har antagits till medlem i f8reningen. Forvirvaren skall
ansdka om medlemskap 1 {6reningen pa sitt styrelsen bestimmer, Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock tnom tre veckor {ran det att ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for privningen har freningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritl i féreningens
hus. Den som en bostadsyitt har Svergétt till far inte viagras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skiligen bir godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren fér egen del inte permanent skall bositia sig 1 bostadsrittsldgenheten har
fGreningen rétt aft viigra medl Emskap Den som har {Srvidrvat en andel 1 bostadsriitt far viigras
medlemskap 1 16reningen om inte bostadsréitten efter férviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pﬁ vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemal\ﬁp tar inte \ragaq pa grund av ras, hudf‘z’irh_ nationalitet eller etniskt ursprung.

En dverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem i {Oreningen.

INSATS OCH AVGIFTERMM

43§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. q
LYY
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Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna {8rdelas pad bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund 6r andelstalsberikning skall fattas av
fdreningsstdmma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for
dndrahandﬁupplatﬂat

mh pdntbattnm.gsm giﬁen 111.1 hugat 1.0% av dﬂt _pI'iSb’leEle_p enllgt lagen { ! 962.;3 1) om
allmin forsikring som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underriittelse om pantsédtining. Avgiften {or andrahandsupplatelse far uppga till
hogst 10% drligen av gillande prisbasbelopp.

Uppléts en ldgenhet under en del av et ar {&r avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som upplatelsen omfattar,

Overlitelscaveift betalas av férviirvaren, pantsittningsavgiften av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelsen av bostadsritishavaren.

Andrahandsupplatelse

FEn bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen anstka hos styrelsen om samtycke ull upplitelsen. I
ansokan skall skilen till upplatelsen anges, vitken tid den ska pagd samt (ill vem ligenheten
ska upplatas.

Ti'listéﬂd ska i'ﬁm*ms om bt‘!‘i‘hldb’]‘iil’tﬂ]‘hﬂ"drﬂn h-ar 531‘1511 for 'uppi:?itels;en och ﬁirﬁlﬁngcn inte har

'h} resnamnden.

Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan {6rverkas och freningen
saledes bli berdttigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyitning ibland annat foljande
(all:

Bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgilt eller avgift t6r andrahandsupplatelse.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om 1nte avgifterna betalas i rétt tid
utgér drjsméalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdﬂllﬂﬂf:]&f‘:ﬂi oift enligt fGrordningen om ersétining {6r inkasso-
kostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

38
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giiller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som mgdr i upplatelsen,

] .

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhdll och reparationer av bland annat
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- ledningar for aviopp, virme, gas, el ach vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
tigenheten och inte tjinar fler dn en lagenhet

. till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive nycklar:
bostadsritishavare svarar dven [dr all malning férutom malning av ytterdorrens
yitersida

. icke bdrande innerviggar samt vtheldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamite underliggande ytbehandling, som krivs {0r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- lister. foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer: ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast tor
malning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

- eldstider, dock ej tillhorande rokgangar

. varmvittenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och ddrifran utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fanster- och dérrglas och till {onster och dérr horande beslag och handtag samt all

malning forutom utvndig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandorr

[ badrum. duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland
annat dven {or

. till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning, belysningsarmaturer

. vitvaror, sanitetsporslin

. golvbrunn inklusive kldmring

. rensning av golvbrunn

. tvAttmaskin inklustve ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledmng
. kranar och avstAngningsventlcr "

. ventilationsflakt

. elektrisk handdukstork

| kak eller ntotsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utru sining
sasom bland annat

- vitvaror
- koksflakt, ventilationsdon

) disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. Kranar och avstingningsventiler

Bastadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
clektricitet och vatten. Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfatining 1 enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrinshavaren ir skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som fsreningen svarar {or enligt denna paragral.  ,
Eﬁg
1
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Om lagenheten dr utrustad med balkong. altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast
[Gr renhallning och sndskotining. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning [6r dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten f6rrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsritishavaren
taktta ordning. sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymine.

68§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det [inns risk f6r omfattande skador pa annans egendom
har fireningen, efter rittelseanmaning, réitt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrétishavaren svarar for sddana atgérder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som mediemmen
svarar for,

98§

Bostadsrittshavaren far foreta {ordndringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under Srutsdttning att fSrindringen mte dr till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pd ett fackmannaméssigt
Siftt.

Atgdrd som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring 1 biirande konstruktion, indring
av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr allud visentlig
forandring.

10

Bﬂsﬁmdsrﬁatt-shayaren ar skyldig att néir han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktia allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstaimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som
hr till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utftr arbete {Or hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skal kan misstdnkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in 1 lgenheten.

LIS

Foretridare {5r {Greningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nér det beh&vs {or tillsyn eller
for att utfora arbete som {Greningen svarar {Or eller har ratt att utftra enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa

iﬁmpi’ig fid. L fq

! :
\
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Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilliride 11l Iigenheten. nir foreningen har riu
(1§l det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §
En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand i1l annan for sjalvstandigt
brukande om stvrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skrifiligen hos styrelsen ansGka om samtycke till upplatelsen. |
ansdkan skall anges skilet (i1l upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 lgenheten, om det kan medfira
men f6r t6remingen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lagenheten fOr ndgot annat dndamal én det avsedda.

14§
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser fBrverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men {ir forening eller annan
medlem

- ldgenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda

- bostadsritishavaren eller den. som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

vardslshet dr vallande till att det {inns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drgjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig ctter de sérskilda ordningsregler som {Greningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrfide till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

- bustadsrittshavaren inte fullpdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnetlig
vikt for foreningen att skvldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fér naringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt
forfarande eller 1or tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som higger bostadsréattshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

1538

Bostadsrétislagen innehaller bestimmelser om att fGreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta ritielse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten, E\ﬁ

{1}
L
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i6 §

Om fGreningen séger upp bostadsritishavaren till avflyttning har foreningen it Gl ersatting
tor skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till f5lid av uppsigning skall
bostadstiitten tvangsibrsiljas s snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer Gverens om négot annat.
Forséljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit tgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

StyrelseledamOier och suppleanter viljs av {oreningsstimman for hdgst tva dr.

Till stvrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make. registrerad partner
eller sambo till medlem samt ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens tirma tecknas -
{Orutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter 1 [Brening.

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll {oras, som justeras av ordféranden och den
viterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall fOrvaras pé ett betryggande sitt och
foras 1 nummertdlid.

20

Stﬁ_elsﬂn ir beslutfor nar antalet ndrvarande ledamdter vid sammantriadet Sverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut ghller den mening f6r vilken mer #n hélften av de
nirvarande rédstat eller vid lika rostetal den mening som orditranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet néir for beslutsforhet minsta antalet ledamdGter dr nérvarande,

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
toreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte beller nva eller {reta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

b

2

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser f6ra medlems- och
ligenhetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla 1 forteckningama ingaende
personuppgifter pa sétt som avses 1 personuppgifisiagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran {& utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet. S:}n,
{ ik

-I
)
L-

Y
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23 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
toreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allmidnna bestdimmelser om drsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie féreningsstdamma fram tll

25 §

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tva veckor fore
fdreningsstimman.

26 §

revisorerna gjorda anmdrkningar skall hdllas tillgdngliga f6r medlemmama minst en vecka
ttre [Greningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utgang.

28 §

Medlem som Onskar anméila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst
/10 av samtliga rostberiittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende

som Onskas behandlat pa stimman,

308
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

I.  Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordfrande
4.  Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokolliGrare
5. Val av tva justeringsmén tillika rfstrdknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
G, Foredragning av revisorns beritielse
10.  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
11.

i)

f'!q:_a'g s
vy

Beslut om resultatdisposition k

{ A
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12. Trdga om ansvarsfrihet for stvrelseledamtterna

13, Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for niistkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

13.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

7. Av styrelsen till stimman hinskjuta fragor samt av féreninesmediem anmilt drende
18.  Avslutande

318

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till f8reningsstimma ska innehélla én uppeift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fvra veckor fére och
senast tva veckor t8re ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra
féreningsstimma,

Kallelse till férenimgsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post,

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enlict lag.

338

Medlem far utdva sin rosiritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 onginal.

Medlem far pa foreningsstdmma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan néirstiende eller annan medlem fAr vara bitride.

Avhalls foreningsstimma {Bre det att foreningen frviirvat och tilltrétt fastighet kan dven
nidrstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstimma foretriada ctt obegriinsat antal medlemmar.

Som narstaende till medlemmen enligt {éregéende stycke anses dven den som Ar syskon eller
slikting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene dr gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som [att mer dn hélften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitriider. Vid val anses den vald
som har fatt flest rdster. Vid lika r@stetal avedrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fGrriittas,

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.
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35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nista ordinaric
toreningsstémma hallits,

36 §
Protokoll fran {Greningsstdmman skall hallas tillganglist for medlemmarna senast tre veckor
efer stimiman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
378§
Meddelanden delges genom anslag i [Greningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
RLE

Inom toreningen skall bildas fond fér vttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om fGremngen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goiras enligt planen.

VINST

398§

Om {Bremngsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhillande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
ritkenskapsaret.

UI’PLﬁSNlNG, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ckonomiska

VRN
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