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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisiéreningen Engelska Parken, som registrerats hos Patent- och registreringsverket (PRV)
den 6 maj 1994 har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark under nyttjanderatt och utan
tidshegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med december manad 2000.
Inflyttning berdknas ske under perioden januart 2001 — juli 2001,

i enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for fdreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig | fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa uppratiat kbpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av fareningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader ete grundar sig pé
beddmningar gjorda | november manad 2000,

Fareningen har den 25 september 2000 beviljats statlig bostadsbyggnadssubvention av
lansstyrelsen i Stockholims lan.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt
entreprenadkontrakt tecknat den 21 augusti 2000

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang f6r de kostnader som
beltper pé lagenheter som g) upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter férvarvar Skanska
Sverige AB de osélda lagenheterna.

Melian foreningen och Skanska Sverige AB har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebdrande
aft Skanska Sverige AB, under en tid av sju ar fran entreprenadens godkannande, och om
foreningen sa dnskar, skall férvarva de bostadsratter som eventuelit blir terlamnade till foéreningen
efter att tidigare ha forséiis genom Skanska Sverige AB:s forsorg.

Produktionsgarantt och ansvarsutfastelse har uifardats av AB Bostadsgaranti i sarskild
garantiférbindelse.

Sakerhel for foreningens skyldighet att aterbetala insatser til bostadsratishavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattstagen, l8mnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar: igelboda 31:2 och lgethoda 24:3, Nacka kommun

Adress: Skogsdvagen 8A-8C, 10A-10C, 12A-12C, Sallsjthaden

Fastigheternas areal’ 22 098 myv, varav vatien 7 006 m?

Lagenhetsarea; 4 384 m?

Antal bostadsidgenheter; 36 stycken

Husens utformning: Sju byagnader med tva vaningsplan. De flesta lagenheter har
forradsutrymime | anslutning till lgenheterna, medan resterande lagenheter
har forraédsutrymme péa garden. Kallforrdd, undercentral, elrum, soprum,

redskapsrum och carport dr belagna pé garden.

Gemensamma anordningar

Vatten: Gemensam mathing av vatien,

Varmeanidggning: Gemensam mathing. Bergvarmeankaggning samt elpanna placerad |

&k

Sophantering:

Lasanordning:
™

Parkering.

Servitut och
nytijanderatter:

Eventuelit blivande
servitut:

undercentral beldgen | gardshus.

Elcentral beldgen i elrum bredvid undercentralen.

Tre soprum for hushallssopor och et utrymme 61 kéllsortering belagna i

anslutning till carport.

Kodias 6r entrédorrar.

i-astigheten &r ansluten Hill com hems kabel-TV nat,

Till varie 1&genhet ingér en carport inklusive eluttag for motorvarmare. Bet

finns aven beséksparkeringar med totalt cirka 25-30 platser.

Viila och arlig avgaid.

Villa och arlig avgald.
Ledning.

Villa,
Transformatorstation mm.
Vatten ach aviopp.

Vag.

Vag.

Allman gangtrafic.
Siosatining av batar ete.

Skotsel av anldggningar ete.

Valten och aviopp.
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Kortfattad byagnadsbeskriviing

Grundlaggning:
Stomme:
Yitervaggar:

Lagenhetsskiljande
vaggar:

Rumsskiljande vaggar
Yitertak:

Fasad:

Entréparti:

Trappor:

Hissar
l.agenhetsdorrar:
I-énster:

Balkonger:

Uleplatser:

Varme:

Ventilation:

Fribarande platta av hetong pé mark.
Tra.
Vindskydd, termisk isolering, luft- och angsparr, gipsskiva.

Regelstomme med mineralull och gipsskivor.

Regelstomme med gipsskivor.
Sadelalk. Raspont, papp och plat.
Trapanel.

Tré.

Staltrappor med plansteg av tra,
Plattformshissar.

Sakerhetsddrr klass 2.

Karm och yiterbage av r&.

Tr& Glasade rdcken.
Betongplattor

Bergvanme kompletterad med tillskolisvarme fran elpanna.
Vattenburet system, radiatorer.

Elhanddukstork i badrum och golvvarme fran el i vatutrymme.

Tiliuft via verttiler bakom radiatorer.
Franluft via spiskédpa och franluftsdon | bad, we och dusch.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Vaggar Tak

Hall Parkett Tapet Malat

Kok Parkett Tapet Malat pa gips (panel vid snedtak)
{Kakel dver arbetsbank)

Vardagsrum Parkett Tapet Malat pa gips (panel vid snedtak)

Sovrum Parkett Tapet Malat pa gips (panel vid snediak)

Forrad Parkett Mélat Malat

Kladgkammare Kiinker Malat Malat

Bad Klinker Kakel Malat pa gips

We/ldusch Klinker Kakel Malat pa gips

W Klinker Kakel hé&lat p& gips

' En mer detaljerad rumsbeskriviing finns tllganglig bos bostadsratisftreningens styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(k)
Nybyggnadskosinad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt vardearet
sarmt kopeskilling for fastigheterna 139 140 000 '
Reserv oy ofdrutsedda kostnader 150 000
Berdknad slutlig anskafiningskostnad, kr 139 290 000

Fastigheterna kommer att vara forsakrade til fullvarde och ar under entreprenadtiden
forsakrade genom Skanskas entreprenadiorsakring.

Taxeringsvardet har annu ef faststallts men beradknas till ca 36 000 000 kronor for bostader
och 500 000 kronor for lokaler.

' 1 det fall att hamnmagasinet ulgar reduceras nybyganadskostnaden med 250 000 kronor
inklusive mervardesskait.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader 161 kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och drifiskostnader avser ar 1
efter placering av 1an. Arliga kostnader for avsatiningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Nettorantekostnaden, d v s rantekostnaden reducerad med rantebidraget, baseras pd alt
skilinaden mellan slutlig subventionsranta cch [&neréntor kvarstar vid lanets placering.
Forandrad ranteskilinad kan medicra saval ckade som minskade nettoraniekosthader.

Vid en forandring av det allmanna rantelaget med 1 %-enhet paverkas
arsavgiften med i shilt

19 kr per m’ bostadsarea

Lan' Beloppi Bindningstid| Rantesats Rante-| Amortering * Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (k) (kr) (kr)
Lan 1 8 600 000 5 &r 5,85 503100 0 503 100
Lan 2 3 Q00 GO0 3 man 565 169500 350 000 518 500
Summa 11 600 000 672 600 350 000) 1022600
Insatser 127 690 000
Summa Finansiering 139 280 000
Bidrags-i Antagen| Andel’
underiag] sub.rdnta
(kr) (%} (%}
Avgar Rantebidrag, &r 1 helt 11 800 000 5,50 30,00 ~191 400
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 350 006 831 200
Summa Nettokapitalkostnad &r 2 varav amortering 350 000 811 425
Summa Nettokapitatkostnad ar 3 varav amoriering 350 000 791 G650

" vilikor 16r lanen ar baserade pa en offert Kimnad av Nordbanken AB, daterad 1999-11-22.

z Avskrivaing motsvarar gjorda amorteringar.

* Réntebidrag

helt

ar2?
30,00%

&3
30,00%
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Mettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligh foregaende sida

Avsattning till fastighetsunderhall
30 kr per m® bostadsarea

Drifiskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fali

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Féreningens administration
Vattenférbrukning

Uppvarmning

Elforbrukning

Renhalining

Snérdining och sandning
Sotning

Stadning

Fastighetsskoéisel inkl teknisk forvalining
Tradgéardsskoétsel

Hissar

Forsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskait bostader '
Fastighetsskatt jokaler '

Drift lokaler 2

Ovrigt

Summa Driftskostnader *, kr

Inkomstskatt

Summa berdknade arliga kostnader

' Eventuell fastighetsskaft fr bostader under vardedret ingar i kontraktssumman. Enligl nuvarande regier

25000
20 000
5 000
130 000
260 000
80 000
25000
25 000
5000
50 060
86 060
30000
35 000
20 000
25 000
4]

5 000
22 000
85 136

831 200

132 060

922 136

167 664

2 053 000

ulgdr ingen fastighetsskatt for bostader under ar 1-5 efter faststaiit vardear, Ar 8-10 efter fasistalit virdedr
wgar for ndrvarande halv fastighetsskalt for bostider. Fr o m ar 11 utgar full fastighetsskatt.

For lokaler &r fastighetsskatten 6r narvarande 1,0 % av taxeringsvardel.

 Eventuelit kommer hamnmagasinet alt ulga, se not 1 pé néastkommande sida.

* Ovanstaende drifiskostnader ar beraknade, efter normalforbrukning, med anledning av husens uiformning,

foreningens belidgenhel och storlek ele. Det fakliska vardet fér enstaka poster kan bili higre eller iagre
an det berdknade vardel, Kostnad fér hushalsel inkl golvvdrme | vatrum samt Kabel-TV utdver basbud
tittkommer och betalas av bostadsrétishavaren direki till teveranttren.
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£, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives | foreningens stadgar skall féreningens {6pande kostnader
och avsatthingar tackas av arsavgifier som férdelas efter bostadsratiernas andelstal,

Arsavgifter 2 016 000
Hyresintékt {6 hamnmagasin och arrende av vattenomrade inklusive intaki

motsvarande kostnad for fastighetskatt lokaler ' 37000
Sumima berdknade arliga intdkter 2 053 000

' Eventuelit kan hamnmagasinet utga, varvid kantrakissumman reduceras med 250 000 kronor
inklusive mervardesskalt, Utebliven hyresinlékt pd 37 000 kronor kompenseras i sadant fall
av ranteintdkt (10 000 ki), utebliven driftskostnad (22 000 ki) sami ulebliven kosthad 1or
fastighetsskatt [okaler {& 000 kr).
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| faliande tabell lamnas en specifikation dver lagenheternas huvuddala sasom andelsial, insatser,
arsavgifter mm.

Tahell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Lagenhets- Mark/ insats  Andelstal Arsavgift Manads-
nr area beskriviing ' Balkong * avgift
{m’) {kr) (%) (kr) (k)

At 114 4 RoK M 3270000 2,63 53 021 4418
At2 109 3 RoK Mo 2220000 2,55 51408 4284
A13 94 3 RoK M 1830000 2,28 45 965 3830
Atd 125 4 RoK M 2620000 2,83 57 053 4754
A21 114 4 RoK B 3670000 2,63 53 021 4 418
AZ2 109 3 ReK B 2610000 2,55 51408 4284
A23 94 3 RoK B 2200000 2,28 45 965 3830
A24 125 4 RoK B 2870000 2,83 57 053 4754
811 148 5 RoK M 3190 000 3,24 65 318 5443
B12 g9 3 RoK M 2060000 2,38 47 981 3998
B21 148 5 RoK B 3790000 3,24 65 318 5443
B22 99 3 Rok B 2430000 2,38 47 981 3998
Ci1 113 4 RoK M 2490000 2,62 52 819 4402
C12 108 3 RoK M 2340000 2,55 51 408 4284
C21 113 4 RoK B 2980000 262 52 819 4 402
c22 109 3 RoK B 2720000 2,55 51 408 4284
D11 113 4 Rok M 3590000 2,62 52 819 4402
D12 109 3 RoK Mo 2720000 2,55 51408 4284
D21 113 4 RoK B 3580000 262 52 819 4 402
D22 109 3 RoK B 3540000 2,55 51408 4 284
E11 172 6 RokK M 8180000 3,68 74 189 6 182
E12 144 5 RoK M 4250000 3,18 64 109 5342
E21 172 6 RoK B 6680000 3,68 74 189 6 182
£22 144 5 RoK B 4820000 3,18 64 109 5342
F11 172 6 RoK M 6350000 3,68 74 189 6 182
F12 144 5 RoK M 4 480 000 3,18 64 109 5342
F21 172 6 RoK B 8890000 3,68 74 189 6 182
F22 144 5 RoK B 5150000 3,18 64 108 5342
G11 117 3 RoK M 3650000 © 2,69 54 230 4 519
G12 103 2 RoK M 26860000 2,43 48 989 4 082
G13 91 2 RoK M 2300000 222 44 755 3730
G14 91 3 RoK M 2380000 2,22 44 755 3730
G21 117 4 RoK M, B 4320000 2,68 54 230 4 519
G22 120 4 RoK M, B 3810000 275 55 440 4620
23 117 4 RoK M, B 3580000 2,70 54 432 4536
(24 98 3 RoK B 3130000 2,36 47 578 3965

diff -1
SUMBMA 4 384 427 890 000 100,00 2 046 060

' RoK = Rum och kok.
2\ = Mark i form av uteplatsiuleplatser ingar enligt bilaga till upplatelseavlalet. B = Balkong/Balkonger.

Varje bostadsratt disponerar genom avtal en parkeringsplats i carport utan extra kostnad.
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F, SARSKILDA FORMHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrait skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar,
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uitas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt besiut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar |
kostnadslaget som bor krdva hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte skall &ventyras.

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla 1agenheten jamte tillhdrande
utrymmen och ev. uteplatser sari balkonger | gott skick. Bostadsratishavare till lagenhet |
markplan tilldelas nyttjanderatten till marken [ ansiutning till lagenheten.

4 Vid bostadsratisféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

5. inflyltning i lagenhelerna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstafld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med antedning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstélits och overtamnats skall bostadsratishavaren hilla
tagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsratishavaren ager inte ratt till nagon ersétining for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sddana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Stockholm 23 november 2000

BOSTADSRATTSFORENINGEN ENGELSKA PARKEN

[
n’: "’—/(,/."f /// e . (K\HKN\‘;\./’ Cﬁ/\ %ﬁ(:H MM

Johan Alenius Hakan Jbhansson Christer T omvaii
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som f8r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat ekonomisk
plan av den 23 november 2000 for Bostadsriltstoreningen Engelska Parken fir hirmed avge
téljande intvg.

Planen innehéller de upplysningar som fr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksambet. De faktiska uppgifter som Jdmnats i planen stinmer Sverens med innehallet 1
tillgingliga handlingar och i Svrigt med forhdtanden som dr kiinda for oss. | planen gjorda
beriikningar ar vederhiltiga.

For att undvika att onbdiga merkostnader uppstdr, krilver detta entigt vr beddmning akiivitet
och vaksamhet hos féreningens styrelse vad avser tidpunkten 1or inbetalning av insatser,
erliggande av entreprenadsumma f5r undvikande av drijjsmalsrantor samt starttidpunkt for
subventionens paboriande, i nira samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligf bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar ndgot som dr av vasentlig betydelse {or beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt {Orréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Entigt planen kommer det i foreningens lus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

Foreningen har fler iin ett hus. Det fir vir beddmning att husen ligger sé nira varandra att en
Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

P srund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omddme uttala att planen,
enligt var uppfatining, vilar pd tilifcrlitliga grunder,

Siockholm den 13 december 2000

Y \% -i'x‘t&w‘.\

JanOlof Sjsholm Maric-Ann Lagstrom
Byggn ing Tar kand
Kungsholmstorg 3 A Stora slingan 5A
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