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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Moranviken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-05-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Igelboda 24:3 1993 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa Férsdkring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestdr av 7 flerbostadshus.
Vardedret ar 2001.

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 4 384 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4444
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Eva-Marie Akesson  Ordférande

Carl Otto Werkelid Styrelseledamot
Eva Obom Ekdahl Styrelseledamot
Fanny Nordlof Styrelseledamot

Martin Svenzon Styrelseledamot

Valberedning
Lena Dahlin
Lars Soderqvist

Marianne Jahnke
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Albin Djavadzadeh  Auktoriserad revisor Forvis Mazars (slutade aug 2024)

Jonas Helleklint Auktoriserad revisor Forvis Mazars

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och strdacker sig fram till 2038.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC AB

El Nacka Energi AB, Vattenfall AB

Hissar Nacka Hisservice AB, SMP Svensk Maskinprovning AB
Laddstationer Incharge AB

Larmférmedling hissar  Lévestad Larmcentral AB, Chilimobil Sweden AB
Markskétsel Stockholms Tradgdrdstjanst AB

Pumpstationer Xylem Water Solutions AB

Snoérdjning Saltsjéobadens Akeri & Frakt AB, Stockholm Tradgdrdstjanst AB
Sophdmtning Nacka Kommun, PreZero Recyckling AB

Stadning S. Tatic AB, Swedal Fastighet AB
TV/Bredband/Telefoni Tele2 AB

Varmeanldggning AB KG Karlssons Rér, Telenor AB

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid

Kontor 60 m? Tills vidare

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av bétplatser till externa hyresgdster.

Hallbarhets- och sdkerhetsinformation

Féreningen har sex laddboxar for elbilar i anslutning till medlemmarnas parkeringsplatser i carportar.
Féreningen har ett utrymme for kdllsortering och medlemmarna uppmuntras att noggrant sortera avfallet.
Foreningen sorterar matavfall.

Ndgra av féreningens entréer ar handikapps- och dldersanpassade.

For 6kad sdkerhet ar trapphusen utrustade med brandsléckare.

| féreningen finns en hjdrtstartare. Emellandt organiseras kurser i hjéart- och lungraddning.

Uppvarmning sker via bergvdrme. 2018 genomfdrdes en férnyad energideklaration som pdvisade en kraftigt
férbattrad energieffektivitet jamfért med den ursprungliga deklarationen. Den uppnd&dda
energiklassificeringen motsvarade d& gdllande nybyggnadskrav trots att vara byggnader uppférdes redan
2001. Huvudskadlet till det goda utfallet dr den nya vdrmepumpsanldggningen som installerades 2013.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningens ekonomi dar fortsatt god.
Mdnadsavgifterna har under éret varit oférandrade.

Under 2024 har 950 000 kr amorterats pd foreningens I&n. Vid arsskiftet uppgick féreningens 1an till 6 550
000 kr.

Férdndringar i avtal

Féreningens avtal fr snéréjning évergick infér vintern 2024/2025 till Stockholms Tradgdrdstjanst AB som
ocksé skéter grénytorna under var/sommar/hdst.

Stadféretaget S. Tatic AB kdptes under dret av Swedal Fastighet AB.

Ovriga uppgifter

Nya regler for fordonstrafik pd féreningens omrdde har inférts. Tidigare fasta begrénsningar fér in- och utfart
p& g@ngvdgarna har ersatts med flyttbara bloml&dor.

Under vdren monterades Boxicon postboxar i anslutning till féreningens carportar. Detta efter krav frén
PostNord.

En del av markytan i carport nr 8 asfalterades om i augusti d& marken satt sig under vintern.

Armaturer i samtliga carportar byttes under véren till nya och energisndlare varianter.

En mdlerikonsult har tagit fram en femarsplan fér féreningens malningsunderhdll.

En inklinometermdtning av gédngvdgen ldngs stranden utférdes under hésten. Resultaten visar tillsammans
med nivdmatningar 2023 att markrérelserna avstannat. Skanskas garantidtagande betraffande
marksdttningar pé& gdngvdgen har avslutats.

Alla medlemmar har uppmanats att kontrollera tatningslisterna for sina fénster och vid behov byta.
Samtliga ledaméter i s&vdl styrelse som valberedning har genomgdatt SBCs styrelseutbildning.

Under hésten genomférdes tre "Grannluncher”.

Styrelsen arbetar aktivt med att vidareutveckla den befintliga underhdllsplanen fér att sakerstalla att den
tdcker en langre tidsperiod. Mdlet ar att skapa en héllbar och l&dngsiktig strategi som strdcker sig éver 50 ar,
for att effektivt hantera fastighetens underhdll och framtida behov.

Féreningens medlemmar har |I6pande informerats genom skriftliga nyhetsbrev. Férutom ordinarie stdmma har
tvd stédddagar och ett adventsfirande i samband med tadndningen av féreningens nya ljusgranar anordnats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 53 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3508147 3925567 2 859 680 2795 424
Resultat efter fin. poster 579 074 -66 830 -1853 488 120 752
Soliditet (%) 95 94 93 93
Yttre fond 900 000 900 000 1343 654 1139 271
Taxeringsvérde 115 884 000 115 884 000 115 884 000 82716 000
/:rriovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, T4 810 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) * 88,6 874 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1494 171 1884 1898
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1474 1688 1859 1872
Sparande per kvm totalyta, kr 332 502 258 299
Elkostnad per kvm totalyta, kr 111 15 128 85
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 30 30 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 146 159 116
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 315 - -
Rantekdanslighet (%) 2,09 212 - -

* Nyckeltalen visas med nya berdkningsform fér férsta gdngen 2023 och kravet frdn BFN
(Bokféringsnadmnden) ar att minst &r 2023 redovisas. Darfér redovisas inte dessa nyckeltal fér dren 2021-2022.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 127 690 000 - - 127 690 000
Fond, yttre
. 900 000 - - 900 000
underhall
Balanserat resultat -4 707 893 -66 830 - -4 774723
Arets resultat -66 830 66 830 579 074 579 074
Eget kapital 123 815 277 o 579 074 124 394 352
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 774723
Arets resultat 579 074
Totalt -4.195 649
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till fond fér yttre underhdll -900 000
Av fond fér yttre underhall ianspraktas 241 600
Balanseras i ny rdkning -4 854 593

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3508147 3925 567
Ovriga rérelseintakter 3 22 082 139 952
Summa rérelseintdkter 3530 229 4 065 519
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1951 950 -3 044 874
Ovriga externa kostnader 9 -126 536 -101399
Personalkostnader 10 -1260 -920
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -656 760 -766 955
Summa rérelsekostnader -2736 505 -3 914148
RORELSERESULTAT 793723 151371
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33 556 30197
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -248 205 -248 397
Summa finansiella poster -214 649 -218 201
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 579 074 -66 830
ARETS RESULTAT 579 074 -66 830
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 129 462 824 130 047 980
Markanldggningar 13 901794 973398
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 130 364 619 131021379
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 364 619 131021379

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 393 28 287
Ovriga fordringar 15 65 842 68 312
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 45173 0]
Summa kortfristiga fordringar 130 408 96 599

Kassa och bank

Kassa och bank 1015 389 694 559
Summa kassa och bank 1015 389 694 559
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1145 797 791157
SUMMA TILLGANGAR 131510 416 131812536
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 690 000 127 690 000

Fond for yttre underhdll 900 000 900 000

Summa bundet eget kapital 128 590 000 128 590 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 774 723 -4 707 893

Arets resultat 579 074 -66 830

Summa fritt eget kapital -4 195 648 -4 774723

SUMMA EGET KAPITAL 124 394 352 123 815 277

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 550 000 7 500 000

Leverantorsskulder 83 682 47 894

Skatteskulder 133 564 129 568

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 348 818 319 796

Summa kortfristiga skulder 7 116 064 7 997 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131510 416 131812536
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 793723 151371
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 656 760 766 955

1450 483 918 326
Erhéllen ranta 33556 30197
Erlagd ranta -249 464 -246 907
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1234 575 701615
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 810 41859
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 065 -101308
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1270 831 642166
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -950 000 -760 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -950 000 -760 000
ARETS KASSAFLODE 320 831 -117 834
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 694 559 812393
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1015 389 694 559
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Moranviken har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markanléggningar 5% 20 éar
Brygganlaggning 2,41-6,93% 314ar
Byggnad 0,5-20% 5-200 éar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3128 544 3532 866
Hyresintdkter lokaler 134 547 130 989
Hyresintakter bétplats 47 845 199 433
Ovriga hyresintékter ej placerbara momspliktiga 158 511 0]
El 118 18 864
Elintakter laddstolpe 16 560 0]
Elintdkter laddstolpe moms 17 183 0
Pdminnelseavgift 120 480
Drdjsmalsranta 69 233
Pantsattningsavgift 1146 1050
Overlatelseavgift 2 866 o]
Administrativ avgift 637 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 41658
Ores- och kronutjamning 1 -6
Summa 3508 147 3925 567
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 123 463
Ovriga intdkter 22 082 16 489
Summa 22 082 139 952
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard enl avtal 293786 286 632
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 31477 17 672
Stdadning enligt avtal 88 350 86 254
Stadning utdver avtal 11250 0]
Hissbesiktning 19 058 10 868
Myndighetstillsyn 3500 0]
Gérdkostnader 24110 17 807
Gemensamma utrymmen 803 258
Snérdjning/sandning 104 452 85 026
Serviceavtal 57787 64 537
Forbrukningsmaterial 10 497 5929
Summa 645 069 574983
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsldgenheter 3120 0]
Dérrar och l&s/porttele 3367 0]
Varmeanldaggning/undercentral 7 218 0]
Ventilation 23 698 0]
Elinstallationer 36 269 0]
Hissar 14 916 0]
Balkonger/altaner 3036 0
Hamn 21 060 0]
Mark/gard/utemiljdé 6823 0
Summa 119 507 (0]
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad ¢} 456 408
Installationer 144 939 0]
Entr/trapphus 0 136 929
Dérrar och I&s (0] 91
Gemensamma utrymmen 0 314 011
Varmeanldggning (0] 17 419
Elinstallationer (0] 2505
Hiss (0] 2088
Fasader 8 750 138 160
Fonster (0] 7575
Balkonger/altaner ¢} 87298
Hamn () 12 864
Mark/gard/utemiljé 87 911 350 859
Garage/parkering 0 3952
Summa 241600 1530978
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 493 312 513 065
Vatten 195 684 133 547
Sophdmtning/renhdlining 67 374 76 877
Summa 756 370 723 489
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 60 550 70 892
Kabel-TV 16 580 20707
Bredband 44754 57780
Fastighetsskatt 67 520 66 044
Summa 189 404 215 423
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 0]
Tele- och datakommunikation 2 633 1522
Revisionsarvoden extern revisor 20 250 19 375
Styrelseomkostnader 8 823 913
Fritids och trivselkostnader 2 620 9 475
Foreningskostnader 17 595 22702
Studieverksamhet 5000 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 38138 28 397
Overldtelsekostnad 4012 o]
Pantsdttningskostnad 1720 0
Administration 12138 13 606
Konsultkostnader 12 500 0]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5410
Summa 126 536 101399
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Bilersattning skattefri 1260 920
Summa 1260 920
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 248 123 248 264
Dréjsmalsréanta 0 80
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 82 53
Summa 248 205 248 397
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 141136 333 141136 333
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 141136 333 141136 333
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 088 352 -10 409 844
Arets avskrivning -585 156 -678 508
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 673 508 -11 088 352
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 462 824 130 047 980
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33250 000 33250 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 80 776 000 80 776 000
Taxeringsvdrde mark 35108 000 35108 000
Summa 115 884 000 115 884 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2 609 235 2 609 235
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2 609 235 2609 235
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1635 837 -1547 389
Arets avskrivning 71604 -88 447
Utgdende ackumulerad avskrivning -1707 441 -1635 837
Utgdende restvérde enligt plan 901794 973398
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 192 423 192 423
Utgdende anskaffningsvérde 192 423 192 423
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -192 423 -192 423
Utgdende avskrivning -192 423 -192 423
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 64 999 64 669
Momsavrdkning 843 3643
Summa 65 842 68 312
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 234 0]
Forutbet forsakr premier 12 110 0
Forutbet kabel-TV 5656 0]
Forutbet bredband 15167 0]
Upplupna intakter 3 006 0]
Summa 45173 (o)
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-28 314 % 1700 000 2500 000
SEB 2025-09-28 314 % 2000 000 2 000 000
SEB 2025-08-28 314 % 1850 000 2 000 000
SEB 2025-11-28 316 % 1000 000 1000 000
Summa 6550 000 7 500 000
Varav kortfristig del 6 550 000 7 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 050 00O kr, féreningen planerar att amortera 500

OOOkr per ar.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader (0] 15 531
Uppl kostnad Stadning entrepr 7 250 0]
Uppl kostn el 55957 0
Uppl kostn rantor 8376 9 635
Uppl kostnad Sophdmtning 3 466 0]
Forutbet hyror/avgifter 273769 294 630
Summa 348 818 319 796
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 600 000 13 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Taket pd carport 10 A bars upp av stolpar i tré och stdl, vilka lutat 1-2 grader mot Moranviken. Fér att minska
risken for kollaps vid stora snémdangder har konstruktionen forstarkts under januari 2025.

Féreningens tre badstegar dr inlémnade for blastring vilket innebdr att havstulpaner och sjégrds avldgsnas

varefter epoximdlning av de rostfria delarna under vattenytan gérs fér att minska ny pdvéxt av tulpaner och

sjogrds.
Under varen kommer ljus-/elstolparna pd& bryggorna att renoveras.
Inspektion av Idgenheterna med fokus pd VVS kommer att ske under april.

Nya stadgar registrerades den 12 mars 2025, vilket innebdr att en extern ledamot nu kan véljas in i styrelsen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Moranviken
Org. nr 769600-2729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Moranviken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsbherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Moranviken for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéattelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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