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Vilskott sjostille med kvillssol
och vacker utsikt

Har erbjuds ett trivsamt sjostalle med eftermiddags- och
kvéllssol samt fin utsikt dver farleden. Tomten har stora
grasytor, egen strand, vedeldad bastu och en skyddad
brygganlaggning med plats for flera batar, sjobod och
bryggdack. Huvudbyggnad med 6ppen planlésning,
braskamin, tva sovrum, sovloft och badrum samt utgang
till altandack i soligt lage. Gasthus med vardagsrum,
pentry, tre sovrum, badrum och flera uteplatser. Egen
batplats och bilparkering finns pa Rindo, bara nagra
minuters batresa bort.

Pukholmen 7
7 rok | 54 + 14 kvm | Tomt 3.310 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Greger Alund
+46739838016
greger.a@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 4600854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till Pukholmen, 6n dar Renées brygga spelas in, belagen mellan Rind6 och Skarpé nagra
distansminuter fran Vaxholm. Har finns ett valskott sjostalle med fint 1age dar man kan njuta av ljuvlig
eftermiddags- och kvallssol samt underbar utsikt 6ver farleden ut mot skargarden. Tomten bjuder pa stora
grasytor och en fin strand med en vedeldad bastu. Skyddad brygganlaggning med vagbrytare av sten,
plats for flera batar, bryggdack samt sjobod.

Huvudbyggnaden har 54 valplanerade kvm med kék och sallskapsrum i 6ppen planlésning med
braskamin. Stora fonster som slapper in ljus och bjuder pa utsikt 6ver vattnet. Skjutdorrar leder ut till stort

altandack. Har finns dven tva sovrum, sovloft samt badrum med tvattmaskin.

Gasthuset rymmer ett vardagsrum med litet kok, ett stérre sovrum samt tva mindre sovrum, badrum.
Huset omges av altan med flera uteplatser.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten samt bada husen ar vinterbonade.

Forbindelsen till fastlandet &r smidig — batplats och bilparkering finns pa Rindd, som nas med bilfarja fran
Vaxholm eller Varmdo, och darifran tar batresan bara ndgra minuter.

Pa Skarpo mitt emot finns trevliga omraden fér promenad och |6pturer samt fotbollsplan.

Ett valbelaget fritidsboende med néarhet till natur och vatten, all service i Vaxholm samt skargardens dar
som Grinda och G&llnd.

Fastigheten saljs med samtliga mébler, utemébler och inventarier som ingér. Aven mindre bat med
utombordare som ligger vid batplatsen pa Rindo kan inga.




IFakta

Bostaden

Adress: Pukholmen 7, 18541 Vaxholm
Omrade: Stockholm - Vaxholm
Kommun: Vaxholm

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Rindo 3:224
Byggnadstyp: 1-plansvilla
Byggnadsar: 1997

Uppvarmning: Luftvarmepump
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund
Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten.
Enskilt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 54 kvm

Biarea: 14 kvm

Tomtarea: 3.310 kvm
Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

El: 10.000 kr

Vatten/Avlopp: 4.000 kr
Vag/Samfallighet: 2.000 kr
Renhallning: 3.000 kr

Forsakring: 5.000 kr
Driftkostnader totalt: 24.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.259.000 kr

Byggnad: 1.259.000 kr

Tomt: 5.000.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1997

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs €]

Servitut
Gemensamhetsanlaggning: Vaxholm rind6 ga:10
andamal: Garage och/eller parkering

Gemensamhetsanlaggning: Vaxholm rind¢ ga:11
andamal: Bad och/eller batanlaggning

Gemensamhetsanlaggning: Vaxholm rindo ga:25
andamal: Vagar

Gemensamhetsanlaggning: Vaxholm rind6 ga:9
andamal: Vagar

Forman: Officialservitut Vag, 0187-D85.1
Fornldmning (1 st)

Inteckningar
Totalt: 4.200.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Greger Alund

Registrerad fastighetsmaklare
+46739838016
greger.a@sothebysrealty.se

Jag har lang erfarenhet av mékleri och har salt
atskilliga villor och sjostallen pa saval fastland som
Oar. Jag betraktar varje uppdrag som ett
hedersuppdrag och far vara med nar kunderna gor
sitt livs affar. Det ar ett fortroende jag varderar
hogt.

Alla uppdrag &r unika for mig, jag skraddarsyr efter
kundens behov och 6nskemal. Jag kan erbjuda
maximal exponering, bade i dagspress och digitalt
eller den diskreta vagen via vart val uppdaterade
kundregister. Skall du salja din villa, sjostalle eller
boende utdver det vanliga ar du véalkommen att
kontakta mig!

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med méaklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgéngspunkten ar att bostaden ska stémma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i foreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Fér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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