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v Hogt belidget gatuhus fran 1894
med overligsen havsutsiktiden
historiska delen av Skanor

Pa forsta parkett narmast Skanors kritvita strander,
ungefar sa hogt upp man kan komma pa Vastergatan,
ligger denna U-formade skanelanga uppford 1894.
Bevarad karaktar, vackra sallskapsytor, somriga sovrum,
blandande havsutsikt, stor terrass och en &nnu stérre
tradgard — med utsokta paron, plommon och applen -
gor denna fastighet svarslagen och sarskilt unik. Och har
somnar man till utsikten av Kopenhamns upplysta
skyline. Inte undra pa att detta residens bebotts och
alskats av valrenommerade familjer — gésthuset byggt at
butlern ger oss en idé.

Radhusgatan1
11 rok | 336 + 47 kvm | Tomt 966 kvm
22.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Pa forsta parkett narmast Skanors kritvita strander, ungefar sa hogt upp man kan komma pa Véastergatan,
ligger denna U-formade skanelénga uppford 1894. Bevarad karaktér, vackra sallskapsytor, somriga
sovrum, blandande havsutsikt, stor terrass och en annu stérre tradgard — med utsokta paron, plommon
och applen — gor denna fastighet svarslagen och sarskilt unik. Och har somnar man till utsikten av
Kopenhamns upplysta skyline. Idylliska stigar och promenadstrak utanfor knuten, som alla leder ner till
strénderna dver pittoreska broar och hagar som tidigare utgjort golfhal. Ta din SUP under armen och
paddla bort till reven i Skandr, en val bevarad hemlighet som for tankarna till Barriarrevet. Eller ta
ladcykeln ner till hamnens sociala och valsmakande utbud. Inte undra pa att detta residens bebotts och
alskats av valrenommerade familjer — gasthuset byggt at butlern ger oss en idé.

Gatuhusets exterior har en klassisk karaktar med putsad fasad i terracottagul nyans och tredelade fonster
som var omattligt populara under 1890-talet. Mgjlighet finns att addera smarutiga sprojs upptill.
Interidren &ar ljus och rymlig, med tragolv, hogt i tak och en planlésning som bjuder in till umgange. Pa
entréplanet finns ett lantligt kok med gjutjarnspis och flera sammanhangande sallskapsrum med
tidstypiska detaljer sdsom spegeldérrar och stuckatur. Den sydvéastra delen, som troligen utgjort stall
ursprungligen, bjuder pa dubbel takhojd upp till nock, synliga takbjalkar, havsutsikt fran samtliga fem
fonster/fonsterddrrar och en 6ppen brasa. Rummet forlangs via en inglasad veranda, perfekt for
midsommarlunchen och kraftskivan. Boendet ar anpassat for bade familj och gaster. | tillagg till de
ordinarie bostadsytorna finns en separat gastlagenhet och ett fristdende géasthus, vilket ger stor flexibilitet
— antingen for langvaga besokare eller som avskilda arbetsutrymmen.

Pa ovre plan finns master bedroom med tillhérande walk-in closet, badrum en suite och balkong med
storslagen utsikt 6ver badhyttar, hav, hamnen och vidstrackta strandangar. Har aterfinns ocksa tva
ytterligare rymliga sovrum, ett badrum, gott om kladférvaring och mysiga allrum som kan nyttjas fér
familjens olika behov. Hela byggnaden har renoveringsbehov saval det ursprungliga sekelskifteshuset som
senare tillbyggnad. Under fliken dokumentation finnes ritningar frdn kommunens arkiv som visar husets
historia under de senaste 50-aren. Sedan 2024 finns bygglov fér en optimerad ny U-formad planlésning
med elegant ny entré mot Vastergatan och maximala panoramautsikter mot havet.

Tradgarden ar inramad av vitmalat staket och erbjuder bade gronska och skyddade uteplatser. Har finns
frukttrad, planteringar och 6ppna ytor for samvaro. Uteplatserna &r placerade sa att man kan félja solen
hela dagen, fran morgonens forsta ljus till solnedgangar i varldsklass. Laget kombinerar det 6ppna
landskapets rogivande vyer med narheten till byns livfulla kdrna, dar sma gator, restauranger och service
finns pa bekvamt gdngavstand. Ett hem med historisk karaktar och en ovanligt vacker inramning — dar
havet, naturen och Skanors pittoreska atmosfar alltid &r narvarande i vardagen.




Iakta

Bostaden

Adress: Radhusgatan 1, 239 30 Skanor
Omréade: Gamla Skanor

Kommun: Vellinge

Antal rum: 11 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Skanor 16:2
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla i vinkel med kallare
Byggnadsar: 1894

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2002
Uppvarmning: Luft-vatten varmepump och direkt
el

Fonster: 2-glas, troligen original tredelade
T-fonster

Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Betongpannor och papp

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Platta pa mark, krypgrund,
torpargrund, kéllare

Grundmur: Sekelskifteshus: betong. Tillbyggnad:
lattbetong.

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Renoveringar: 1973,1984, 2002, 2017 (se ritningar
under fliken dokument)

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber finns

Ovrigt: Fastigheten saljs med
friskrivningsklausul.

Uppgifterna i objektbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

Uteplats: Stor upphojd terrass med klinker och
vidstrackt utsikt at vaster, inglasad veranda i
sydvast samt stor tradgard med bla frukttrad,
syren och rosor.

Parkering: Eget garage samt fri parkering pa gatan
utanfor.

Storlek

Boarea: 336 kvm

Biarea: 47 kvm

Tomtarea: 966 kvm

Areakalla: enligt areamatning fran Anticimex
Kommentar: Enligt fastighetstaxeringen uppgar
boytan till 325 kvm och biytan till 20

kvm.

Tomttyp: Tradgardstomt

Driftkostnader

Kommentar: Uppvarmningskostnaden ar
inkluderad i hushallselkostnaden. Kostnaden for
elhandelsavtalet hos E.ON Energilosningar
beraknas till 13 987 kronor per ar. Kostnaden for
eln&tsavtalet hos E.ON Energidistribution
beraknas till 23 041 kronor per ar. Driftskostnader
och elférbrukning kan variera och baseras pa
forbrukning och avtal. Fastigheten har inte varit
bebodd det senaste aret. Renhallning
(sophamtning veckotémning) inkluderad i
VA-kostnad fakturerad av Vellinge kommun.

El: 37000 kr
Vatten/Avlopp: 11.000 kr
Driftkostnader totalt: 48.000 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 13.600.000 kr

Byggnad: 6.600.000 kr

Tomt: 7.000.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1953

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 160 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2024-06-10

Servitut

Andring av detaljplan (1998-02-04) Stadsplan
(1973-12-07) Tomtindelning (1885-10-01)
Fornlamning (1 st)

Inteckningar
Totalt: 12.000.000 kr
Pantbrev, antal: 5
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
M.Sc. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter for mina klienter.

Mitt mal &r alltid att dvertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer &n n6jd. Med min
erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby’s International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som jag
vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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