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Toppmodern vindsvaning -
Fem meteritakhojd - Terrass 16
kvmisydvist - Garage

Vanligen kontakta méaklaren for privat visning.

Valkommen till denna magnifika vindsvaning om totalt
213 kvm golvyta varav 174 kvm boarea. Har mots
pakostade materialval, genomtankt design, rymd och en
generos altan om 16 kvm med 6ppenspis i ett sydvastlage
for att skapa nagot verkligt unikt.

Regeringsgatan 85 A
5rok | 174 + 39 kvm | 5.970 kr/man
32.000.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Nicklas Schechter
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Joakim Callans Soderkvist
+46739828007
joakim.cs@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till denna magnifika vindsvaning om totalt 213 kvm golvyta varav 174 kvm boarea. Har mots
pakostade materialval, genomtankt design, rymd och en generos altan om 16 kvm med 6ppenspis i ett
sydvastlage for att skapa nagot verkligt unikt.

Vaningen genomgick en totalrenovering 2023/2024 och har fatt en stilren och modern uppdatering i
design dar materialval av hog kvalité har anvants. Vaningen karaktariseras av ett fantastiskt ljus tack vare
stora glasytor och hela fem stycken takfonster. Stora sociala utrymmen med kék och vardagsrum i 6ppen
anslutning inbjuder till sociala tillstallningar. Koket fran italienska Arredo3 andas kvalitet och kompletteras
med utrustning fran Miele. Fran koket leds man via skjutdorrar ut till den rymliga terrassen. Med sitt
sydvéstlage ar detta den perfekta platsen for mysiga grillkvallar eller for att bara slappna av framfoér den
Oppna spisen. For extra komfort finns aven golvvarme pa terrassen och utomhusbelysning.

Den mer privata delen av vaningen omfattar tre sovrum, tva badrum och tvattstuga. Ett helt magnifikt
master bedroom med utsikt 6ver Stockholms takasar i anslutning till en stor walk-in closet och ett stilrent
badrum med bade badkar separat dusch och bastu/angbastu skapar en privat och lyxig atmosfar. Tva
bra sovrum med tillgang till eget badrum inrett i modern stil som skapar en lyxig atmosfar. Loft som

aven det kan nyttjas som sovrum alternativt kontor. Fér maximal komfort &r vaningen utrustad med
luftkonditionering och centraldamsugare. Separat tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare fran
Bosch.

Foreningen har garage med 6 st platser, hyra 4.150 kr/man. Fér narvarande ar det endast en person i ko.

Forening med mycket god ekonomi, laga avgifter och garage i huset.




I'orening

Brf Torkan 20

Bostadsrattsforeningen Torkan 20 bildades 2000 och foreningen férvarvade fastigheten 2001. Féreningen
bestar av 42 bostadsratter, 2 hyresratter och 6 lokaler

Gemensamma utrymmen ar tvattstuga och uteplats pa garden.

Det finns sex garageplatser i kallaren, som kan hyras av en kostnad av 4.150 kr/man. Endast 1 person i k6.

Renovering och underhall

2022 Stamspolning med gott resultat

2021 Takterasser renoverades

2020 Sag man éver varmesystemet

2015 Garage samt garageport renoverades

2011 Fonsterrenovering genomfordes . | renoveringen ingick reparation och i vissa fall byte av ytterbagarna.
2009 Trapphuset &r renoverat. | renoveringen ingick malning, nya dérrar och golvslipning.

2006 Tak och stuprannor byttes i samband med byggnationen av vindsvaningar.

2006 Hissarna renoverades i samband med vinds ombyggnaden.

2006 Tvattstugan byggdes i kallaren.

2006 Balkonger och franska balkonger byggdes.

2003 Stammarna byttes Samma ar byttes aven el-stigarna i huset. 3-Fas-el ar indraget i fastigheten.
2003 Bullerisolering, tatning och bullermatning av fonster gjordes.

Gardsplats
Uteplats pa garden

Parkering
Garage med sex parkeringsplatser

TV och internet
Bredband och grundutbud tv via Ownit.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Ekonomi

Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej

Foreningen tillater delat Zgande: Delat familjedgande, ex mor/far delar med son/dotter accepteras av
féreningen.

Foreningen ager marken: Ja

Overlatelseavgift: 1.470 kr (betalas av kdparen)



IFakta

Bostaden

Adress: Regeringsgatan 85 A, 11139 STOCKHOLM
Omrade: Stockholm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 5

Lagenhetsnummer: 1502/00041

Vaning:5av 5

Avgift: 5.970 kr/man

Ingar i avgiften: 107 kr per manad for bredband
och basutbud tv tillkommer.

Pris: 32.000.000 kr/bud

Nettoskuldsattning: 1.259.310 kr

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1930

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja. Hiss for tre personer

Fonster: 3-glas

Ovriga byggnader/utrymmen: Kallarforrad,
Tvattstuga, Garage

TV och bredband: Fiber finns och tillhandahalls av
Ownit. Varje bostadsratt har tillgang till

1000 mbit/s upp och ned vilket ingar i avgiften
som faktureras manadsvis.

Genom Ownit tillhandahalls grund TV-utbudet
vilket ingar i avgiften som faktureras manadsvis.
Kabel-TV finns och tillhandahalls av Tele2. For
utbud och priser se Tele2s hemsida.
Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Uteplats: Generos altan om 16 kvm med
golvvarme och 6ppen spis i vasterlage

Bilplats: Det finns sex garageplatser i huset, For
narvarande ko.

Storlek

Boarea: 174 kvm, enligt faktisk uppmatn norm
SS 021053

Biarea: 39 kvm

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 99 kWh/m2 och ar.
Energiforbrukning: 130 kWh/m2 och ar.
Energiklass: D

Registrerad: 2023-06-28

Andelstal
Brf: 2.76268%
Avgift: 4.94335%

Driftkostnader

Summa: 12.600 kr/ar, fordelat pa el 7.200 kr,
forsakring 5.400 kr. 2 personer i hushallet.
Schablonbergknad

Omradet
City/Norrmalm
Kommunikation

Néra till T-bana och buss

Narservice
Stort utbud av butiker, restauranger och kulturella
sevardheter

Parkering
Boendeparkering, Garage i huset ko.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Nicklas Schechter Joakim Callans Soderkvist

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828018 +46739828007
nicklas.s@sothebysrealty.se joakim.cs@sothebysrealty.se

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6évriga handlingar som &r viktiga for att

din affar ska gd i las. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de stérsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com

och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.

Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM

| INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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