Skeppsholmen SOthebY'S

INTERNATIONAL REALTY




Hogst upp i huset med
hotellkénsla.
Topplige i Birkastan.

Hogst upp i huset ligger denna effektiva tvaa om 36 kvm i
hjartat av Birkastan. Lagenheten har ett modernt
stilsprak med smakfulla materialval vilket ger kénsla av
ett designat hotellrum. En liten bit utanfor utanfor porten
vantar storstadspuls med Rorstrandsgatans trendiga
restauranger, mysiga caféer och charmiga butiker.
Kontakta méaklaren for att boka tid fér en visning:

Staffan Hempel 0730400100
staffan.n@sothebysrealty.se

Robert Almstromsgatan 12
2 rok | 36 kvm | 4.318 kr/man
4.350.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Staffan Hempel
+46730400100
staffan.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 4600854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Hogst upp i huset ligger denna effektiva tvaa om 36 kvm i hjartat av Birkastan.

Lagenheten har ett modernt stilsprak med smakfulla materialval vilket ger kdnsla av ett designat
hotellrum. Exklusiva materialval, strombrytare och eluttag fran Buster & Punch.

Mycket bra funktionellt arbetskok fran Inneform med bankar i granit och utrustad med spishall, ugn och
utdragsdiskmaskin. Badrummet har en stilren och minimalistisk design med rena linjer och moderna
detaljer vilket skapar en harmonisk kansla.

Som boende héar far du aven tillgang till féreningens gemensamma lounge — en plats for avkoppling och
gemenskap.

En liten bit utanfér utanfoér porten vantar storstadspuls med Rorstrandsgatans trendiga restauranger,
mysiga caféer och charmiga butiker. Med Sankt Eriksplan, Odenplan och Vastermalmsgallerian inom
bekvamt avstand har du allt du behéver inom rackhall. Nar du langtar efter natur och frisk Iuft ligger
gronskande Vasaparken, Kungsholms Strand och Karlbergs slott bara ett stenkast bort.

Kommunikationerna ar utméarkta med tunnelbana och flera busslinjer vid Sankt Eriksplan som snabbt tar
dig vidare genom staden.

Missa inte chansen att bo i denna fantastiska lagenhet — ett hem dar bade design och bekvamlighet star i
fokus!
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I'orening

Forening: Brf R.A.G. 12
Org.nr: 769630-7375

Allmant om féreningen
Foreningen bestar av 29 stycken lagenheter och
2 lokaler. Féreningen adger marken.

PARKERING
Pa tomten finns 5 stycken parkeringsplatser som
kostar 2 000 kr/man (ko)

TV & BREDBAND
Fiber via IP Only. Som kopare tecknar du eget avtal
med leverantodr avseende TV och Bredband.

RENOVERING & UNDERHALL

Fastigheten samt alla lagenheter renoverades mellan
2016-2017

2023 Fonster renovering.

Mat avfallssortering inférdes.

2024 Fastighetens gardsfasad putsades.

EKONOMI

Efter de hojningar av avgiften som skett sista tiden
har féreningen har inga planerade
avgiftsférandringar.

GEMENSAMMA YTOR

Tvattstuga med 10 tvattmaskiner som nyligen byts ut,
lounge med storbildsskarm, "cykelverkstad" samt
cykelrum/barnvagnsrum.

MEDLEMSKAP

Juridisk person godkanns ej som kopare.

Kopare betalar dverlatelseavgift 1470 kr och eventuell
pantsattningsavgift (588 kr per pant).



IFakta

Bostaden

Adress: Robert Almstromsgatan 12, 113 36
Ort: STOCKHOLM

Omrade: Vasastan-Birkastan
Kommun: Stockholm

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 1504/20101504
Vaning:5av 5

Avgift: 4.318 kr/man

Pris: 4.350.000 kr/bud
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1927/2016
Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 36 kvm
Areakalla: féreningens information

Forening

Forening: Brf R.A.G. 12

Org.nr: 769630-7375
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 600.796 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 74 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2023-12-23

Driftkostnader

Personer i hushall: 1

El: 292 kr/man

Forsakring: 150 kr/man
Driftkostnader totalt: 442 kr/man
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

I Vardagsrum

I Sovrum




Staffan Hempel

Registrerad fastighetsmaklare
Ekonomie mag.
+46730400100
staffan.n@sothebysrealty.se

Med stort fokus pa service och kvalitet ar mitt mal
att se till att inget Iamnas at slumpen for att du ska
kénna dig riktigt n6jd med affaren. Erfarenheten
och skickligheten som kravs i denna typ av affarer
f&r man bara genom hart arbete samt att
genomfora otroligt manga affarer. Engagemang och
leverans ar mina honnérsord.

Med en bakgrund i byggbranschen och nu drygt 20
ar som fastighetsmaklare har jag gedigen
fastighetskunskap. De senaste aren har jag
formedlat nagra av innerstans dyraste vindar och
vaningar samt premiumvillor i Stockholms
narfororter. Att gora affarer &r min passion.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ér viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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