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Med attraktivt Iige pa Liding®
ligger dennavillaom 344 kvim
med sjoutsikt - Dubbelgarage

| attraktiva Hogberga ligger denna villa om 344 kvm pa
harlig horntomt med utsikt 6ver Stockholms inlopp.
Dubbelgaraget med direktaccess till huset — en praktisk
och eftertraktad 16sning som férenklar vardagen aret
runt.

Tradgarden erbjuder bade rymd och avskildhet med fina
mojligheter till uteplatser, lek och avkoppling — allt med
den glittrande skargarden som kuliss.

Roskullsvigen 5
9rok | 344 + 22 kvm | Tomt 1.484 kvm
27.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Nicklas Schechter
0739-82 8018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med ett hogt fritt lage | Hogberga pé Lidingo ligger denna villa om 344 kvm pa en attraktiv insynsskyddad
hérntomt, dar du kan njuta av en vidstrackt vy 6ver Stockholms inlopp.

Huset ar disponerat enligt féljande, pa nedre plan finns bastu, tvattstuga, forrads utrymmen och ingang
till garaget samt tva bra sovrum. Pa mellanplanet 6ppen planlésning mellan sallskapsrum och matsal, kok
med matplats for 6 personer och tva bra sovrum samt ett badrum. P& det 6versta planet tva sovrum, litet
kok och ett badrum. Stor harlig uteplats med utsikt mot vattnet.

Fran det rymliga dubbelgaraget har du smidig direktaccess till huset, en praktisk och eftertraktad l6sning
som forenklar vardagen aret runt.

Tradgarden, beldgen pa en hérntomt, erbjuder bade rymd och avskildhet med fina mojligheter till
uteplatser, lek och avkoppling. Allt med den glittrande skargarden som kuliss.

Ett unikt tillfalle att forvarva ett hem dar lage, storlek och livskvalitet mots pa basta satt.




Iakta

Bostaden

Adress: Roskullsvagen 5,181 62 LIDINGO
Kommun: Lidingd

Omrade: Stockholm - Liding®

Antal rum: 9 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Utsikten 1
Forbesiktigad: Ja

Storlek

Boarea: 344 kvm

Biarea: 22 kvm

Tomtarea: 1.484 kvm

Tomttyp: Tradgardstomt med grasmatta

Byggnad

Byggnadstyp: 2,5 plansvilla i souterrang
Byggar: 1950

Uppvérmning: Bergvéarme

Fonster: 3-glas energiglas och 2-glas kopplade
Fasad: Tegel

Tak: Glaserade takpannor

Stomme: Betonghalsten

Bjélklag: Betong

Grundlaggning: Platta pa mark

Platarbete: Koppar

Forsakring, fullvarde: Ja

Parkering: Dubbelgarage med direkt access till
huset

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 80 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2026-04-15

Taxering

Totalt: 12.434.000 kr

Byggnad: 4.034.000 kr

Tomt: 8.400.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1950

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

Uppvarmning: 16.665 kr

El: 11.842 kr

Vatten/Avlopp: 7.597 kr
Renhallning: 4.293 kr

Forsakring: 12.852 kr
Driftkostnader totalt: 53.249 kr/ar

Servitut
Tomtindelning (1948-02-26) Stadsplan
(1936-11-20)

Pantbrev
Antal: 5
Belopp: 737.000 kr
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Nedre plan
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Vindsplan




“ Nicklas Schechter

Registrerad fastighetsmaklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
0739-82 8018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Jag har varit verksam 28 ar inom
fastighetsbranschen, varav 18 ar som
fastighetsméklare. Under denna period har jag
samlat pa mig mycket erfarenhet och kunskap samt
ett brett kontaktnat. Detta skapar en trygghet fér
dig som kund, och 6kar mojligheten att uppna basta
mojliga forsaljningsresultat. Med ett stort personligt
engagemang har jag under aren férmedlat ett stort
antal vaningar i Stockholms innerstad, samt villor
inom premium segmentet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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