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Mark Runsten Equestrian -
eninternationell ryttararena
i virldsklass

En fullskalig modern ryttaranlaggning med ridhus av
_ internationell standard. Flertalet gras- och
A 1 = } fibersandbanor med hog tévlingsstandard samt
.-{ - fi-"':r'- e stallplatser for ca 130 hastekipage. Falttavlan och
pl 1 valdranerade hagar for bade sommar, vinter och l6sdrift.
Veterinarklink, mansgardsbyggnad samt restaurang.
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En modern anléggning pa totalt 47 hamed alla
tankbara faciliteter gér den till en av Sveriges framsta.
Mojlighet att kopa till mark pa knappa 17 ha.

Goda intaktsmojligheter fran verksamheten.

Endast 30 km fran Stockholm.

Runstens gard
Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se
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Beskrivning
Valkommen till en av Sveriges mest imponerande hastgardar, Runsten Equestrian.

En gard for dig som soker det allra basta inom ridsport och hastverksamhet, endast 30 minuter fran
centrala Stockholm. Denna pakostade och professionellt skotta anlaggning ar belagen pa ca 50 hektar
utvecklad mark med sandbotten, vilket ger exceptionella forutsattningar. Har kombineras funktion,
kvalitet och forstklassiga faciliteter. Garden erbjuder totalt 155 stallplatser i tio stall, stora hagar, 16sdrift pa
fina betesmarker och ett valorganiserat inackorderingsstall med erfaren personal pa plats. Flera boenden
finns pa garden, perfekt for bade personal och gaster. Runsten har idag tva stora ridhus, fantastiska
ridbanor, preparerade ridvagar med sandunderlag.

Anlaggningen ar dessutom valkand som tavlingsplats; har halls regelbundet stora tavlingar och
evenemang. Inomhus-SM arrangerades hosten 2024 p& garden. Det har ar en sallsynt mojlighet att
férvarva en fullt fungerande och vélrenommerad ridsportanldggning med ett svarslaget ldge nara
huvudstaden.

Ridhus & ridbanor

Tva fina ridhus. Det storre av de tva ar ett av nordens storsta om 80 * 30 m med laktaren langst med
langsidan med plats for 350-400 personer. | byggnaden finns &ven ett kontor, en stor eventlokal som
rymmer 100 personer med utsikt dver ridplanen samt en valutrustad restauranglokal med kyl- och
frysrum. Uthyrningsdel med egen ingang som idag disponeras som gardsbutik. Flertalet wc i anslutning
till laktaren och restaurangen. Byggnaden ar i mycket fint skick fran 2005 samt nymalat 2022.

Det mindre av de tva ridhuset ar uppfort 2023 och har en yta om 62 * 22 m med laktare for 40 personer
langst med kortsidan. Utéver ridhusen har garden ett flertal stora fibersand- och grasbanor samt tva
terrangbanor i toppklass. Garden har fyra fibersandbanor varav en som vinterunderhalls samt tva fina
stora grasbanor. Den stora terrangbanan med hinder pa gras passar for alla nivaer och ar 6ppen under
sommarsasongen. Den mindre, inhagnade terrangbanan pa sand kallas Allvadersbanan &r mgjlig att nyttja
aret runt. Alla banor haller hog tavlingsstandard pa underlaget och vid bade gras- och fibersandbanorna
finns flertalet mindre byggnader for tavlingarna sasom domartorn, sekretariat, café m.m.

Stall & hagar

Pa garden finns hela tio olika stall med totalt ca 155 boxar for olika behov. Alla stall har tillhdrande
sadelkammare och faciliteter for hastskotsel. Vid stora hastsportsevenemang anvands utéver stallen en
stor uppstéllningsyta om 11 ha med mobilstall som kan anpassas efter antalet forvéntade besokare,
vanligtvis ca 300 uppstallningsplatser. | anslutning till stallbyggnaderna ligger 100 valdranerade
aret-runt-hagar om 10 * 30 m med valdranerat sandunderlag samt flertalet stora fina sommarhagar och
|6sdrifter med betesmark, liggplatser och foderplatser. | dagslaget har garden ca 90-100 hastar
inackorderade. Kapacitet for fler hastar finns.

Tva utestall med totalt 24 boxar (2012)

Gaststallet med 29 boxar (2015)

Nya stallet med 20 boxar (2013)

Langorna har 24 boxar (2005)

Taltstall med 30 mobila boxar (2022)

Karantanstallet med 4 boxar (2014)

Sandstallet med 6 boxar (2016)

Mangardsbyggnad med 6 uteboxar (2010)

Mangardsbyggnad stall med 8 boxar samt 4 boxar i ponnystall (dldre byggnad)

Bostéader & ekonomibyggnader

Statlig Mangérdsbyggnad om 305 kvm boarea och en totalarea pa 425 kvm i tva plan. Stora 6ppna ytor
pa nedre plan och sovrummen lugnt belagna pa 6vre plan. Harlig uteplats med stor grasyta och gards
utsikt. Garden erbjuder flera boenden i olika stil anpassade for olika tillfallen och behov.

Intill Mangardsbyggnaden ligger fyra roda gaststugor med flera sangplatser som anvands av anstallda
och for uthyrning till olika lagerverksamheter. Tva storre gastboenden med totalt 30 baddar med
tillhérande gemensamma ytor med kdksdel och badrum.

Omrade

Intill Runsten Equestrian har en trevlig bebyggelse med charmiga smahus vaxt fram, har bor manga
hastagare som ar inackorderade pa garden. | naromradet finns en nyéppnad férskola i ett modernt
nybyggt hus, vilket ger smabarnsfamiljer ett tryggt och smidigt alternativ precis i narheten, fler férskolor
och skolor finns i bade Riksten (ca 7 km) och Tungelsta (ca 9 km). Barn som gar i Tungelsta skola
hamtas och lamnas med skoltaxi. For vardagens inkodp finns en valsorterad ICA Néara i Riksten.

| Tungelsta hittar du bade Coop och trevliga restauranger. Endast 3 km vidare ligger Vésterhaninge
centrum, som erbjuder ett annu bredare utbud med apotek, systembolag, fler matbutiker, restauranger
och ovrig service.

Ekonomi & framtidsutsikter
| samband med kop av Runsten Equestrian finns mojlighet att kopa till 16,7 hektar obrukad mark.
Marken ar idag klassificerad som lantbruksfastighet.

Hardgjord yta for exempelvis tavlingsstall och parkering, inklusive badbar damm med brygga. 11,7Ha
Skogsomrade med framst sandbotten, for exempelvis ridstigar eller vidareutveckling av ridomradet. 5Ha

Runsten Equestrian har en god ekonomi for innevarande ar med en omsattning pa drygt 12 MSEK och ett
ebita-resultat pa drygt 3 miljoner SEK. Resultatet for 2026 budgeteras bli hogre avtal nyligen har slutits
med en gymnasieskola med rid- och hastinriktning som abonnerar en del av garden.



IFakta

Allméant

Gatuadress: Runstens gard
Postnummer: 147 91

Ort: Grodinge

Kommun: Haninge
Fastighetsbeteckning: Runsten 1:149
Antal skiften: 1

Forbesiktigad: Ja

Total areal: 47.0 ha

Mark

Skogsmark

Areal: 6 ha. Barrskog: 246 kbm/ha. Lovskog: 40 kbm/ha.

Ridbanor

Areal: 18 ha

Tomt- och gardsmark

Areal: 5 ha

Betesmark

Areal: 18 ha. Brukningsvarde: Normal avkastn och kvalitet, avviker max 30%.

Taxering

Typkod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2024

Summa tax. varde: 30 485 000 kr
Skatt/Avgift: 30 222 kr

Inskrivningar/Plan

Planbestammelser: Utdkat nybyggnadsforbud enligt vaglagen (2015-03-30)

Detaljplan (2012-09-03) Vattenskyddsomrade (1968-10-24) Servitut, Ga, samfélligheter,
etc:Gemensamhetsanlaggning: Nynashamn lundby ga:7 andamal: Vagar Avtalsservitut

D-2016-00366881:1 Avtalsservitut Natstation(2 st) Forman: Avtalsservitut Dikesanordningar och damm,

D201500213056:1.1 Férman: Avtalsservitut Vattenledning med tillhérande anordningar,
0136IM-14/31743.1 Forman: Avtalsservitut Vag, D201500503453:1.1 Férman: Avtalsservitut Vag,
D202400261142:1.1 Last: Avtalsservitut Kraftledning, D201600366881:1.1 Last: Avtalsservitut
Kraftledning, natstation, D202200526992:1.1 Last: Avtalsservitut Kraftledning,

natstation, D202300017167:1.1 Last: Ledningsratt Starkstrom, 0126K-12137.1

Last: Officialservitut Vatten och avlopp, 0136K-16/7.1 Skattetal: mantal 1/4

Drift och forsakring
Driftskostnad: 638 390 kr/ar
Driftskostnad kommentar: Se specifikation nedan

Ovriga uppgifter

Driftskostnader verksamhet per ar: El - 280 680 kr Vatten och avlopp - 18 000 kr Stadning och renhallning
- 49 921 kr Reparation och underhall av fastighet - 157 271 kr Reparation/underhall markanlaggning - 28
261 kr Foretagsforsakringar - 36 075 kr Vagavgifter - 68 182 (baserat pa 100 stallkunder) Summa
driftskostnader - 638 390 kr

Huvudbyggnad
Grundinformation
Typ: Mansgarsbyggnad

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggar: 2001

Fasad: Trapanel

Stomme: Tra

Fonster: 2+1 glas

Bjalklag: Tra

Utvandigt platarbete: Galvad plat
Grundmur: Betong/lattbetongsten

Tak: Tegel

Grundlaggning: Kallare samt betongplatta
Uppvarmning: Kombipanna ved/el till ett vattenburet varmesystem samt luft/luft varmepump

Interior

Boarea: 305 kvm

Biarea: 69 kvm

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten via Runsten Distribution. Eget reningsverk
Ventilation

Typ: Mekanisk (endast franluft)

Tv och bredband

TV: Fiber

Energideklaration

Energideklaration utférd: Utford

Energiprestanda primarenergital: 118 kWh/kvm och ar
Engergiklass: D

Tomt och bilplats

Beskrivning bilplats: Tomtmark
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat.

Jag arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och
far darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt
for bade saljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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