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Klassisk 20-tals villai Stringnis
—totalrenoverad med varsam

hand

Historisk pérla i ett mysigt villaomrade. Ett invandigt och
utvandigt totalrenoverat hem pa en lummig
tradgardstomt med garage. Stora sociala ytor, fem
sovrum och tva balkonger.

Samtingsgatan 22
6 rok | 202 + 102 kvm | Tomt 1.131 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Villa fran 1925 med historisk charm och modern komfort. Huset har tidstypiska arkitektoniska drag av
klassicismen med gul putsad fasad, sprojsade fénster och mansardtak. Huset har nyligen genomgatt en
omfattande totalrenovering bade utvandigt och invandigt. Originaldetaljer och snickerier har bevarats
och interioren kdnns romantisk a la Swedish Grace. Detaljer sdsom dérrhandtag, eluttag, klinkers ar fran
byggnadsvardsfirmor som Sekelskifte, Byggfabriken, och Qvesarum. Alla farger i huset ar kulorer fran
Farrow & Ball. Allt fran tak och fasad till fénster &r genomganget.

Entréplan 6ppnas upp via en generos hall med naturstensgolv fran Stiltje med vattenburen golvvarme,
vitmalad trapanel och monstrad tapet fran William Morris. Ytterdérren ar utrustad med Yale Doorman-Ias.
Direktuppkopplat hemlarm med kameror ar installerat. Stilfullt kok med fiskbensparkett i ek och
tapetserade vaggar med brostpanel. Kyl och frys fran Liebherr, diskmaskin fran Miele och modern ugn i
klassisk stil fran Lofra.

Fran koket nas den praktiska kdksingangen med trappa till kéllaren. Ny gast-wc pa entréplan med malad
trapanel, rutmonstrat klinkergolv och en vit kommod med marmorskiva. Intill koket ligger matsalen med
gronmalade vaggar, fiskbensparkett, sprojsade fonster i morklaserat tra samt originalradiatorer.
Contura-kamin skapar en varm och inbjudande atmosfar. | 6ppen planldsning ligger séllskapsrummet
med burspraksfonster och ljust malade vaggar.

Originaltrappaitraihallen leder upp till det 6vre planet med ett allrum med braskamin och utgang till
balkong som vetter mot husets framsida. Vaningsplanet erbjuder fyra sovrum, samtliga med malade
vaggar. Ett av rummen har egen balkong med utsikt 6ver tradgarden och delvis vy 6ver Malaren.
Badrum med helkaklade vaggar, mosaikgolv, vattenburen golvvarme, dusch bakom glasvéaggar och
spotlights i taket. | kéllaren finns ett tidigare garage, flera forradsrum, matkallare, teknikrum och en
tvattstuga med maskiner fran Miele. Huset varms upp med bergvéarme.

Ute vantar en lummig och valskott tradgard med grusad uppfart och ett tillbyggt garage. Kranar for
bevattning med sjovatten finns pa bade fram- och baksidan. En tat syrenhack ramar in tomten mot
villagatan. Pa den lummiga baksidan finns en tradackad uteplats och ett forrad. Pa tomten vaxer
syrenbuskar, jasmin, rododendron och magnolia. Flera frukttrad sasom paron-, kérsbars- och

plommon samt tva sorters dpplen; Cox Orange och Akero. Det véxer ocksa svartvinbarsbuskar, vinrankor,
klatterrosor och en statlig 1onn.

Valkommen till en verklig idyll i Strangnas!




Iakta

Bostaden

Adress: Samtingsgatan 22, 64533 Strangnas
Kommun: Strangnas

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: MAJOREN 6
Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1925

Uppvarmning: Bergvdarme
Besiktigad: Ja

Saljarforsakring: Ja

Fonster: 2-glas

Fasad: Puts

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tra

Bjélklag: Tréa/betong

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Betong/natursten
Platarbete: Galvad

Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 202 kvm

Biarea: 102 kvm

Tomtarea: 1.131 kvm

Areakalla: SS 21054:2020.

Tomttyp: Tradgardstomt

Lummig valskott tradgard med grasmatta

Driftkostnader

Varme: 24.000 kr

Vatten/Avlopp: 8.000 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 3.216 kr

Forsakring: 8.931 kr

Ovrigt: 300 kr

Driftkostnader totalt: 44.947 kr/ar
Personer i hushall: 2

Kommentar: Ovrigt avser sjovatten

Taxeringsvarde

Totalt: 5.366.000 kr

Byggnad: 3.000.000 kr

Tomt: 2.366.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 121 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Servitut
detaljplan: Storgardet norra och sodra delen
(1992-01-30)

Inteckningar
Totalt: 5.900.000 kr
Pantbrev, antal: 10
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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