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Skidakarvaningiattraktiva
Grand Residence

Etagevaning med takterass och balkong och troligtvis
Ares i sarklass basta lage. Valskott forening med mycket
lag skuldsattning och vacker byggnad.
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Sankt Olavs vig 42
95 kvm | 6.097 kr/man
9.750.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till denna etagevaning, perfekt fér den som soker en stilren och valplanerad fjallbostad med
generdsa sallskapsytor och riktigt bra lage.

Entré fran vaningsplan 2 (hiss utanfor entrédorr). Valkomnande hall med slitstarkt stengolv och gott om
plats for skidklader och pjaxor. Har finns ett praktiskt stadskap med tvattmaskin, separat torkskap samt
flera 6verskap for skidhjalmar och annan utrustning. Stort, helkaklat badrum med stilren duschhérnai
hardat glas, takdusch, wc, handfat och badrumsskap infallt i vaggen. | badrummet finns bastu.

Den 6ppna planlésningen skapar en inbjudande atmosfar dar kék och vardagsrum smalter samman.
Harifran nas den stora terrassen, perfekt for att njuta av soliga dagar och den spektakulara utsikten.
Koket ar bade stilrent och funktionellt, med gott om arbetsytor och smart férvaring. Det ar utrustat med
spishall, diskho, integrerad diskmaskin, kyl/frys samt gott om skap. En separat bank med 6ppna hyllor
for glas och porslin ger en extra praktisk yta, och kéket har dven en infalld kaffemaskin och mikrovagsugn.
Vid fénstren finns en naturlig matplats med plats for storre middagar. Intill ligger den inbjudande
soffgruppen, omgiven av platsbyggda hyllor och skap. Harifran nas aven balkongen, som bjuder pa en
fantastisk vy 6ver Aresjon och bort mot Mullfjallet. P& entréplanet finns ett rogivande sovrum med
inbyggd garderob och fénster mot Aresjon.

Vindsplanet rymmer en moblerbar hall/séallskapsyta med takfénster som ger harligt ljusinslapp.

Har finns aven tva trivsamma sovrum — det ena med platsbyggda sangar och forvaring samt fonster
mot Aresjon, och det andra med platsbyggd dubbelsang, inbyggd garderob, platsbyggd soffa och
takfonster. Genomgaende parkettgolv med infalld belysning. Till Iagenheten finns forrad.

Att Are ar en anrik fjallby har nog inte gatt forbi ndgon. Har finns det breda utbudet av skid&kning,
shopping, restauranger och barer. Skidbackarna och vyerna kénns igen frdn manga varldscuptavlingar
och internationella magasin som faktiskt flera gnger utsett Are till en av varldens basta skidorter.

Foéreningen och fastigheten

Brf Grand Residence forvarvade fastigheten 2007 och bestar av 14 bostadslagenheter, varav samtliga

ar upplatna med bostadsratt. Féreningen ér, enligt senaste arsredovisning, en dkta bostadsrattsforening
och ager marken. Fastigheten uppférdes ca 1897 och har sedan dess nyttjats som hotell.

Under 2007-2009 genomgér byggnaden en totalrenovering och ombyggnation till 14 lagenheter
samtidigt som byggnaden aterskapas till sin ursprungliga kulturhistoriska stil.

Foéreningens medlemmar disponerar relaxavdelning med bastu och dusch, gemensamt forrad utomhus
med individuella skidférrad samt pjaxrum med individuella skap. Till varje lagenhet hor 1 st p-plats till varje
Igh. For denna betalar man 500 kr/man till foreningen, vilket &r obligatoriskt

Renoveringar:

2024 - Fasadmalning - Ostra fasaden, skidforrad & trappracken
2023 - Fasadmalning - Norra fasaden

2022 - Fasadmalning - Sodra fasaden

2021 - Fasadmalning - Vastra fasaden

2019 - Isolering valv

2018 - Renovering yttertak

Foreningen har en mycket god ekonomi. Ett gemensamt kapitaltillskott pa sammanlagt 3 Mkr beslutades
vid en extrastamma den 8 december 2023. Frivilliga kapitaltillskott pa sammanlagt 9,069 Mkr gjordes den
15 februari 2024. Kvarstaende lan i féreningen efter tillskotten uppgar till 3,025 Mkr. Av féreningens 14
lagenheter har 9 inga kvarstaende féreningslan.

| de nya stadgar som féreningen har antagit innebar det att manadsavgiften bestar av tva andelstal: ett
for drift/underhall och ett for kapital. Den som har erlagt frivilligt kapitaltillskott (sin andel av féreningens
|aneskuld) far ett kapitalandelstal pa O kr och betalar endast for drift/underhall for sin boyta. Féreningen
tar ut en 6verlatelseavgift om 2 058 kr samt en pantsattningsavgift om 882 kr av képaren. TV/Bredband
ingar i manadsavgiften.

Lagenhet nr 11 har 16st sin andel av foéreningens lan.



Ifakta

Bostaden

Adress: Sankt Olavs vag 42, 83752 Are
Omrade: Are By

Kommun: Are

Agandeform: BR

Byggnadstyp: Flerfamiljsbyggnad
Byggnadsar: 1897

Uppvéarmning: Fjarrvarme

Besiktigad: Nej

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Storlek
Boarea: 95 kvm
Areakalla: Uppgift fran foreningen

Driftkostnader
El: 1.200 kr
Driftkostnader totalt: 1.200 kr/ar

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 147 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2018-09-03
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Enfréplan
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag séalt
atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjéllvérlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap
som jag kommer anvanda bade klarsynt och
effektivt for att béde saljare och képare skall bli
100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby'’s starka varumarke med branschens
starkaste marknadsforing, bade i Sverige och
utomlands.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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