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Hogt beldgen villa med magnifik utsikt

Hogt belagen villa med en magnifik utsikt, skapad av de erkénda
arkitekterna Love Arbeten och Tommy Sundberg, som pa ett
elegant satt férenar form och funktion.

Vid entrén 6ppnar sig ett sallskapsrum med generds takhojd
som skapar en kansla av rymd. Stora panoramafénster 6ppnar
sig mot vattnet.

Seglarvagen 8 | Saltsjobaden
6 rok | 188 kvm | Tomt 1.820 kvm
35.000.000 kr/bud

Varmt vilkommen.
Anders Elbe, 073-982 80 02
anders.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Pa entréplanet finner du ett rymligt sallskapsrum, kok,
matplats samt ett sovrum, badrum och géast-wc.

Fran sallskapsdelen leder dorrar ut till en rymlig terrass
med en enastadende utsikt.

Pa souterrangplanet finner du ett annat sallskapsrum, tre
sovrum, badrum med bastu, tvattstuga och forrad. Harifran
nar du aven den stora terrassen. Villan njuter av en fantastisk
utsikt over Baggensfjarden och omges av terrasser som
strécker sig ut mot vattnet.

Villan har fortfarande samma &gare som initierade dess
byggnation. Den ar véalskott och i gott skick, men en trolig
kopare kan 6nska att uppdatera ytskikten.

En diskret entré med plats for bilparkering vélkomnar dig.
Garage med forvaring. Intill entrén finner du en skyddad
uteplats. Tomten ar variationsrik med terrasser, naturtomt,
plana ytor och uteplatser. Trappor leder ned till en grasyta

och sandstrand med egen brygga vid vattnet. Sjobod med bastu.
Har aterfinns en attraktiv och fridfull miljo.

Ovrigt

Urval av renoveringar:

2022 Avoppspump utbytt

2016 Trapanelfasad malad

2010 Luft/luftvarmepump installerad

2007/2008 Toalett och duschrum pé entréplan renoverad
1998 Bergvarmepump installerad

Yttertak och isolerglasfonster fran byggnadsar 1986

Fristdende garage med forrad har en invandig yta pa ca 37 kvm
Fristdende sjobod med bastu och kallférrad har en invandig yta
(inredd del) pa ca 13 kvm och i kall forrad (i sjobod) pa ca 6 kvm




Iakta

Adress: Seglarvagen 8,133 33 Saltsjébaden
Omrade: Saltsjobaden

Kommun: Nacka

Agandeform: Smahus - Friképt

Fast.beteckning: BAGGENSUDDEN 17:10
Byggnadstyp: Enplanshus med souterrangkallare
Byggnadsar: 1986

Uppvérmning: Bergvéarme, 6ppen spis och luft/luft
varmepump

Fonster: 3-glas isolerfonster

Fasad: Tegel och tréapanel

Tak: Papp

Stomme: Tra

Grundmur: Betong

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med
varmeatervinning (FTX)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Storlek

Tomtarea: 1 820 kvm

Biarea: 61 kvm

Boarea: 188 kvm

Kommentar: Ytor enligt fastighetsregistret:
Boa: 184 kvm

Bia: 62 kvm

Driftskostnader

Varme: 2 833 kr/man
Vatten/Avlopp: 590 kr/man
Renhallning: 111 kr/man

Forsakring: 867 kr/man
Driftskostnader totalt: 4 401 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 15207 000 kr

Byggnad: 3 807 000 kr

Tomt: 11 400 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Servitut
Typ: Avtalsservitut, Avtalsservitut avloppsledning,
Officialservitut avlopp och vattenledning

Inteckningar
Totalt: 4 029 000 kr
Pantbrev, antal: 8
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare | Ek Mag | EMBA
073-982 80 02
anders.e@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Christopher Steen

Registrerad fastighetsméaklare
073-982 80 28
christopher.s@sothebysrealty.se

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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